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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

(siehe textl. Festsetzungen § 1)

WA/WA*

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,3 Grundflachenzahl §16 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVvO
Geschossflachenzahl § 16 BauNVvO
GHmax= GHmax = maximale Gebaudehdhe § 16 BauNVO
9,50 m (siehe textl. Festsetzungen § 3)

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Stra3enbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

...... § 16 (5) BauNVO
- J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
. Bebauungsplanes
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
___GFL__ der Anlieger und Ver- und §9 (1) Nr. 21 BauGB

Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB
Flachen

Abgrenzung der Teildnderung des B-Planes Nr. 2
mit 1. Anderung

Schutzgebiet fir Grundwasser- und Quellwassergewinnung
(Trinkwassergewinnungsgebiet Heinekamp, Schutzzone llI,
auf die Verordnung wird hingewiesen)

Flachen fir Garagen und Stellplatze

1. Ortliche Bauvorschriften

(gem. & 84 NBauO)

Praambel des Bebauungsplanes
(einschl. ortlicher Bauvorschriften)

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung hat der Rat der Stadt Rinteln diesen Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort,

OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Regete” mit 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als Satzung
beschlossen.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort”, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, einschl.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am 02.03.2016
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. Priemer L.S.

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000

Gemarkung: Exten

Flur: 2,6

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersach  sischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016 QLELISJ

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plétze vollstéandig nach (AZ:
L4-26/2014, Stand vom 18.04.2016).

Rinteln, den 20.12.2016

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

gez. Schenk L.S.

(Schenk) Vermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,im Gallenort, OT Exten, einschl. drtlicher
Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung,
und der Entwurf der Begriindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Seetorstrafle la - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 13.12.2016

gez. Reinold L.S.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort“,OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften, einschl.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung, und dem Entwurf der
Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.06.2016 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort”, OT Exten, einschl. drtlicher
Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung,
und Entwurf der Begriindung haben vom 28.06.2016 bis 28.07.2016 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. Priemer L.S.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1.
Anderung, nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in
seiner Sitzung am 08.12.2016 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung (gem. § 9 Abs. 8

BauGB) beschlossen.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. P

riemer L.S.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, einschl.
Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung, ist gemaf § 10 Abs. 3

BauGB am 30.12.2016 im Amtsblatt Nr. 13/2016 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.12.2016 wirksam geworden.

Rinteln, den 02.01.2017

gez. P

riemer L.S.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort*,

OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Regete* mit 1. Anderung, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht

geltend gemacht worden.

Rinteln, den .

Blrgermeister

M Millbehaltersammelplatz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude

££ Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

© Bemal3ung

gez. P

Ausfertigungsvermerk

Rinteln, den 21.12.2016

riemer L.S.

Burgermeister

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Rates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

Kartengrundlage: Topographische Karte 1:25.000 (TK 25)

MaRstab: 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

I. Textliche Festsetzungen

81
(1)

(2)

§2

83
1)

(2)

§4
1)

(2)

§5

§6

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebi et (gem. 88 4 u. 1 (6) BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA/WA*) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA/WA*) werden gem. 8 4 Abs. 3i.V.m. 81
Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen  (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA*-Gebietes sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Hohen der baulichen Anlagen  (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Gebaudehohe der innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA* errichteten Geb&aude wird auf 9,50
m Uber Bezugsebene begrenzt. Als maximale Gebaudehdhe wird der hochste Punkt der Dachhaut
lotrecht zur gewachsenen Erdoberflache definiert. Solarenergieanlagen bleiben von der Berechnung der
maximalen Gebaudehdhe ausgenommen.

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden Verkehrsflachen (Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten ist), gemessen in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiicksgrenze. Vor
der endglltigen Fertigstellung der Verkehrsflachen sind die StraBenhdhen dem Ausbauplan zu
entnehmen. Steigt bzw. féllt das Gelande von der Verkehrsflache zum Gebé&ude, so darf das 0.g. MaR
um einen Zuschlag Uberschritten werden; der zulassige Zuschlag ergibt sich aus jenem Mal3, das sich
durch die Differenz zwischen der Hohe der natirlichen Gelandeoberflache, jeweils lotrecht Gber dem
hdchsten Punkt der Dachhaut (Geb&udehodhe), und der Bezugsebene ergibt.

Anzupflanzende von Baume (gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflaiche des WA*-Gebietes ist auf den privaten Baugrundstiicken
mindestens ein grof3- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstgehdlz zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Die zu pflanzenden Laubbaume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12 cm in 1 m Hohe oder als wirksamer Stammbusch mit einer
Mindesthéhe von 2 m zu pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbdume sind als Hoch- oder Halbstamm mit
einem Stammumfang von 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwabhl richtet sich nach Angaben der
Hinweise 4 und 5.

Die PflanzmaRnahmen sind bei Beginn der privaten Baumafinahmen, spatestens jedoch eine
Vegetationsperiode nach Baubeginn auf den jeweiligen Baugrundstlicken auszufihren. Die genannten
KompensationsmafRnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Baubeginn, fertig zu stellen.

Ableitung des Oberflachenwassers  (gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten WA*-Gebietes ist das auf den Grundstiicksflachen anfallende
Oberflachenwasser auf den Grundsticksflachen zurtickzuhalten und gedrosselt an den in der im B-Plan
festgesetzten Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, zu verlegenden
Regenwasserkanal abzugeben. Der Drosselabfluss je Grundstuck betragt max. 5 I/s und ha.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastend e Flachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen (GFL, L) sind bauliche Anlagen (Nebenanlagen, Garagen, offene Kleingaragen) nicht zulassig.

§1

§2

)

)

3

§3

1.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das im Bebauungsplan
festgesetzte WA*-Gebiet.
Déacher
Auf den innerhalb des festgesetzten WA*-Gebietes errichteten Hauptgebauden sind nur geneigte
Déacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zulassig. Bei Grasdachern ist eine geringere Dachneigung
zulassig. Von der Festsetzung der Dachneigungen sind untergeordnete Gebaudeteile, Erker und
Wintergarten bis zu einer Grundflache von 25 gm ausgenommen.
Als Farben fiir die Dachdeckung sind die Farbtone von ,weil3", ,gelb“, ,grin“ und ,blau” unzulassig. Dies
gilt jedoch nicht fur Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete Dachaufbauten.
Glanzend engobierte und reflektierende Dachziegel bzw. - steine sind nicht zulassig.
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. 8 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafRnahme durchfithren lasst oder durchfuhrt, die nicht
den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften Giber Gestaltung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann mit einem BufRgeld bis zu einer Héhe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

lll. Hinweise
Baunutzungsverordnung
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) erstellt
worden.
Archéologischer Denkmalschutz
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder
Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind diese
gem. 8 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Die Bodenfunde sind nach den
Vorschriften des § 14 NDSchG unverziglich einer Denkmalbeho6rde, der Stadt Rinteln oder einem
Beauftragten fur archéologische Denkmalpflege anzuzeigen. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die zustandige staatliche Denkmalschutzbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt, Bodenfunde zu
bergen und die notwendigen Maflinahmen zur Klarung der Fundumsténde sowie zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.
Artenschutz
Die Baufeldrdumung ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur au3erhalb der Vogelbrutzeit (Anfang
Marz bis Ende September) durchzufihren. Ist ein Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so
ist vor Beginn der Baufeldraumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebietes auf mégliche
Vogelbruten von einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren.
Artenliste fur standortheimische und -gerechte Ge holzpflanzungen
GrofR3kronige Laubbaume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Quercus robur ,Fastigiata“ Sauleneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Mittelkronige Laubbdume
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sortenliste fur typische und bewahrte Obstgehdlze

Apfel
Kriugers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kaiser Wilhelm
Baumanns Renette
Goldparméne

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwdébersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne
Wild-Birne ,Beach Hill*

Kirschen

Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche
Schattenmorelle

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Frihzwetsche

Hauszwetsche

Nancy Mirabelle

Ontariopflaume

Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

Bauleitplanung der Stadt Rinteln
Landkreis Schaumburg

Bebauungsplan Nr. 20
,Im Gallenort*
OT Exten

einschl. ortlicher Bauvorschriften

einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2

,Regete”
mit 1. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Abschrift -

Malfldstab 1:500

Planungsbiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
31737 Rinteln - Seetorstralle 1la
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745




