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Teil I Begriindung

1 Grundlagen

Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 24.09.2015 den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort", OT Exten, einschl.
Ortlicher Bauvorschriften und einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete" mit
1. Anderung, der als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt
werden soll, und den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1
BauGB gefasst

1.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt den Planbereich als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan wird somit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen und dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen.

Abb.: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln (Plangebiet
gekennzeichnet durch einen weiBen Pfeil)

1.2 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
Anwendungsvoraussetzung des § 13 a BauGB
e Planungsrechtliche Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB

Ein B-Plan der Innenentwicklung kann unter den nachfolgend aufgefiihrten
planungsrechtlichen Voraussetzungen gem. § 13 a BauGB aufgestellt werden:

(1) Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder
andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
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Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrofBe der Grundflidche festgesetzt wird von
insgesamt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfidchen mehrerer Bebauungspléne, die
in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,

mitzurechnen sind oder

2. 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
liberschidgigen Priifung unter Berticksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu
berticksichtigen wadren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind
an der Vorpriifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GroBe der Grundfldche
festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Fldche mafBgeblich, die bei Durchfiihrung des
Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung  einer  Umweltvertraglichkeitspriifung  nach  dem Gesetz  lber  die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterfiegen. Das beschleunigte Verfahren ist
auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen.

e Stadtebauliche Einordnung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im nordwestlichen
Siedlungsbereich des Ortsteils Exten der Stadt Rinteln, Ostlich der RegetestraBe. Die
betroffenen Grundstiicksflachen stellen sich gegenwartig als Griinlandflachen dar.

Das Plangebiet ist in einen Bereich eingebunden, der Uberwiegend durch die im Nahbereich
des Plangebietes bereits bebauten Grundsticksflachen siedlungsstrukturell gepragt wird.
Dies wird durch die Bebauung entlang der RegetestraBe deutlich. Die Wohnbebauung der
StraBe Im Gallenort und der RegetestraBe grenzen im Osten und Westen direkt an das
Plangebiet an. Die Wohnsiedlungsbereiche setzen sich in nérdlicher, dstlicher, sudlicher und
westlicher Richtung weiter fort.

e  Maximale Grundfidche

Gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 m2, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, raumlichen wund zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind.

Da die zulassige Grundflache des vorliegenden Bebauungsplanes (§ 19 Abs. 2 BauNVO) mit
rd. 1.802 m2 unter dem o0.g. Schwellenwert liegt und in unmittelbarer raumlicher Umgebung
keine weiteren Bebauungspléne aufgestellt werden, die mit diesem im raumlichen und
funktionalen Zusammenhang stehen, werden die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB in Bezug auf die Anwendung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
erfillt.

e Forderung der Innenentwicklung/Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Durch die weitere Mobilisierung von bereits siedlungsstrukturell gepragten Flachen wird im
Sinne der Deckung des lokalen Wohnbaulandbedarfes ein Beitrag zur Forderung der
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Innenentwicklung geleistet, da auf die Inanspruchnahme von bisher unbebauten
Grundstticksflachen in den AuBenbereichen verzichtet werden kann. Mit der geplanten
baulichen Nutzung werden ebenfalls Mdoglichkeiten zur Schaffung neuer Arbeitsplatze
geboten, da die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete neben dem Wohnen u.a. auch der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Dienstleistungsbetriebe sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zulasst.

e Absehen von der Umweltpriifung

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Eine
Uberwachung der Umweltauswirkungen gem. § 4 c BauGB ist gem. § 13 Abs. 3 BauGB nicht
vorgesehen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Es ergeben sich auch aus der o6rtlich pragenden Nutzung (bauliche Anlagen, Verkehrsflachen
und Stellpldtze) keine Anhaltspunkte daflir, dass umweltrelevante Aspekte, die einer
Umweltprifung bediirfen, im Rahmen dieser Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Es wird
bei den Bebauungsplanen der Innenentwicklung - insbesondere in den Fallen des § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB (die Grundflache Uberschreitet die 20.000 m2 nicht) - davon ausgegangen,
dass die bauliche Inanspruchnahme keine erheblich nachteiligen Umwelteinwirkungen hat,
die Uber die bereits bestehende bauliche Nutzung oder siedlungsstrukturelle Pragung der
betroffenen Flachen hinausgehen.

o Keine UVP-Pflicht

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens begriindet. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(vgl. FFH- und Vogelschutzrichtlinie) werden nicht beeintrachtigt. Im beschleunigten
Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Stadt Rinteln geht davon aus, dass
die Innenentwicklung auf Flachen stattfindet, die durch die bestehende Nutzung und die
umgebende Siedlungsstruktur bereits eine bauliche Folgenutzung erkennen lassen.

e fFazit

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt, so dass von diesem Instrument
Gebrauch gemacht wird.

1.3 Teilinderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete" mit 1. Anderung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 beinhaltet die Teilanderung des B-Planes Nr. 2
+Regete" mit dessen 1. Anderung. Zur verkehrlichen ErschlieBung der im Plangebiet
hinzukommenden Bebauungsflichen ist eine Anpassung der im B-Plan Nr. 2, 1. Anderung,
bisher realisierten privaten ErschlieBungsanlagen erforderlich. In diesem Bereich befindet
sich bereits eine hinsichtlich der Breite der Fahrbahn ausreichend dimensionierte Zufahrt, die
in einen Wendeplatz mit angrenzenden Stellpldtzen mindet. Auf Grund der nérdlich des
Wendeplatzes hinzutretenden baulichen Entwicklung ist eine den heutigen Anforderungen
entsprechende Ausformung des (privaten) Wendeplatzes erforderlich, um den
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Anforderungen an die Ordnung des ruhenden Verkehrs sowie der Erreichbarkeit der neuen
Grundstticke Rechnung zu tragen.

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 2, 1. Anderung, trifft im Bereich der bestehenden Zufahrt,
wie aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich, Uber die Festsetzung von nicht
Uberbaubaren  Grundstiicksflaichen  hinaus keine  weitergehenden  Festsetzungen.
Nachrichtlich, d.h. nur informell sind Flachen fiir Stellplatze gekennzeichnet.

Um die ErschlieBung der bereits bestehenden Mehrfamilienhduser sowie der nérdlich der
Wendeanlage geplanten Baugrundstticke zu sichern, wird die hier betroffene Teilflache des
B-Planes zum Zwecke der Festsetzung ausreichend dimensionierter Flachen, die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anliegern sowie der Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belasten sind, festgesetzt. Dies bedingt, dass damit eine
Teildnderung des B-Planes Nr. 2, 1. Anderung, verbunden ist. Die Ausformung dieser Fléchen
tragt sowohl der bestehenden Zufahrt, die ausreichend ist, als auch einer ausreichenden
Wendeanlage, die sich durch die Neuorganisation der Stellplatze ergibt, Rechnung.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Regete"
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1.4 Gesetze und Verordnungen

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12. November 2015 (Nds. GVBI. S. 311).

o Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

2 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in
seinem Geltungsbereich im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden. Der Bebauungsplan ist dartber hinaus auch Grundlage fur die
weiteren MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches.

In diesem Sinne soll der B-Plan Nr. 20 die fir seinen raumlichen Geltungsbereich
zutreffenden  stadtebaulichen Ziele sichern helfen und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu ihrer Verwirklichung schaffen.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im nordwestlichen
Siedlungsbereich des Ortsteils Exten der Stadt Rinteln, Ostlich der RegetestraBe. Der
Geltungsbereich umfasst die Flst. 86/2 (tlw.), 28/8 (tlw.), 28/7, 29/14 29/13, 29/17, 29/16,
29/18, 29/19 und 29/20 und hat eine Flache von rd. 6.005 m2. Der Geltungsbereich wird wie
folgt raumlich begrenzt:

Im Norden: durch die sidliche Grenze des Flst. 34/28,

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln




Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung
- Begriindung -

im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. 29/21, das Flurstick
querend und auf den norddstlichen Grenzpunkt des Flst. 29/14
verlaufend, weiter durch die westlichen Grenzen der Fist. 29/21

und 28/5,

im Stden: auf einer Lange von 72 m durch die nérdliche Grenze des Flst.
1/1,

im Westen: ausgehend von dem sich ergebenden Punkt auf der ndrdlichen

Grenze des Flst. 1/1 auf die westliche Ecke des Gebdudes
RegetestraBe Nr. 8a verlaufend, weiter durch die nordwestliche
GebdudeauBenkante, von der nordlichen Ecke des Gebaudes aus
auf einer Lange von 5 m orthogonal auf die nérdliche Grenze des
Flst. 28/8 zulaufend, weiter in einem Abstand von 5,5 m und auf
einer Lange von 40 m parallel zur nordlichen Grenze des Flst.
28/8 in westliche Richtung verlaufend, von dem sich ergebenden
Punkt aus 9 m in stidwestliche Richtung auf die dstliche Grenze
des Flst. 86/2 (RegetestraBBe) zulaufend, das Flurstiick orthogonal
querend, weiter durch die 6stliche Grenze des Flst. 1/41 und auf
einer Lange von 8,5 m durch die dstliche Grenze des Flst. 1/35,
von dem sich ergebenden Punkt aus das Flst. 86/2
(RegetestraBBe) erneut orthogonal querend bis auf die westliche
Grenze des Flst. 29/4, weiter durch die westlichen Grenzen der
Flst. 29/4 und 28/3, die sudliche Grenze des Flst. 28/3 sowie die
ostlichen Grenzen der Flst. 29/4 und 29/5.

Die Flurstticke liegen innerhalb der Gemarkung Exten, Flur 2 und 6.

Die konkrete Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20 ist
in der Planzeichnung im M 1:500 verbindlich dargestellt.

3.2 Zustand des Plangebietes
Das stadtebauliche Umfeld

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 erstreckt sich auf eine im
Innenbereich gelegene, baulich eingebundene, derzeit unbebaute Teilflaiche im
nordwestlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Exten, 6stlich der RegetestraBe, und zudem
auf eine bereits bebaute Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete"
mit 1. Anderung.

Die unmittelbare ostliche und noérdliche Nachbarschaft des B-Planes Nr. 20 wird durch
Wohnnutzungen gepragt. Im Norden schlieBen angrenzend an die RegetestraBe
Wohnnutzungen in vorwiegend I-geschossiger, offener Bauweise an. Die unmittelbar
westlich und siddlich anschlieBenden Grundstiicksflachen weisen ebenfalls bereits eine
bauliche Nutzung in Form von Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern auf, die auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 einschl. dessen 1. Anderung
realisiert wurden. Dieser setzt fiir die westlich angrenzenden Grundstlicke ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, II-geschossig) fest. Fir die
stidlich angrenzenden Grundstiicke wird auf der Grundlage der 1. Anderung des B-Planes Nr.
2 ,Regete" unverandert ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 sowie einer I1I-geschossigen Bauweise festgesetzt.

Die sich weiter sidlich an den Planbereich anschlieBenden Flachen stellen sich als im
Siedlungszusammenhang verbliebene landwirtschaftliche Nutzflachen dar, die derzeit als
Acker- und Grinflachen bewirtschaftet werden.
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Westlich der RegetestraBBe schlieBt sich das Wohngebiet ,Regete" an. Auf der Grundlage des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20, der fiir diesen Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (GRZ 0,4, II-geschossig) sowie norddstlich ein
Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO (GRZ 0,2, II-geschossig) festsetzt, wurden darin in
der Vergangenheit bereits Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhauser realisiert.

Die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung erfolgt Uber die in Rinteln befindlichen
Einrichtungen und Laden der Grundversorgung. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Kindergarten, Schule, Sportanlagen, Dorfgemeinschaftshaus) befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung stidlich, nérdlich und nordwestlich des Plangebietes.

Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Regete"
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Das Plangebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird zurzeit Uberwiegend intensiv als
Griinland genutzt.

Im slidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit
zugehoriger Garagenanlage. Unmittelbar dstlich daran angrenzend befindet sich derzeit ein
weiteres Mehrfamilienhaus in der Realisierung. Der rechtsverbindliche B-Plan (1. Anderung)
setzt fir diese Flachen lberbaubare Grundstiickflachen und als Art der baulichen Nutzung
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit einer offenen und III-geschossigen
Bauweise fest. Ferner sind jeweils eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 rechtsverbindlich festgesetzt.

Nach Westen schlieBt ein Privatweg an die RegetestraBe an, Uber den auch zukiinftig die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgen wird.

Die Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umgebung gehen aus der folgenden
Ubersichtskarte hervor:
Abb.: Raumliche Lage und Nutzungsstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld, Kartengrundlage:

Auszug aus der Amtlichen Karte (AK 5) M 1:5.000, © 2016 LGLN, RD Hameln-Hannover,
Katasteramt Rinteln
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3.3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine auf den Ortsteil Exten bezogene kleinrdumige Deckung des
Wohnbaulandbedarfes geschaffen werden, um die konkreten Bauwiinsche im Bereich des
Ortsteiles Exten angemessen berticksichtigen zu kénnen. Dies ist erforderlich, da im Ortsteil
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Exten, mit Ausnahme zum Teil noch erkennbarer Bauliicken, die fiir Bauzwecke Dritter nicht
regelmaBig zur Verfiigung stehen, keine weiteren Bauflachen erkennbar sind.

Durch die Planung wird zu einer harmonischen Vervollstdndigung des bereits bestehenden
Siedlungsbereiches zwischen RegetestraBe und Im Gallenort beigetragen, da sowohl die
Ostlich, noérdlich und westlich angrenzenden  bebauten  Grundstiicke und
Wohnsiedlungsbereiche als maBstabgebende Rahmenbedingungen aufgenommen werden.

Die mit dieser stadtebaulichen Entwicklung beabsichtigte Siedlungsvervollsténdigung tragt
den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll (Bodenschutzklausel), Rechnung. Dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu berticksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebadudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.

Die Inanspruchnahme der hier in Rede stehenden unbebauten und durch Siedlungsbereiche
umgebenen Grinflache tréagt den Anforderungen des § 1 a Abs. 2 BauGB hinreichend
Rechnung, da es sich hierbei um eine Siedlungsvervollstandigung handelt, die zu einer
Nachverdichtung des Siedlungsbereiches beitragen wird. Darliber hinaus werden keine
landwirtschaftlichen Flachen oder Wald beansprucht. Es handelt sich vielmehr um
Grinflachen, die auch aufgrund der nur kleinrdumigen Ausformung nicht mehr wirtschaftlich
von landwirtschaftlichen Betrieben beansprucht werden kann. In Bezug auf den Begriff der
Landwirtschaft wird auf § 201 BauGB hingewiesen.

Innerhalb des Planbereiches kénnen bis zu 5 Grundstlicke zur Deckung des lokalen
Baulandbedarfs beitragen. Diese GroBenordnung ist mit den Zielen der allgemeinen
Siedlungsentwicklung der Stadt Rinteln — bezogen auf den Ortsteil Exten - vereinbar, da die
bestehenden offentlichen Einrichtungen der Daseinsgrundversorgung flr die allgemeine
Siedlungsentwicklung der jeweiligen Ortsteile (hier Exten) ausreichend dimensioniert sind
und den aus dem Baugebiet resultierenden Bedarf decken kénnen.

In Anlehnung an die westliche Wohnbebauung der RegetestraBe nimmt das stadtebauliche
Konzept auf diese Strukturen Riicksicht, so dass neben einer offenen und eingeschossigen
Bauweise (nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig) auch mit der gewahlten Grundflachenzahl
von 0,3 (GRZ) eine der Umgebung angepasste Bebauungsdichte festgesetzt wird. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind derart festgesetzt, dass sowohl eine an der privaten
ErschlieBungswegen (Flachen, die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind)
ausgerichtete Anordnung der Hauptgebdude als auch eine sinnvolle Ausnutzung der sich in
diesem Bereich darstellenden Grundstiicksflachen ermdglicht wird.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine private ErschlieBung des Plangebietes von der
RegetestraBe unter Einbeziehung einer davon in nérdlicher Richtung abzweigenden privaten
ErschlieBungsstraBe sowie einer zentral gelegenen privaten Wendeanlage vor. Die im
Plangebiet befindlichen Grundsticksflachen kdnnen im Bereich des Anschlusses an der
RegetestraBe an den privaten ErschlieBungsweg an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden und die lokal vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sinnvoll ausgenutzt werden.
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Zur allgemeinen Grinordnung der Grundstiicksflachen wird festgesetzt, dass Einzelbdume
auf den Grundstlcksflachen anzupflanzen sind, so dass es hier zu einer ortstypischen
Durchgriinung des neuen Wohnsiedlungsbereiches kommt.

Aufgrund des vorgesehenen o.g. ErschlieBungskonzeptes wird — wie oben schon beschrieben
- eine Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete" mit 1. Anderung, in Form der
Verlegung der nordlichen Baugrenze erforderlich. Diese wird im Bereich der geplanten
Wendeanlage entsprechend an die heutigen Anforderungen angepasst und die (iberbaubaren
Grundstlcksflachen teilweise kleinrdumig zuriickgenommen. Die bisher fiir diese Flachen
getroffenen Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung werden unverandert in
den B-Plan Nr. 20 tibernommen. Es wird unverandert weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,9 sowie einer III-
geschossigen Bauweise festgesetzt.

Planungserfordernis

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der konkrete Bedarf ist
aus den Anfragen aus der Bevolkerung in Bezug auf die Mdéglichkeiten der Deckung des auf
den Ortsteil Exten bezogenen Baulandbedarfs ableitbar. Hier sollen durch den
Bebauungsplan die Mdglichkeit einer stadtebaulich vertraglichen Nachverdichtung des
nordwestlichen Siedlungsbereiches sowie eine stadtebauliche Ordnung sichergestellt werden.

In diesem Zusammenhang sollen die Wohnbedtirfnisse sowohl junger Familien als auch die
Standortanforderungen der dlteren Bewohner sowie deren Familien durch die zentrale Lage
im Siedlungsbereich und der Nahe zu Nahversorgungseinrichtungen und dem Schulstandort
gedeckt werden. Auf Grund der Nahe zum Industriegebiet Stid wird der Wohnstandort Exten
weiterhin stark nachgefragt, sodass auch der damit verbundene Wohnbedarf in raumlicher
Néhe zu Arbeitsstatten gedeckt werden soll.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen wird ein gegliedertes Allgemeines
Wohngebiet (WA/WA*) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet
(WA) stellt hier in diesem Bereich aufgrund der bereits unmittelbar anschlieBenden
Wohnsiedlungsbereiche und zur Deckung des Wohnbedarfes die stadtebaulich die
zielfihrende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung dar. Alternative Arten der baulichen
Nutzung waren hier potentiell konfliktreich und wirden auch nicht dem stadtebaulichen Ziel
der Deckung des Wohnbedarfes hinreichend Rechnung tragen kénnen.

Die Gliederung des WA-Gebietes resultiert nicht aus den nachfolgend aufgefiihrten
Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung, sondern ist lediglich auf das festgesetzte MaB
der baulichen Nutzung zurlickzufiihren, welches fiir das sidliche WA-Gebiet (Bereich der
Teilanderung) aus der bislang fiir diese Flachen rechtsverbindlichen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete™ unverandert ibernommen wird.

Das festgesetzte WA- Gebiet bezieht sich daher auf den Bereich der Teilanderung, das WA*-
Gebiet bezieht sich auf die bisher nicht bebauten Teilflachen.
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&1 Artder baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet (gem. §§ 4 u. 1 (6) BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA/WA*) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
nachifolgend aufgefiihrte Nutzungen allgemein zuldssig:

- Wohngebéude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

(2) Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA/WA*) werden gem. § 4 Abs. 3
iv.m. § 1 Abs. 6 BauNVO nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Der Siedlungsabschnitt soll sich aufgrund der Ortsrandlage hinsichtlich der Nutzungsstruktur
und Bauweise in den durch die vorhandene Wohnnutzung gepragten Ortsrand einfiigen. Die
der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, die nicht stérenden und
fur Allgemeine Wohngebiete typischen Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen jedoch grundsatzlich als
Bestandteile eines Allgemeinen Wohngebietes und zur Grundversorgung zugelassen werden.

Die Wohnnutzung potentiell erheblich stérende Nutzungen im Sinne von Anlagen fir
Verwaltungen und Tankstellen sowie Betrieben des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht
stérende Gewerbebetriebe und Gartenbaubetriebe, wobei letztere auch aufgrund der
groBeren Flachenbeanspruchung nicht mit dem Ziel der Forderung der Innenentwicklung
vereinbar sind, sollen nicht zugelassen werden. Diese Festsetzung soll auch den sonst durch
das Wohnen gepragten Siedlungsbereichen Rechnung tragen und nicht zu stadtebaulichen
Spannungen zwischen dem neuen und den bestehenden Gebieten beitragen. Fir diese
Nutzungen sind innerhalb des weiteren Stadtgebietes Rintelns ausreichend
Alternativstandorte vorhanden.

4.1.2 MabBe der baulichen Nutzung (Grund- und Geschossflachenzahl)

Als MaB der baulichen Nutzung werden fur das WA-Gebiet unverandert eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,9 festgesetzt,
da in die bestehenden Baurechte der hier betroffenen sowie der angrenzenden
Grundstlcksflachen nicht nachtraglich eingegriffen werden soll.

Fir das WA*-Gebiet wird, in Anlehnung an die bereits in der Umgebung vorhandene
Bebauungsdichte, ebenfalls eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Auf die Festsetzung einer
Geschossflachenzahl wurde hier jedoch mit Bezug auf die zugelassene I-geschossige
Bauweise verzichtet.

Die Grundflachenzahl gibt den Anteil der max. Uberbaubaren Grundstticksflache bezogen auf
die GrundstlicksgréBe an. Die festgesetzte GRZ darf im WA-/WA*-Gebiet durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. d. § 14 BauNVO gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden, so dass sich eine max. versiegelbare
Grundsticksflache von 45 % ergibt.

Diese MaBe der baulichen Nutzung gewahrleisten eine der zentralen Lage des Plangebietes
angemessene bauliche Entwicklung im Sinne eines verdichteten Wohnquartiers und lassen
hinreichend individuellen Gestaltungsspielraum fir die Realisierung der auf den Ortsteil Exten
bezogenen Wohnbediirfnisse. Darliber hinaus soll eine maBvolle Nachverdichtung in einem
kleinrdumigen Bereich ermdglicht werden. Diese Festsetzungen der MaBe der baulichen
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Nutzung tragen dem Grundsatz Rechnung, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen (§ 1 a Abs. 2 BauGB). Ferner soll durch eine entsprechende bauliche Ausnutzung
ein Beitrag zur kosten-, flaichen- und energiesparenden Bauweise geleistet werden.

4.1.3 Bauweise

Die heute erkennbaren, von einer groBen Individualitdt gepragten Wohnbedirfnisse sollen
innerhalb des WA*-Gebietes durch die Festsetzung einer Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern in offener Bauweise beriicksichtigt werden. Diese Bebauungsstrukturen
gewahrleisten eine dem lokal erkennbaren Baulandbedarf angemessene Beriicksichtigung
der individuellen Bebauungsbediirfnisse, insbesondere der flachen-, energie- und
kostensparenden Bauformen. Die Mdglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern tragt
darliber hinaus einem schonenden Umgang mit Grund und Boden und einer wirtschaftlichen
und individuellen Bauweise Rechnung. Die offene Bauweise ist aus dem umgebenden
Siedlungsbereich als typische Bauweise ableitbar, so dass diese auch nicht als atypisch oder
als stadtebauliche Uberformung anzusehen ist.

Innerhalb des WA-Gebietes wird entsprechend den rechtsverbindlichen Festsetzungen der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 2 auf eine Festsetzung der Bauweise weiterhin verzichtet. Das in
diesem Bereich einzige und bis in jlingster Vergangenheit noch unbebaute Grundstiick wird
zurzeit mit einem Mehrfamilienhaus bebaut, das sich hinsichtlich der offenen Bauweise in die
bereits westlich angrenzend realisierte Bebauungsform und Bebauungsdichte einfiigt. Somit
sind in naher Zukunft alle Grundstlicksflachen des Teilanderungsbereiches des B-Planes Nr. 2
~Regete" mit 1. Anderung, bebaut.

4.1.4 Festsetzung der Vollgeschosse

Zur hinreichenden Integration des Baugebietes in den umgebenden Siedlungsraum werden
neben den flankierenden Festsetzungen zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen
(WA*) auch Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse Gegenstand des Bebauungsplanes.
Diese werden im WA*- Gebiet entsprechend des dafiir gewahlten stadtebaulichen Zieles der
Realisierung von eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern auf ein Vollgeschoss und im
WA-Gebiet, entsprechend der bislang rechtsverbindlichen Festsetzung, auf 3 Vollgeschosse
begrenzt.

Die fir den sudlichen Rand des Baugebietes erfolgte Festsetzung von maximal III-
Vollgeschossen soll auch weiterhin unverandert die Mdglichkeit einer besonders kosten-,
flachen- und energiesparende Bauweise bieten, die u.a. durch Mehrfamilienhduser erzielt
werden kann. Hierdurch soll auch zum Ausdruck gebracht werden, dass die
unterschiedlichen Segmente des Wohnbedarfs berlicksichtigt werden sollen, die u.a. auch
auf die Realisierung einer Eigentumswohnung oder von Mietwohnraum abzielen. Die durch
den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 2 ,Regete" bereits vorgegebene bauliche Dichte sowie die
daraus ableitbare Stellung der Hauptgebaude werden durch die Teildanderung mit Blick auf
die an das Plangebiet angrenzenden und bereits entsprechend bebauten Wohngrundstiicke
nicht verandert, um nicht nachtraglich in den baulichen Bestand einzugreifen.

Durch die flir das WA*-Gebiet festgesetzt Begrenzung auf ein Vollgeschoss kénnen mit Blick
auf die umgebende Bebauungsstruktur nachtragliche und unproportionale bauliche
Verdichtungen, die auf den Siedlungsbereich als visuell stérend und unmaBstablich wirken
konnten, vermieden werden.

4.1.5 Begrenzung der Gebaudehdhe

Zur hinreichenden Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen in den umgebenden
Siedlungsraum werden Festsetzungen zur Begrenzung der Gebaudehdhe im WA*-Gebiet wie
folgt Bestandteil des B-Planes:
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& 3 Hohen der baulichen Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(1) Die Gebdudehéhe der innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA*) errichteten Gebaude wird
aur 9,50 m liber Bezugsebene begrenzt. Als maximale Gebdudehohe wird der hdchste Punkt der
Dachhaut lotrecht zur gewachsenen Erdoberfidche definiert. Solarenergieanlagen bleiben von
der Berechnung der maximalen Gebédudehdhe ausgenommen.

(2) Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Grundstiickes
notwendigen angrenzenden Verkehrsfiachen (Fldche, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belasten ist), gemessen in der Mitte der an die Verkehrsfliche angrenzenden
Grundstiicksgrenze. Vor der endgliiltigen Fertigstellung der Verkehrsfidchen sind die
StraBenhdéhen dem Ausbauplan zu entnehmen. Steigt bzw. f&llt das Geldande von der
Verkehrsfidche zum Gebédude, so darf das o.g. Mals um einen Zuschlag tiberschritten werden,
der zuldssige Zuschlag ergibt sich aus jenem MaB, das sich durch die Differenz zwischen der
Hohe der natiirlichen Geldndeoberflache, jeweils lotrecht lber dem hochsten Punkt der
Dachhaut (Gebaudehdhe), und der Bezugsebene ergibt.

Die Gebaudehohen im WA*-Gebiet sollen die Hohe der sonst traditionell zu erwartenden und
die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche pragenden eingeschossigen Wohngebdude mit
9,50 m nicht Uberschreiten, da diese Flachen an die bestehenden Wohnsiedlungsbereiche
des westlich und nordlich benachbarten Wohngebietes angrenzen und an den
Ubergangsbereichen keine stidtebaulichen Spannungen durch (iberdimensional wirkende
bauliche Anlagen erzeugt werden sollen. Vielmehr sollen sich die hinzukommenden
Bauflachen an die westlichen und nérdlichen Baugrundstiicke, insbesondere hinsichtlich der
Hohenentwicklung, homogen anschlieBen. Durch die Begrenzung der Hohe sollen ferner
bauliche Anlagen vermieden werden, die aufgrund der Uberdimensionalen Erscheinung das
Ortsbild erheblich beeintrachtigen kdnnten.

Im WA-Gebiet (Teilanderungsbereich des B-Planes Nr. 2 ,Regete®, 1. Anderung) bleiben die
rechtsverbindlichen Festsetzungen aus der 1. Anderung unverdndert bestehen.

Die Hohenentwicklung lasst zudem eine zweckmaBige Ausformung von baulichen Anlagen im
Sinne eines Vollgeschosses mit ausgebautem Dachgeschoss zu und stellt keine
Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit dar. Diese Festsetzung der
Gebdudehdhe flankiert die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und lasst darliber hinaus
keinen weitergehenden Spielraum, der sich sonst durch vollsténdige Ausnutzung der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ergeben koénnte. Durch die Festsetzung einer
eingeschossigen Bauweise, die Begrenzung der Hohenentwicklung, der unten beschriebenen
Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen und der Anforderungen der NBauO an die
Ermittlung eines zweiten Vollgeschosses wird eine hinreichender gestalterischer Rahmen zur
Integration der hinzutretenden Gebaude in den vorhandenen Siedlungszusammenhang
gewabhrleistet.

4.1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Baugrenzen

Im Bebauungsplan werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
bestimmt.

Innerhalb des WA*-Gebietes halten die Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen sowie zu
dem angrenzenden ErschlieBungsweg einen Abstand von 3 m. Im Osten und Sidosten
werden die Baugrenzen bis an die im Bebauungsplan festgesetzten und mit Leitungsrechten
bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen herangeflihrt. Auf eine
kleinteilige Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksflachen in Form einzelner
grundstiicksbezogener Baugrenzen wurde hier verzichtet, um eine individuelle Anordnung
der Gebdude zu ermdglichen. Die zukilinftig auf den Grundstiicken zu errichtenden
Hauptbaukérper haben dariiber hinaus die entsprechenden, gem. NBauO vorgegebenen
Abstdande zu den jeweiligen Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Die Uberbaubaren
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Grundstilicksflachen ermdglichen eine den heutigen Anspriichen an eine Wohnbebauung
angemessene individuelle Stellung der baulichen Anlagen, die auch die Berlicksichtigung der
Nutzung der Solarenergie zulasst.

Flr das im sudlichen Bereich des Plangebietes gelegene WA-Gebiet (Teildnderungsbereich)
werden die Baugrenzen, mit Ausnahme des durch die geplante Wendeanlage betroffenen
Bereiches, unverdndert aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 iibernommen. Es
werden (berbaubare Grundstiicksflachen in einer Tiefe von 25 m festgesetzt, die im
westlichen Bereich einen Abstand von 5 m zum privaten ErschlieBungsweg (mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Flache) halten. Im Bereich der geplanten Wendeanlage
werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend zuriickgenommen und halten in
diesem Bereich zukuinftig einen Abstand von 3 m im Stdwesten und Stiden bzw. werden im
Sidosten an die Wendeanlage herangefiihrt.

Die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baufelder ist gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig. Dies entspricht den heutigen Anforderungen an eine individuelle Gartengestaltung
und Nutzung von Nebenanlagen. Auf Grund der III-geschossigen Bauweise ist zur Deckung
des auf den Grundstiicken entstehenden Stellplatzbedarfs die Inanspruchnahme der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlich. Dies war bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan grundsatzlich mdglich, soll dariiber hinaus durch diese Festsetzung nicht
zusatzlich eingeschrankt werden.

4.1.7 Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Berucksichtigung der heutigen Wohnbedurfnisse einerseits und zur Vermeidung einer fir
die locker strukturierten Wohnquartiere Uberdimensionalen Anforderung an den ruhenden
Verkehr im StraBenraum andererseits wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebadude des
WA*-Gebiets wie folgt begrenzt:

§ 2 Begrenzung der Anzahl der Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des WA*-Gebietes sind je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Innerhalb des WA*- Gebietes sind je Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Hier soll
eine dem Umfeld angemessene und innerhalb des Plangebietes hohe Wohnqualitdt erzielt
werden, die nicht durch erhohte Anforderungen an die Ordnung des ruhenden Verkehrs
gestort wird (hohe Flachenversiegelung fir Stellplatze auf den Grundstiicken und innerhalb
des offentlichen StraBenraumes). Darlber hinaus sollen innerhalb des Plangebietes mit Blick
auf den bereits bebauten Bereich keine stadtebaulichen Spannungen durch die
zunehmenden Anforderungen an die Deckung des Stellplatzbedarfs gestellt werden, da die
ErschlieBungsflachen gerade fir die bestehende und geplante Bebauung ausreichend
dimensioniert sind und auch aus Grinden der Vermeidung weitergehender
Flachenversiegelungen nicht groBer gestaltet werden sollen.

Durch die Festsetzungen soll hinreichend genug auf den Umfang der mit diesem B-Plan
verbundenen Deckung des lokalen Wohnbedarfs eingegangen werden. Der Umfang der je
Wohngebdude mdglichen Wohnungen stellt im Zusammenhang mit dem umgebenden
Siedlungsbereich keine Uberformung des Wohngebietes oder seiner benachbarten
Grundstticksflachen dar, weil sich die geplante Wohnungsdichte an der pragenden
Siedlungsstruktur orientiert, die im Wesentlichen ein bis zwei Wohnungen je Wohngebdude
aufweist. Mit der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen wird auch den individuellen
Wohnbedirfnissen  Rechnung getragen werden, da immer haufiger dltere
Bevolkerungsgruppen kleinere Wohneinheiten nachfragen (demografischer Wandel).
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4.2 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine Anbindung an die
RegetestraBe im westlichen Bereich des Plangebietes. Uber die RegetestraBe mit Anschluss
an die L 433 ist eine Anbindung an die B 238 und somit an das ortliche und Uberdrtliche
Verkehrsnetz gewahrleistet. Die mit der Baugebietsentwicklung verbundenen zusatzlichen
Individualverkehre sind aufgrund der nur kleinrdumigen Ausdehnung nicht dazu geeignet, im
Einmiindungsbereich der RegetestraBe in die L 433 die Sicherheit und Leichtigkeit des
flieBenden Verkehrs zu beeintrachtigen.

Die ErschlieBung der im Plangebiet befindlichen Grundstiicksflachen erfolgt Uber einen
privaten ErschlieBungsweg. Dieser ist im westlichen Bereich bereits realisiert und dient der
ErschlieBung der dort bereits vorhandenen III-geschossigen Wohngebdude. Fir die
zukinftige ErschlieBung der auf den nordlichen Flachen des Plangebietes vorgesehenen
Grundstiicke ist eine Erweiterung dieses bestehenden ErschlieBungsweges nach Osten
vorgesehen.

Um die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie
Rettungsfahrzeuge zu gewahrleisten, miindet der ErschlieBungsweg in einen zentral
angeordneten Wendeplatz mit einem Durchmesser von 20 m. Die ErschlieBungsstraBe ist mit
einer Parzellenbreite von 5,5 m festgesetzt (gemaB dem baulichen Bestand), so dass eine
angemessene Fahrbahnbreite zur Aufnahme von Begegnungsverkehren berticksichtigt
werden kann.

Ausgehend von dem Wendeplatz setzt sich der ErschlieBungsweg in einer Breite von 6 m
nach Norden in Form eines Stichweges fort, um in diesem Bereich der beidseitigen
~StraBenbebauung® ein auskdmmliches Ein- und Ausfahren und Rangieren zu ermdglichen.
Die flr die ErschlieBung vorgesehenen privaten Flachen werden im Bebauungsplan
entsprechend als Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten sind, festgesetzt. Die betreffenden
Flachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers und stehen fiir die Realisierung der
im WA*-Gebiet geplanten Vorhaben zur Verfligung, sodass auch die Anforderungen an eine
gesicherte ErschlieBung durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten oder Baulasten (im
Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplanes) erfolgen kénnen.

Die ErschlieBung gewahrleistet die Entstehung eines attraktiven, ,verkehrsberuhigten®
Wohnbereiches. Auf Gberdimensionierte StraBen soll in diesem Bereich zur Vermeidung von
Uberdimensional wirkenden Flachenversiegelungen verzichtet werden.

Im Plangebiet sind die gem. NBauO erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
zu errichten.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Exten der
Stadt Rinteln. Damit sich die zukinftigen Baukérper auch gestalterisch in den
Siedlungsbereich einfligen, sind Anforderungen an die Dachgestaltung (Dachform und —
farbe) erforderlich.

Der Ubergangsbereich zu den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen ist aus stadtebaulicher
Sicht von Bedeutung, um hinsichtlich der Proportion und der Farbgebung der hinzutretenden
baulichen Anlagen keine visuellen Spannungen zu erzeugen. Daher soll ein gestalterischer
Rahmen vorgegeben werden, um eine stadtebaulich angemessene Integration in den
umgebenden Siedlungszusammenhang zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck sollen
gestalterische Anforderungen an die Dachneigung und Dachfarbe Gegenstand des
Bebauungsplanes werden.
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Dachform und -farbe

Dachlandschaften tragen wesentlich zur Ortsbildsilhouette bei und pragen so das
Erscheinungsbild eines Baugebietes aus der Ferne. Die Festsetzungen zu den Dachneigungen
dienen dazu, eine vielfaltige und gestalterisch harmonische Dachlandschaft, die sich in die
vorgefundene Dachlandschaft der umgebenden Siedlungsbereiche einfligt. Diese wird durch
geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 28 und 48 Grad gepragt.

Dieses Spektrum der Dachneigungen soll auch bei den neu hintretenden Gebduden
eingehalten werden, sodass eine Dachneigung von 28 Grad nicht unterschiritten und eine
Dachneigung von 48 Grad fiir das Hauptdach nicht Uberschritten werden soll. Fir
Griindacher kdnnen auch geringere Dachneigungen zugelassen werden.

Dieses Spektrum der mdglichen Dachneigung eréffnet den Bauherren gentigend individuellen
Gestaltungsspielraum (Dachgeschossnutzung etc.).Von der Festsetzung der Dachneigungen
sind untergeordnete Gebdudeteile, Erker und Wintergarten bis zu einer Grundflache von 25
m2 ausgenommen.

Als Farben fiir die Dachdeckung sind die Farbténe von "weiB", ,gelb®, ,grin“ und ,blau®
unzulassig. Dies gilt jedoch nicht fiir Solarelemente, Dachfenster und untergeordnete
Dachaufbauten. Die genannten Farben sind flir den Siedlungsbereich des Ortsteiles Exten
fremd und daher nicht maBstabgebend.

Stark glanzende, engobierte und reflektierende Dachziegel bzw. -steine werden
ausgeschlossen, um  Beeintrachtigungen der umliegenden  Grundstlicke und
Beeintrachtigungen in der Fernwahrnehmung des Baugebietes durch Lichtreflexe der
Dachflache zu vermeiden. In den ortlichen Bauvorschriften wird das Spektrum der nicht
zuldssigen Farben aufgeflihrt, wobei die Auflistung als Orientierung zu verstehen ist.

Neuere  Bauformen und -elemente wie  Solaranlagen,  Wintergarten  und
Energiedachkonstruktionen als auch Grasdacher sind im Rahmen dieser Satzung zuldssig und
erwlnscht, um auch neuzeitlichen und &kologischen Bauformen Mdglichkeiten der
Anwendung zu erdffnen.

5 Belange von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben
Landschaftsplan Stadt Rinteln

Der Landschaftsplan der Stadt Rinteln (Vorentwurf 1995) enthalt keine fiir das Plangebiet
betreffenden Zielsetzungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Ostlich des
Plangebietes befindet sich ein FlieBgewadsser (neue Exter) mit der Giteklasse II - III (kritisch
belastet). Im Landschaftsplan ist der Zieltyp ,Aufwertung der Siedlungsbereiche und
Verbesserung ihrer landschaftlichen Einbindung" dargestellt. Ostlich und siidlich angrenzend
sind Griinlandbereiche sowie die Sicherung und Entwicklung der doérflichen Bau-, Siedlungs-
und Grinstrukturen, keine bauliche Nachverdichtung" dargestellt (Karte 11).

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg

Im Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES SCHAUMBURG (Vorentwurf 2001) sind fir das
Plangebiet keine fir den Naturschutz und die Landschaftspflege wichtigen Bereiche
dargestellt. Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturdenkmal Pyramideneiche
(Nr. 42) sowie ein Gebiet, welches die Voraussetzungen fiir ein Naturschutzgebiet erfiillt.
Das Naturdenkmal liegt in einer Entfernung von ca. 60 m zum Plangebiet und das Gebiet,
welches die Voraussetzungen flr ein Naturschutzgebiet erflillt grenzt dem Plangebiet
unmittelbar an. Diese Bereiche werden von der Planung jedoch nicht bertihrt.
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Schutzgebiete gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich darliber hinaus keine gem.
Abschnitt 5 NAGBNatSchG besonders geschiitzten Teile von Natur und Landschaft. Im
Norden, in ca. 170 m Entfernung sowie im Siidosten in ca. 470 m Entfernung befindet sich
ein Landschaftsschutzgebiet. Dies wird jedoch durch die hier vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.

Artenschutz

Gem. §§ 44 und 45 BNatSchG ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob europdisch
geschitzte FFH-Anhang- IV-Arten und die europdischen Vogelarten beeintrachtigt werden
kénnen.

Die betroffene Flache bietet aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang insgesamt nur
geringe Lebensraumpotenziale fiir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten. Durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflache wird die Eignung als Habitat fir
Tiere und Pflanzen als eingeschrankt beurteilt.

In Bezug auf Brutvogel ist davon auszugehen, dass die Flache aufgrund der Nutzung und der
Siedlungsnahe keine Bedeutung als Bruthabitat fir Bodenbriitende Arten aufweist. Eine
Begehung hat ergeben, dass v.a. die Randbereiche der Griinlandflache von typischen
Vogelarten der Siedlungsbereiche (z.B. Amsel, Blaumeise, Buchfink, Heckenbraunelle etc.)
als Nahrungsbiotop genutzt wird. Diese kdénnen nach der Realisierung jedoch auf
angrenzende Strukturen ausweichen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG ist die Baufeldfreirdumung auBerhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen.

Bezliglich der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie potenziell vorkommenden geschiitzten
Fledermausarten ergeben sich keine Konflikte, da das Plangebiet nicht Gber die notwendigen
Strukturen verfigt und nur als potenzielles Jagdhabitat eine Bedeutung erlangt. Nach
Umsetzung der Planung kdnnen die Hausgartenbereiche als Jagdhabitat genutzt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Baufeldfreirdumung aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur auBerhalb der Vogelbrutzeit (Anfang Marz bis Ende September) durchzufiihren
ist. Ist ein Baubeginn innerhalb der Vogelbrutzeit erforderlich, so ist vor Beginn der
Baufeldrdumung eine ortliche Uberpriifung des Plangebietes auf mégliche Vogelbruten von
einem fachlich qualifizierten Biologen durchzufiihren.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes Heinekamp
(Schutzzone 1III) und einem geschiitzten Gebiet flir Trinkwasser gem. der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).I Gem. der WRRL ,muss der Grundwasserspiegel so
beschaffen sein, dass im langfristigen jahrlichen Mittel nicht mehr Grundwasser entnommen
wird, als sich wieder neu bilden kann. Die Grundwassermenge darf zudem keinen durch den
Menschen beeinflussten Anderungen unterliegen, die dazu fiihren wiirden, dass
Oberflachenwasserkorper, die in Verbindung mit dem Grundwasser stehen, ihre 6kologischen
Qualitatsziele nicht erreichen. [...]

Eine Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser ist so zu verhindern oder zu
begrenzen, dass es zu keiner Verschlechterung des chemischen Zustandes des
Grundwasserkorpers kommt. Die Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser sollten

e keine Anzeichen fir Salz- oder andere Intrusionen erkennen lassen,
e die nach anderen EU-Rechtsvorschriften geltenden Qualitatsnormen, insbesondere
der Nitratrichtlinie (91/676/EWG) und der Richtlinien tber das Inverkehrbringen von

1 Niedersschsische Umweltkarten (2016)
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Pflanzenschutzmitteln  (91/414/EWG) und  Biozidprodukten (98/8/EG),  nicht
liberschreiten,

e nicht so hoch sein, dass die Umweltziele gem. Artikel 4 fir in Verbindung stehende
Oberflachengewdasser nicht erreicht bzw. die okologische oder chemische Qualitdt
dieser Gewdsser wesentlich verringert werden als auch die unmittelbar
grunawasserabhéangigen Landokosysteme bedeutend geschadigt werden. '

5.2 Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches und wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
aufgestellt. Durch den Plan wird mit rd. 1.802 m2 eine Grundflache gem. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt, so dass keine Uiberschlagige Vorpriifung der
Umweltauswirkungen und auch kein Scoping erforderlich werden.

Fir den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich. Daher wird an dieser Stelle auf die Darlegung einer
ausfuhrlichen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verzichtet. Um jedoch die vorhandenen
Strukturen und den Bestand im Vergleich zur Planung abzubilden, erfolgt die Darstellung der
Biotoptypen in einem Biotoptypenplan.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVPG unterliegen.

Die aus der Planung resultierenden Veranderungen beziehen sich iberwiegend auf die im
Norden des Plangebietes vorhandenen Grinlandflachen (GM), die sich jedoch im
Siedlungszusammenhang des Ortsteils Exten befinden und diesem auch zuzuordnen ist.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort® dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes
gem. § 4 BauNVO mit den fir die ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen.

Flr den Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. Abs. 1
Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Somit ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

An einer ortstypischen Durchgriinung des Gebietes soll im Rahmen der Realisierung jedoch
festgehalten werden, um das Plangebiet weiterhin in den umgebenden
Siedlungszusammenhang integrieren zu kdnnen und um den Lebensraum von Tieren und
Pflanzen nachhaltig zu sichern und zu entwickeln. Aus diesem Grund werden grundsatzliche
grinordnerische Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes, die als Vermeidung von
Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild dienen.

2 http://www.nlwkn.niedersachsen.de/wasserwirtschaft/egwasserrahmenrichtlinie/grundwasser/anforderungen-aus-der-wrrl-an-
das-grundwasser-43984.html (11.01.2016)
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Abb.: Biotoptypenplan
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5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Aus Grinden der Umweltvorsorge und zur Gewahrleistung einer stadtebaulich
angemessenen Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen werden im B-Plan die
nachfolgenden griinordnerischen Festsetzungen aufgenommen:

Anzupflanzende Biume im WA*-Gebiet gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 400 gm Grundsticksflache des WA*-Gebietes ist auf den privaten
Baugrundstiicken mindestens ein groB- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstgehdlz
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu pflanzenden Laubbdaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mindestens 12 cm in 1 m Héhe oder als wirksamer Heister mit einer Mindesth6he von 2 m zu
pflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind als Hoch- oder Halbstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 7-8 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die Artenwahl richtet sich
nach den Angaben der Hinweise 4 und 5 der textlichen Festsetzungen. Durch die im
Plangebiet anzupflanzenden Bdume kann eine angemessene Durchgriinung der
Grundstiicksflachen geleistet werden.

Die PflanzmaBnahmen sind bei Beginn der privaten BaumaBnahmen, spatestens jedoch eine
Vegetationsperiode nach Baubeginn auf den jeweiligen Baugrundstiicken auszufiihren. Die
genannten KompensationsmaBnahmen sind jedoch spatestens innerhalb von 2
Vegetationsperioden nach Baubeginn, fertig zu stellen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, hier des
Immissionsschutzes zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB).

- Verkehrslarm und Gewerbelarm:

Innerhalb des festgesetzten WA/WA*-Gebietes sind entsprechend der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau™ tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) mdglichst
einzuhalten. Der letztgenannte Nachtwert gilt fir die Beurteilung von Gewerbeldrm. Die
Orientierungswerte kdnnen im Einzelfall geringfligig Uberschritten werden. Aufgrund der
Lage des Plangebietes im Nordwesten des Ortsteils Exten der Stadt Rinteln und der
unmittelbaren Nahe zu den Wohngebieten der RegetestralBe, der ParkstraBe und der StraBe
Im Gallenort, die Uberwiegend nur von Anliegerverkehren beansprucht werden, ist nicht von
Verkehrsmengen auszugehen, die dazu geeignet sind, einen Immissionskonflikt im Sinne der
Uberschreitung der v.g. Orientierungswerte auszuldsen.

Dariliber hinaus werden innerhalb der 6ffentlichen StraBe RegetestraBe auch keine baulichen
MaBnahmen zum Zwecke der Ordnung des Verkehrsraumes erforderlich, sodass auch aus
diesem Grund nicht von Immissionsschutzkonflikten oder daraus resultierenden MaBnahmen
und Festsetzungen auszugehen ist.

Die von den im Nahbereich des Plangebietes befindlichen landwirtschaftlichen Flachen
saisonal ausgehenden Emissionen (Geruch und Staub) sind als ortsliblich hinzunehmen.

7 Klimaschutz/Klimaanpassung

Das Plangebiet nimmt aufgrund der Kleinrdumigkeit der Flache, die dem Siedlungsbereich
von Exten zugeordnet ist, nicht maBgeblich an der Kaltluftentstehung und dem
Kaltlufttransport teil. Der im Plangebiet zu deckende Baulandbedarf wiirde an einer anderen
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Stelle eine Bebauung mit der damit verbundenen Inanspruchnahme von Freiflachen
bewirken und damit méglicherweise eine erhebliche Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung
und des Kaltlufttransportes auf diesen Flachen darstellen. Uber die bestehende
Immissionssituation in Bezug auf Verkehrslarm, Staub und Abgasen hinaus wird diese
Bauleitplanung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der klimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet bzw. dessen Umgebung beitragen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden Festsetzungen zum mittelbaren Klimaschutz
getroffen. Diese beziehen sich u.a. auf die geringe Grundflachenzahl (0,3), so dass die fur
Allgemeine  Wohngebiete sonst in Siedlungsbereichen zu erwartende max.
Flachenversiegelung von GRZ= 0,4 zzgl. 50 % nicht erreicht wird.

Dariiber hinaus wird durch die festgesetzte Durchgriinung des Plangebietes ein Beitrag zum
Erhalt bzw. zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet. Durch den Bebauungsplan werden
Eingriffe in landschaftlich pragende Vegetationsstrukturen vermieden, so dass sich in diesem
Bereich keine negativen Auswirkungen auf die Regulierung des CO2-Gehaltes der Luft und
die Sauerstoffproduktion ergeben. Vielmehr wird durch die Durchgriinung der Hausgarten
die Sauerstoffproduktion als auch die Bindung von Staubpartikeln geférdert.

Die im Plangebiet zuldssigen baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der Energieeinsparverordnung (EnEV) derart zu
errichten, dass diese einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energie werden nicht explizit aufgenommen, aber
auch nicht ausgeschlossen, so dass diese im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung
innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen entsprechend berlicksichtigt
werden koénnen. Die Nutzung der Solarenergie wird ausdriicklich zugelassen. Auf
Einschrankungen in Bezug auf die Ausrichtung der Hauptbaukdrper wird verzichtet, sodass
bei Berlicksichtigung der Slidausrichtung des Gebietes im Rahmen der Vorhabenplanung den
hohen Anforderungen an die energetische Hochbauplanung (EnEV) individuell entsprochen
werden kann. Dies trifft sowohl fir die Ausrichtung des Daches, die Gestaltung der
Einrichtungen zur Nutzung von Solarenergie als auch fir die Nutzung von Solarenergien bei
der gestalterischen und energetischen Nutzung von AuBenwanden und Fenstern zu.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zunehmenden Anzahl und Intensitdt der
Niederschldge mit der Zunahme von Oberflachenwasser zu rechnen ist. Daher ist bei der
Dimensionierung der Rickhalteeinrichtungen, insbesondere dezentral gelegener Mulden und
Rigolen, auf eine ausreichende Kapazitat zu achten. Die Dimensionierung wurde mit der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreis Schaumburg entsprechend abgestimmt.

Der Bebauungsplan trifft keine einschrdankenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer
Energien, so dass vielfaltige Mdoglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien oder
sonstiger baulicher MaBnahmen zum Klimaschutz erdffnet werden. Insofern wird den
allgemeinen Klimaschutzzielen der Stadt Rinteln Rechnung getragen.

8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort® sowie in dessen
unmittelbarer Umgebung sind keine Fundstatten von Kulturdenkmalen (Bodenfunde)
bekannt. Unabhangig davon kénnen Bodenfunde bei jeglicher Art von Bodeneingriffen
auftreten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerdte oder Schlacken sowie  Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
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gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig. Die Bodenfunde sind nach den Vorschriften des § 14 NDSchG unverziiglich
einer Denkmalbehérde, der Stadt Rinteln oder einem Beauftragten flir archaologische
Denkmalpflege anzuzeigen. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor
Gefahren flir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die zustandige staatliche Denkmalbehérde und ihre Beauftragten sind berechtigt,
Bodenfunde zu bergen und die notwendigen MaBnahmen zur Kldrung der Fundumstande
sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodenfunde durchzufiihren.

9 Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd.
0,6 ha und gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet (WA/WA*) 5.901 m2
davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1.170 m?
davon Leitungsrecht 176 m?
Offentliche Verkehrsflache 104 m2
Gesamt: 6.005 m2
10 Altlasten

GemaB dem Altlastenkataster des Landkreis Schaumburg sind innerhalb bzw. in der ndheren
Umgebung des Plangebietes keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen
vorhanden, die zu einer Beeintrachtigung der geplanten Nutzung fihren kdnnten.

11 Durchfiihrung des Bebauungsplanes

11.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung dieses B-Planes nicht erforderlich.

11.2Ver- und Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Der Ortsteil Exten ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt Rinteln
angeschlossen.

Die Entwasserung des Baugebietes ist (Uber den vorhandenen o&ffentlichen
Schmutzwasserkanal DN 200, der an der Grundstlicksgrenze zu Flurstlick 28/7 beginnt, Gber
das Flurstiick 29/21 und weiterflihrend Uber das Flurstiick 34/28 in die ParkstraBe verlauft,
gewabhrleistet.
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Die im Plangebiet bereits vorhandene Bebauung ist (iber private Leitungen im Bereich der
RegetestraBe an die vorhandene und ausreichend dimensionierte Schmutzwasserleitung
angeschlossen.

Die im Plangebiet verlaufenden privaten und offentlichen Schmutzwasserleitungen werden
im Bebauungsplan durch die darin festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten
sind, planungsrechtlich gesichert.

Grundsétzlich ist eine Uberbauung der offentlichen Kanaltrasse nicht zuldssig. Der Betrieb
und die Unterhaltung des Kanals einschl. der Schachtbauwerke durch den Abwasserbetrieb
der Stadt Rinteln muss weiterhin reibungslos gewahrleistet sein.

& 6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen (GFL, L) sind bauliche Anlagen (Nebenanlagen, Garagen, offene
Kleingaragen) nicht zuldssig.

Oberflachenentwdasserung

Auf Grund der nur schwach durchlassigen und inhomogenen Bodenschichten kann eine
flachendeckende Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers nicht
festgesetzt werden.

Innerhalb des bisher noch nicht bebauten oder planerisch erfassten WA*-Gebietes ist das auf
den Grundstiicksflachen anfallende Oberflaichenwasser auf den Grundstlicksflachen derart
zurlickzuhalten und gedrosselt an die nachste Vorflut (Exter) abzugeben, dass die
entsprechende Abflussmenge der natirlichen Abflussspende des unbebauten Gelandes
entspricht. Hierbei handelt es sich um einen Drosselabfluss von 5 I/s und ha. Fir die
Dimensionierung der Rickhalteeinrichtungen und Leitungen ist ein 10-jdhrliches
Regenereignis zu beriicksichtigen.

Fiir das festgesetzte WA-Gebiet, das bereits Bestandteil des B-Planes Nr. 2 (1. Anderung)
war und zwischenzeitlich bebaut ist, werden keine weitergehenden Anforderungen an die
Riickhaltung und dosierten Ableitung des Oberflachenwassers formuliert, da diese Belange
bereits im Rahmen der Aufstellung des dort rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 2, einschl. 1.
Anderung, abschlieBend beriicksichtigt wurden.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch die Stadtwerke Rinteln sichergestellt
und kann durch Anschluss an die im Bereich der RegetestraBe vorhandene
Trinkwasserleitung erfolgen.

Die Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz des Allgemeinen Wohngebietes wird durch
die vorhandenen und innerhalb des Plangebietes neu anzulegenden Trinkwasserleitungen
mit entsprechenden Wasserentnahmestellen gem. DVGW-Arbeitsblatt W-405 sichergestellt.
Der Grundschutz flir das ausgewiesene Bebauungsgebiet betragt nach den Richtwerttabellen
des Arbeitsblattes W 405 aufgrund der zuklinftigen Nutzung 800 I/min flir eine L&schzeit von
mind. 2 Stunden. Die Loschwassermengen sind Uber die Grundbelastung flir Trink- und
Brauchwasser hinaus bereitzustellen. Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine
hoheitliche Aufgabe der Stadt Rinteln.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
und erforderlichenfalls durch zusatzliche unabhdngige Léschwasserentnahmestellen, z. B.
Loschwasserteiche, Loschwasserbrunnen, Zisternen usw., ist nachzuweisen und in einem
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Loschwasserplan, MaBstab 1:5000, mit Angabe der jeweiligen Ldschwassermenge zu
erfassen. Der Loschwasserplan ist der fir den Brandschutz zustandigen Stelle des
Landkreises Schaumburg, zusammen mit den sonstigen Planunterlagen, zuzustellen.

Wasserversorgungsleitungen, die gleichzeitig der Ldschwasserentnahme dienen, miissen
einen Mindestdurchmesser von DN 100 mm haben. Der erforderliche Durchmesser richtet
sich nach dem Loéschwasserbedarf.

Zur Loschwasserentnahme sind innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen Hydranten zu
installieren bei einer Ldschwasserversorgung durch die offentliche
Trinkwasserversorgungsleitung oder Sauganschliisse bei Entnahme von Léschwasser aus
unabhdngigen Léschwasserentnahmestellen.

Flir den Einbau von Hydranten sind die Hydranten-Richtlinien des DVGW-Arbeitsblattes W
331/1-VII zu beachten. Flir Léschwassersauganschlisse gilt die DIN 14 244.

Die Loschwasserentnahmestellen sind nach DIN 4066 gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen. Sie sind freizuhalten und missen durch die Feuerwehr jederzeit ungehindert
erreicht werden koénnen..

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die AWS Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Schaumburg
mbH sichergestellt.

Im Landkreis Schaumburg werden ausschlieBlich dreiachsige Milleinsammelfahrzeuge
eingesetzt.

Der auf den privaten Grundstiicksflachen realisierte Wendeplatz wurde gegenliber dem
bisherigen Bestand vergroBert und weist nunmehr einen Durchmesser von 20 m auf und ist
daher auch fir dreiachsige Millfahrzeuge geeignet. Im Bereich des im Plangebiet
vorgesehenen Wendeplatzes wird fir die Wohneinheiten im nérdlichen Plangebiet ein
Abfallbehdltersammelplatz eingerichtet (siehe Planzeichen), der von der RegetestraBe aus
von Miillfahrzeugen problemlos erreicht werden kann.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt durch die Stadtwerke Rinteln.

Kommunikation

Das Plangebiet kann an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen
werden. Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11.3 Kosten

Der Stadt Rinteln entstehen durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes keine Kosten,
weil das Gebiet durch einen privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.
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Teil IT Abwagung

Im Rahmen der durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB wurden von privaten Personen keine Stellungnahmen vorgetragen. Im Rahmen der
durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Rinteln abgewogen. Aufgrund der ausflihrlich
vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird zur Vermeidung von
Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen der
fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat der
Stadt Rinteln beschlossene Abwagung nachfolgend angefiigt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 20.07.2016

Zu den mir mit Schreiben vom 21.06.2016 vorgelegten Planunterlagen werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landkreis Schaumburg keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemeinde Auetal, Schreiben vom 23.06.2016

Anregungen oder Bedenken werden durch die Gemeinde Auetal zur 0.g. Bauleitplanung nicht
vorgebracht.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Auetal keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Flecken Aerzen, Schreiben vom 29.06.2016

Gegen die oben genannte Bauleitplanung bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken.
Anregungen werden ebenfalls nicht vorgebracht.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Flecken Aerzen keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemeinde Kalletal, Schreiben vom 23.06.2016

Seitens der Gemeinde Kalletal bestehen grundsitzlich keine Bedenken zu der Anderung des
Bebauungsplanes. Die Belange der Gemeinde Kalletal sind nicht betroffen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Gemeinde Kalletal keine Bedenken
bestehen und die Belange der Gemeinde durch die Planung nicht betroffen sind.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
28



Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung
- Begriindung -

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Gemeinde Extertal, Schreiben vom 22.06.2016

Die o0.g. Bauleitplanung der Stadt Rinteln berihrt keine bauleitplanerischen Belange der
Gemeinde Extertal.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die bauleitplanerischen Belange der Gemeinde
Extertal durch die Planung nicht berthrt werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stadt Porta Westfalica, Schreiben vom 18.07.2016

Bezliglich des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort® der Stadt Rinteln habe ich aus Sicht
der Stadt Porta Westfalica weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadt Porta Westfalica keine Anregungen
oder Bedenken vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 22.07.2016

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus Sicht der Telekom keine neuen Erkenntnisse
ergeben haben. Da sich die Stellungnahme auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB abgegebene Stellungnahme bezieht, wird auf die bereits zu der Stellungnahme vom
07.04.2016 erfolgte Abwagung Bezug genommen und diese wiederholt zur Abwagung
erhoben.

Es wird daher zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom Deutschland GmbH, die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt hat, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Ferner wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom gegen den Bebauungsplan
Nr. 20 grundsatzlich keine Bedenken bestehen, zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches jedoch die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich ist. In die Begriindung wurde bereits der Hinweis aufgenommen, dass es flr den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Technik
GmbH, so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Die Telekom wird friihzeitig Uber die weiteren Planungsaktivitaten informiert.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 20 im Gallenort, einschl. Teilanderung Bebauungsplan Nr. 2 Regete mit 1. Anderung,
Rinteln OT Exten

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.

Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben PTI 21 PB Han 1, Heinrich Drangmeister Ifd.-Nr. 7250 aus 2016

vom 07.04.2016, das weiterhin Giiltigkeit hat.
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Bebauungsplan Nr. 20 "Im Gallenort”, Rinteln, OT Exten

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 20 "Im Gallenort”, Rinteln, OT Exten
grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte informieren Sie uns friihzeitig iiber die weiteren Planungsaktivitaten.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Kieler Strafie 439, 22525 Hamburg | Besucheradresse: Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover

Postanschrift: 30145 Hannover

E-Mail: stellungnahme hannover@telekom.de | Internet: www.lelekom.de

Kento: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DF 1 759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC; PBNKDEFF530
Autsichtsrat: Dr. Themas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobleuerborn (Vorsitzender). Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesslischaft Bonn | UStIdNr DE 814645262
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung
- Begriindung -

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, Schreiben vom 01.07.2016

Aus der Sicht der von hier zu vertretenden Belange werden weder Bedenken noch
Anregungen bzgl. o.a. Vorhaben vorgetragen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Handwerkskammer Hannover, Schreiben vom 29.06.2016

Die 0.g. Planung haben wir eingehend gepriift. Anregungen werden unsererseits nicht
vorgebracht.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens Handwerkskammer keine Anregungen
vorgebracht werden.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Schaumburger Verkehrs-Gesellschaft mbH, Schreiben vom 24.06.2016

Zu der 0.g. Bauleitplanung merken wir an, dass Uber die RegetestraBBe in Exten auf den SVG-
Linien 2022 (Rinteln-Exten-Friedrichswald-HeBlingen) und 2024 (Rinteln-Exten-Hohenrode-
Rumbeck) die Abbeférderung der Schiiler der Grundschule Exten erfolgt.

Die Aufrechterhaltung der Haltestelle mit der Bezeichnung ,Exten, RegetestraBe™ am
bisherigen Standort ist aus unserer Sicht zwingend erforderlich. Die Haltestelle befindet sich
einseitig auf der RegetestraBe in Hohe des Verbindungsweges zum Kindergarten bzw. der
Grundschule. Beide Linien nutzen als Fahrweg die Regetestrae, Neue Siedlung und Auf der
Behrn.

Weitere Einwendungen liegen seitens der SVG nicht vor.
Abwagung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 sind keine Eingriffe in den StraBenraum der RegetestraBe
verbunden, die zu einer Beeintrachtigung der bestehenden Verkehrsbeziehungen und
Busverbindungen beitragen. Die im Bebauungsplan festgesetzte private ErschlieBungsstraBBe
(mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache) ist im Bereich der Einmiindung
in die RegetestraBBe bereits realisiert. Durch die Ausweisung von vier weiteren Grundstiicken
im Plangebiet wird die bestehende Verkehrsmenge nicht wesentlich erhdht, sodass die
Sicherheit und Leichtigkeit des auf der RegetestraBe flieBenden Verkehrs durch den
zukunftig zu erwartenden zusatzlichen Verkehr nicht beeintrachtigt wird.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 23.06.2016

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefiigte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Der in dem der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnete Bereich erfasst
die Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 20. Es handelt sich

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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Wissen, wo es langgeht

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Planungsbiro REINOLD
Seetorstralle 1a zustandig Ralf Sulzbacher
31737 Rinteln Durchwahl 0201/36 59 - 325
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
rei/du, Dubbert 21.06.2016 PLEdoc GmbH 1396935 23.06.2016

Bauleitplanung der Stadt Rinteln
Bebauungsplan Nr. 20 ,im Gallenort®, OT Exten }
einschl. Teilindeurng des Bebauungsplanes Nr 2 "Regete”, mit 1.Andeurng

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von
uns verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte tiberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und
nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

e s & e & & o @

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuntemehmen bzw. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer ermeuten Abstimmung mit
uns.

Mit freundlichen GruRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschaftsfithrer: Kai Dargel

PLEdoc Gesellschaft fir Dokumentationserstellung und —pflege mbH « Gladbecker StraRe 404 « 45326 Essen =
Telefon: 0201 /36 59-0 « Telefax 0201/ 36 59-163 « E-Mail: info@pledoc.de « Internet: www.pledoc.de 2
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « USt-IdNr. DE 170738401 *
Commerzbank AG, Essen (BLZ 360 400 39) Konto-Nr. 0120 811 500
IBAN: DE83 3604 0039 0120 811500 « SWIFT: COBA DE FF 360
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung
- Begriindung -

hierbei jedoch nicht um eine detailgenaue Ubertragung der Grenzverliufe des ridumlichen
Geltungsbereiches.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der in der Anlage gekennzeichnete Bereich keine
Versorgungseinrichtungen der in der Stellungnahme aufgefiihrten Eigentlimer beriihrt. Im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 4
Abs. 2 BauGB) wurden die weiteren zustandigen Netzbetreiber ebenfalls beteiligt, so dass die
entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Ein Nutzungskonflikt wurde nicht beschrieben.

Eine Anderung des Plangebietes ist nicht beabsichtigt.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

LGLN, RD Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln, Schreiben vom 24.06.2016

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen hat keine
Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landesamtes fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen keine Bedenken bestehen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln, Schreiben vom 27.06.2016

Zur Abwagung der Stellungnahme des Abwasserbetriebes der Stadt Rinteln, S. 12, Abschnitt
§ 6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, 1. Abschnitt, teilen wir mit,
dass der Antragsteller von uns aufgefordert wurde, entsprechende Unterlagen bzgl. der
Umverlegung des Schmutzwasserkanals DN 200 innerhalb der im B-Plan festgesetzten Flache
fur Leitungsrechte einzureichen.

Zum Abschnitt § 6 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, 2. Absatz, 3.
Satz, empfehlen wir, der Vollsténdigkeit halber das vom Landkreis Schaumburg geforderte
Regenereignis zu benennen.

Abwagung:

In Bezug auf den Verlauf der offentlichen Kanaltrasse wird zur Kenntnis genommen, dass
diese in Abstimmung mit dem Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln umverlegt werden soll. Es
wird ferner zur Kenntnis genommen, dass seitens des Antragstellers der Nachweis, dass der
umverlegte Schmutzwasserkanal DN 200 innerhalb der im B-Plan festgesetzten Fléche, die
mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten zu belasten ist, liegt
und die entsprechenden Unterlagen bzgl. der Umverlegung des Schmutzwasserkanals dem
Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln vorzulegen sind. Diesbezliglich wird darauf hingewiesen,
dass es sich bei dem angeforderten Nachweis nicht um einen Belang der Aufstellung des hier
in Rede stehenden Bebauungsplanes, sondern um die Durchflihrung des B-Planes handelt.
Die Festsetzung der mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsberechtigten
zu belastenden Flache erfolgte jedoch auf der Grundlage des neuen und mit dem
Abwasserbetrieb bereits abgestimmten Kanalverlaufes.

Die Ableitung des im Plangebiet (WA*-Gebiet) anfallenden Oberflachenwassers wird in § 5
der textlichen Festsetzungen geregelt. Demnach ist das innerhalb des festgesetzten WA*-
Gebietes auf den Grundsticksflachen anfallende Oberflaichenwasser auf den
Grundstticksflachen zuriickzuhalten und gedrosselt an den in der im B-Plan festgesetzten
Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, zu verlegenden
Regenwasserkanal abzugeben. Der Drosselabfluss je Grundstlick betragt max. 5 I/s und ha.
Nach Auskunft der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg ist fiir die

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung
- Begriindung -

Dimensionierung der Riickhalteeinrichtungen und Leitungen ein 10-jahrliches Regenereignis
zu berticksichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen. Eine
Erganzung der textlichen Festsetzung erfolgt jedoch nicht.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 13.07.2016

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Neubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten erfolgt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung werden Aussagen Uber
die ErschlieBung des Grundstiickes mit Einrichtung der Telekommunikation getroffen. Die
Aspekte der Versorgung mit Telekommunikationsanlagen werden daher im Rahmen der
Durchfihrung des Bebauungsplanes bertcksichtigt. Bei Bedarf wird ein entsprechendes
Angebot der Vodafone Kabel Deutschland GmbH angefordert.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
32


mailto:Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung

- Begriindung -

Teil III Anlagen

Anlage 1: Artenliste fiir standortheimische und
Geholzpflanzungen

-gerechte

GroBkronige Laubbaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus robur ,Fastigiata"
Tilia cordata

Ulmus laevis

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Rotbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Sauleneiche
Winterlinde
Flatterulme

Mittelkronige Laubbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Vogelbeere

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete* mit 1. Anderung

- Begriindung -

Anlage 2: Sortenliste fiir typische und bewahrte Obstgehoélze

Sorte

Bemerkung

Apfel

Kriigers Dickstiel
Danziger Kantapfel

Kaiser Wilhelm

Baumanns Renette
Goldparmane

Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Finkenwerder Herbstprinz
Halberstadter Jungfernapfel
Schoner von Nordhausen
Biesterfeld Renette
Schwobersche Renette
Sulinger Griinling

Bremer Doorapfel

Birnen

Bosc s Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Gréfin v. Paris

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneux
Pastorenbirne

Rote Dechantsbirne
Wild-Birne ,,Beach Hill"

Kirschen
Dolleseppler

Schneiders spate Knorpelkirsche

Schattenmorelle

fur geschitzte Lagen

robust, reichtragend, sonnige Standorte
reichtragend, nicht windfest, Friihbirne

relativ robust, auch armere Bdden, windgeschiitzt
fir warme Lagen

auch flr armere Bdden, relativ frostfest

gut flir Hochstamme, auch armere Bdden, windfest

gut als StraBenbaum, sehr robust, frostfest

friih reichtragend, gute Schittelfahigkeit, Brennkirsche

gute SuBkirsche, spat reichtragend

dunkle Sauerkirsche, frih reichtragend, nicht flr

Hochstamme, anfallig fir Monilia

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Friihzwetsche
Hauszwetsche
Nancy Mirabelle
Ontariopflaume
Qullins Reneclode
Wangenheimer

Walnuss
Diverse Sorten

vielseitig verwendbar

reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
reichtragend, robust, vielseitig verwendbar
friihe aber unregelmaBige Ertrage
reichtragend, robust,

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau IfR, 31737 Rinteln
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung
- Begrundung -

: Ausbauplan

Anlage 3
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete“ mit 1. Anderung
- Begrundung -

Anlage 4: Stadtebaulicher Entwurf (Planungsbiiro Reinold) mit Hohenpunkten

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2016 © LGLN l

Stadtebaulicher Entwurf + Héhenplan zum
Planungsbiiro REINOLD

Bebauungsplan Nr. 20 "Im Gallenort™ OT Exten
A, . Raumplanung und Stadtebau (IfR) einschl. ortlicher Bauvorschriften
g ; . . s 6
i ?Z:fz fgg%:-_%z:‘gﬁ;a?;;:x —— MaRstab 1 - 500 einschl. Teilanderung des B-Planes Nr. 2 "Regete" mit 1. Anderung

Stadt Rinteln
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften
einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete” mit 1. Anderung
- Begriindung -

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. Grtlicher
Bauvorschriften, einschl. Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Regete™ mit 1. Anderung,
und der Entwurf der Begriindung wurden ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau

SeetorstraBe 1a - 31737 Rinteln

Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745

Rinteln, den 13.12.2016

gez. Reinold L.S.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 09.06.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete® mit 1. Anderung,
und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.06.2016 ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl. ortlicher
Bauvorschriften, einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete® mit 1. Anderung,
und der Entwurf der Begriindung haben vom 28.06.2016 bis 28.07.2016 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. Priemer L.S.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 20 ,Im Gallenort®, OT Exten, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, einschl. Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Regete" mit 1.
Anderung, nach Priifung der Stellungnahmen gem&B § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
in seiner Sitzung am 08.12.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung gem. § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rinteln, den 21.12.2016

gez. Priemer L.S.

Blirgermeister
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