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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11*

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II* bildet die
Rechtsgrundlage fiir die Durchfihrung aller MalRnahmen, die fur die kinftige Nutzung
von Grund und Boden innerhalb der Plangebiete erforderlich sind. Der Geltungsbe-
reich gliedert sich in die Plangebiete -A-, -B-, -C-, -D1-, -D2-, -D3- und -E-.

Um die rechtsverbindliche Realisierung dieser Aufgabe zu erreichen, hat die Stadt Rin-
teln die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11 beschlos-
sen.

1.1 Lage, Geltungsbereich und GréRe der Plangebiete

Die Plangebiete -A- und -B- liegen am Ortsrand des Stadtteils Exten der Stadt Rinteln.
Die beiden Geltungsbereiche des Bebauungsplangebietes liegen nérdlich bzw. sidlich
der Bundesstralle B238.

Das Plangebiet -A- umfasst mit seinem Geltungsbereich die Flursttcke 30/4, 31/2 und
32/2 der Flur 1 in der Gemarkung Exten. Seine GréRRe betragt folglich rd. 0.98ha. Die
nérdliche Grenze bildet die Strallenparzelle der Bundesstralle B238. In éstlicher und
sudlicher Richtung ist das Plangebiet durch Wirtschaftswege begrenzt.

Die sudliche Grenze des Plangebietes -B- wird ebenfalls durch die StraRenparzelle der
Bundesstralle B238 gebildet. In westlicher Richtung begrenzt die Landesstralle L435
,ExtertalstralRe“ das Plangebiet, die nérdliche und dstliche Ausdehnung ist durch die
Parzellen des FlieBgewassers ,Herrengraben* gegeben. Das Plangebiet befindet sich
ebenfalls in der Flur 1 der Gemarkung Exten und umfaf3t das Flurstiick 75/7 mit seiner
GréRe von ca. 1.20ha vollstéandig.

Das Plangebiet -C- liegt 6stlich des festgesetzten Gewerbegebietes des Bebauungs-
planes Nr.10. Es umfasst die Flursticke 80, 112/79, 111/79, 110/79, 78, 77,
109/4(tlw.), 76/7(tiw.), 75/8(tlw.), 94/3(tlw.), 71/2(tlw.), 70/2(tlw.), 70/4(tlw.), 69/3 und
75/3 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Exten, somit ergibt sich die GréRe dieses
Plangebietes zu 1.89ha. In nérdlicher Richtung wird das Plangebiet durch einen Wirt-
schaftsweg begrenzt, wahrend in o&stlicher Richtung eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Tennisplatz® angrenzt. Das in suddstlicher Richtung liegende
Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr.5 ,Regete” wird durch einen Larmschutzwall
abgeschirmt.

Die Plangebiete -D1-, -D2- und -D3- werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im gal-
tigen Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln werden sie als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Im Zuge der 13. Flachennutzungsplanadnderung wird die Darstellung
in Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gedndert. Das Plangebiet -D1- liegt in der Gemarkung Uchtdorf, Flur 4 und
umfasst die Flursticke 33 und 34. Das insgesamt 0.95ha grofle Gebiet wird in sudli-
cher Richtung durch die o6ffentliche Verkehrsflache ,Steinbrink® begrenzt. In éstlicher
Richtung liegt ein Wirtschaftsweg zwischen den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen, die nach Westen und Norden hin direkt angrenzen. Das Plangebiet
-D2- umfasst das Flurstiick 91/15 der Flur 21 in der Gemarkung Rinteln. Charakteris-
tisch fur dieses Plangebiet ist die dreiseitige Begrenzung durch Grében. In 6stlicher
Richtung grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar an. Das Plangebiet -D3-
liegt in der Gemarkung Steinbergen. Das Flurstick 22/10 der Flur 1 ist 0.50ha groR
und grenzt mit seiner Sudwestgrenze an die Ortslage Steinbergen an. Ein Wirt-
schaftsweg bildet die nérdliche Grenze des Plangebietes, nach Osten und Sudosten
hin schlielen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Das Plangebiet -E- entspricht rdumlich einem Teil des Plangebietes -B2- des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II“. Es umfasst die Flurstlicke
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11*

188/51 und 189/51 der Flur 6 in der Gemarkung Exten, somit ergibt sich die GréRe
dieses Plangebietes zu 0.73ha.

1.2 Derzeitige Nutzung der Plangebiete

Das Plangebiet -A- ist derzeit Brachflache. Gemall den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Gewerbegebiet Exten [l ist es eine Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. In diesem rechtskraftigen Bebauungs-
plan ist diese Teilflache als Plangebiet -B1- festgesetzt.

Das Plangebiet -B- wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Im gultigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Rinteln ist dieser Bereich ebenfalls als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Das Plangebiet -C- ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin“ festgesetzt. Die Flache besteht derzeit aus Grun-
flachen unterschiedlicher ©kologischer Wertigkeit und wird durch eine Baum- /
Strauchhecke im Westen und einen Fichtenforst im Osten begrenzt.

Die Plangebiete -D1-, -D2- und -D3- sind Flachen der 6ffentlichen Hand, die derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Plangebiet -E- ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan als Teil der Kompensati-
onsflache -B2- festgesetzt. Auf dieser Flache befinden sich Brunnen der Firma
WeserGold fur die betriebseigene Verwendung. Die umgebende Flache wird als Grin-
flache genutzt.

2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln ist am 26.10.1998 (AZ. 204-206.15-
21101.2-57/4/98) durch die Bezirksregierung Hannover genehmigt worden und hat in
seiner Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannover am
20.01.1999 Wirksamkeit erlangt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemaf §8(2) BauGB aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln. Daher wurde parallel zur
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten |1 fiir die Plangebiete
-A- und -B- die 8. Flachennutzungsplandnderung betrieben. Fur die zeitlich nachfol-
gend in die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 aufgenommenen Plangebiete
-C-, -D1-3- und -E- wurde im Parallelverfahren die 13.Anderung des Flachennutzungs-
planes durchgeflhrt. Somit ist sichergestellt, dass die Festsetzungen der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt sind.

Samtliche Flachen, die innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr.10 liegen, sind in der 8. bzw. in der 13.Flachennutzungsplanénderung
enthalten. Somit ist die Entwicklung der Festsetzungen der vorliegenden 1.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.10 aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ge-
maR §8(2) BauGB sichergestellt. In den Jahren 2001/02 ist die 8.Anderung des
Flachennutzungsplanes bereits durchgefiihrt und durch die Bezirksregierung Hannover
am 18.06.2002 genehmigt worden (Az.:204.60-21101.2-8-57/5/02). Die im Parallelver-
fahren durchgefihrte 13.Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch den
Landkreis Schaumburg am 03.05.2006 (AZ.:63/20/003/00307/2006) genehmigt wor-
den. Fur die 13.Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte am 31.05.2006 die
Bekanntmachung im Amtsblatt fur den Landkreis Schaumburg.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 .Gewerbegebiet Exten 11

Die innerhalb des Plangebietes -A- gelegenen Fladchen werden in der
8.Flachennutzungsplananderung als Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses (hier: Zweckbestimmung
Regenrlckhaltebecken) dargestellt. Die Plangebiete -B- und -D1-3- werden als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt. Das Plangebiet -C- wird als gewerbliche Bauflache dargestellt und
die Flache des Plangebietes -E- als Grunflache.

Zeichner. Darstellung der 8. Anderung des Fldchennutzungsplanes M.1:5000

Plangebiete -A- und -B-
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten I

Zeichner. Darstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes M.1:5000

Plangebiet -D1-
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 .Gewerbegebiet Exten II

Plangebiet -D2-
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Plangebiet -D3-
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Plangebiete -C- und -E-
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten I

3 Ziele und Zwecke der Bebauungsplanidnderung

Mit der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten I1“ verfolgt die
Stadt Rinteln folgende Ziele:

= vorhabenbezogene Bereitstellung von Flachen fur die Ruickhaltung von Re-
genwasser

= raumliche Ausweitung des Gewerbegebietes
= Kompensation der nicht- ausgeglichen Eingriffe des Bebauungsplanes Nr.10
* Kompensation der Eingriffe der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10

Zum Ersatz des im Bebauungsplan Nr.10 festgesetzten Plangebietes -B1- als Mal}-
nahmenflache zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II* wird das Plan-
gebiet -B- durch die 1.Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes ebenfalls
bauleitplanerisch Uberplant. Das Plangebiet -A- entspricht somit dem Plangebiet -B1-
des Bebauungsplanes Nr.10, wobei die Kompensation des Eingriffs in dem Plangebiet
-B- erfolgt. In dem Geltungsbereich des Plangebietes -A- wird eine Flache fir die Was-
serwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.

Die Kompensation des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaft durch die zusatzli-
che Flachenversiegelung im Plangebiet -C- und der im Bebauungsplan Nr.10
festgesetzten , jedoch nicht realisierten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in den
Plangebieten -A- und -B2- des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten Il er-
folgt durch die Festsetzung der Flachen MaRnahmen zum Erhalt, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft auf den Flachen -D1-3-. Diese MalRnahmen
sind festgesetzt, damit sowohl die AusgleichsmalRnahmen in dem Plangebiet -B1- als
auch die ErsatzmalRnahmen in dem Plangebiet -B2- des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr.10, die nicht realisiert worden sind bzw. durch die vorliegende 1.Anderung
entfallen an anderer Stelle im Untersuchungsraum durchgefihrt werden kénnen.

Durch die vorliegende 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 soll die geplante Nut-
zung der betroffenen Flachen unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Kontextes
mit den angrenzenden Nutzungen und den technischen Erfordernissen abgesichert
werden.

Der Neubau des betriebseigenen Regenriickhaltebeckens zur Pufferung der auf dem
Betriebsgeldnde der Firma Wesergold Getrénkeindustrie anfallenden Niederschlage
innerhalb des Plangebietes -A- erfordert sowohl eine Kompensation des Eingriffs
durch den Bau des Regenrlickhaltebeckens an sich als auch einen Ersatz der festge-
setzten MaRnahmenflachen. Fir den Standort des Regenriickhaltebeckens ist eine
Beurteilung des Baugrundes durch das Biro ELH, Hannover, durchgefiihrt worden.
Hierin wurde aufgrund der angetroffenen Bodenverhéltnisse unter Berlcksichtigung
der Planungen zum Regenrickhaltebecken eine auftriebsichere Kunststoffdichtung
unter dem Regenriickhaltebecken vorgeschlagen. Somit kann die Funktion des Re-
genrlickhaltebeckens als Havariebecken bezogen auf die Dichtigkeit gegen Grund-
wassereintrag als gesichert angesehen werden. Als Alternative ist die Ausbildung ei-
nes Troges mit vertikaler Dichtwand, die in die bindigen Deckschichten des Grund-
gebirges einbindet, denkbar.

In der Landschaftsplanerischen Bearbeitung vom Buro Wolff sind sowohl der Eingriff
ermittelt als auch MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs erarbeitet wor-
den. Diese wurden in den stadtebaulichen Planungen der Plangebiete -A- und -B-
berlcksichtigt.

Architekturbiiro H. Steding 10



1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

Weiterhin sollen das im Bebauungsplan Nr.10 festgesetzte Gewerbegebiet und der
begrenzende Larmschutzwall in &stlicher Richtung erweitert werden. Somit wird die
innerhalb des Plangebietes -C- festgesetzte Nutzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® planerisch aufgegeben. An diese Stelle tritt die
Festsetzung als Gewerbegebiet. Der Larmschutzwall wird entsprechend der Schall-
technischen Untersuchung vom Ingenieurbiiro Dr. Beckenbauer vom 10.09.2002 und
23.12.2002 festgesetzt. Bedingt durch die veranderte Nutzung der Flachen innerhalb
des Plangebietes -C- und zur Kompensation der nicht erfolgten Ausgleichsmalnah-
men auf den Flachen des Plangebietes -E- ist die Festsetzung von Maf3nahmen-
flachen innerhalb der Plangebiete -D1-, -D2- und -D3- erforderlich. In der Naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vom Ingenieurbiro Kirchner ist sowohl der Eingriff
ermittelt als auch MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz des Eingriffs erarbeitet wor-
den. In den Festsetzungen der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 sind die
KompensationsmaRnahmen zeichnerisch und textlich enthalten.

4 Planungskonzept

4.1 Nutzungsstruktur

Fir das Plangebiet -A- ist eine Nutzung entsprechend den topographischen und tech-
nischen Mdéglichkeiten und Erfordernissen vorgesehen. Bedingt durch das begrenzte
Flachenangebot sind hier AusgleichsmafRnahmen nur in geringem MaRe méglich. Da-
her ist fur die Kompensation des Eingriffs gemaRk §8a Bundesnaturschutzgesetz
(Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild) das Plangebiet -B-
vorgesehen.

Auf den Flachen des Plangebietes -A- ist der Neubau eines 3.600m* groRen Regen-
rickhaltebeckens mit 1m Wassertiefe vorgesehen. Es dient der Regelung des
Abflusses der auf dem Betriebsgelande der Firma Wesergold anfallenden Nieder-
schldge. Durch diese MaRnahme kann der Vorfluter ,Exter* geschont werden, da die
Niederschldge zeitverzégert in die Weser abgegeben werden. Dartiber hinaus kénnen
durch die technische Ausstattung und die bauliche Unterteilung des Regenrtckhalte-
beckens in ein Hauptbecken und ein Havariebecken potentielle, betriebsbedingte
Verunreinigungen des in das Regenrlickhaltebecken eingeleiteten Wassers erkannt
und dessen Weiterleitung in den Vorfluter verhindert werden.

Das Plangebiet -A- ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.10 als Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Der Wegfall dieser Flache wird durch das Plangebiet -B- kompensiert. Die
derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache wird als Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Hier ist eine
Sukzessionsflache mit standortheimischen Laubbdumen und einer Landschaftsge-
hélzpflanzung vorgesehen.

Das Plangebiet -C- ist in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.10 ,Gewerbegebiet
Exten II“ ebenfalls enthalten. Auf dieser Flache ist eine private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® festgesetzt. Eine Kompensation dieser Flache er-
folgt durch das MaRnahmenbindel der Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen auf den
Flachen -D1-, -D2- und -D3-. Diese drei Plangebiete werden auch fir die Kompensati-
on der nicht- erfolgten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes -B2- (jetzt Plangebiet -E-) des Be-
bauungsplanes Nr.10 herangezogen. Anstelle der Grinflache wird in dem Plangebiet
-C- ein Gewerbegebiet und ein Larmschutzwall festgesetzt. In einer Schalltechnischen
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

Untersuchung des Ingenieurbiros Dr. Beckenbauer sind die Auswirkungen der Erwei-
terung des Gewerbegebietes untersucht worden. Auf der Grundlage dieser
Berechnungen ist der Larmschutzwall in Hohe und Ausdehnung dimensioniert worden.
Somit kénnen trotz der zusatzlich Gberplanten baulichen Flachen die Immissionswerte
an den benachbarten Wohnhausern eingehalten werden.

Die Plangebiete -D1-3- liegen im gleichen Untersuchungsraum jedoch nicht in unmit-
telbarer raumlicher Nadhe zu den Eingriffsorten. Entsprechend den Naturschutz-
fachlichen Hinweisen fir die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen kann
mit Ausnahme fur das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” eine Kompensa-
tion auf Grundlage einer Zuordnung von Wertstufen zu Biotoptypen erfolgen. Nach
Durchfuhrung aller MaBnahmen kann der Eingriff als kompensiert angesehen werden.

Standortabhangig werden als Ersatz fiir die in der 1.Anderung des Bebauungsplanes
Nr.10 festgesetzten Eingriffe in den Plangebieten -C- und -E- die im Anhang 2 aufge-
fihrten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in den Plangebieten -D1-3- festgesetzt.

4.2 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung der Plangebiete -A-, -B-, -D2-, -D3- und -E- erfolgt tber die vorhan-
denen Wirtschaftswege.

Das Plangebiet -C- wird Uber die angrenzenden Flurstiicke im Miteigentum der Firma
Wesergold Getrankeindustrie erschlossen.

Das Plangebiet -D1- wird tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Steinbrink” erschlossen.

4.3 Natur und Landschaft

Auf Grundlage von §1 Abs.5 BauGB und §8a BNatSchG sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
achten. Wie oben angefiihrt soll der Ausgleich des baulichen Eingriffes innerhalb des
Plangebietes -B- erfolgen. Die derzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache ist
als Sukzessionsflache mit einer Landschaftsgeholzpflanzung und einzelnen standort-
heimischen Laubbaumen (Hochstdmmen) vorgesehen.

Auf der Flache des Plangebietes -A- ist ein 3.600m? fassendes Regenrtickhaltebecken
mit einer mittleren Wassertiefe von 1m geplant. Die Béschungen erhalten variierende
Neigungswinkel, damit eine annahernd naturnahe Gestaltung des technischen Bau-
werks erreicht wird. Darlber hinaus werden die Béschungen mit artenreichem
Landschaftsrasen angeséat und ein flieRender Ubergang zur freien Wasserflache mit
Initialpflanzungen in der Rohrichtzone geschaffen. Auf den verbleibenden Freiflachen
des Plangebietes -A- sind zur Wasserflache hin Ufergeholzpflanzungen vorgesehen,
wéahrend zu den Randern des Plangebietes Landschaftsgehdlzpflanzungen mit hoch-
stammigen Laubbdumen geplant sind.

Der Untersuchungsraum der Plangebiete -A-, -B-, -C- und -E- weist zurzeit keine be-
deutsamen raumgliedernden Strukturen auf und hat entsprechend eine geringe
Bedeutung fur das visuelle Landschaftserleben.

Far das Plangebiet -C- ist im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt. Auch in diesem Plangebiet entspricht
die Realvegetation nicht der potentiell natirlichen Vegetation. Diese am nordéstlichen
Rand des Betriebsgelandes liegende Flache wird fur die Erweiterung des Gewerbege-
bietes in der vorliegenden 1.Anderung des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet
festgesetzt. Am 6stlichen Rand wird ein Larmschutzwall festgesetzt, der das Gewerbe-
gebiet gegeniber dem angrenzenden Wohngebiet abgrenzt. Dieser Larmschutzwall

Architekturblro H. Steding 12



1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten Il

wird an die vorhandenen Larmschutzeinrichtungen im Norden und Stiden angeschlos-
sen.

Die Plangebiete -D1-, -D2- und -D3- sind Flachen der 6ffentlichen Hand, die derzeit als
Ackerflache bzw. als Intensivgrinland landwirtschaftlich genutzt werden. Die Entwick-
lung der drei Flachen von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen zu extensiv
genutzten Grunlandflachen teils mit Streuobstbestanden wird in der vom Ingenieurbiro
Kirchner erarbeiteten Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nadher beschrieben (sie-
he auch Anhang 2).

Die in dem rechtskraftigem Bebauungsplan Nr.10 festgesetzte Entwicklung innerhalb
des Plangebietes -E- (ehemals -B2-) ist nicht in dem erforderlichen Umfang umgesetzt
worden. Auch dieses Defizit wird durch die Festsetzungen innerhalb der vorgenannten
Plangebiete -D1-3- kompensiert. Sie liegen in unmittelbarer Nahe zu Waldgebieten
bzw. an einem Bachlauf und weisen ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential auf.
Durch die Umwandlung der landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen -D1- und
-D3- in extensiv genutztes Griinland mit Streuobstbestand werden die in unmittelbarer
Nahe zu besiedelten Bereichen gelegenen Flachen in 6kologisch héherwertige Fla-
chen entwickelt. Neben der 6kologischen Wertsteigerung dieser Flachen wird auch
das Landschaftsbild positiv verdndert. Die Entwicklung des Auenbereiches in dem
Plangebiet -D2- sudlich des FlieRgewassers ,Herrengraben” in der Gemarkung Rinteln
erhoht die Bedeutung dieses pragenden Landschaftselementes fur Flora und Fauna.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten Il enthalt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung nach folgenden
Vorschriften:

= Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BVBI.I S. 2253) in der z.Z. gtiltigen
Fassung vom 27.08.1997 (BGBI.l S.2141, ber.1998 S.137)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132) in der z.Z.
gultigen Fassung

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanZVO90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58)

= Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.02.2003 (Nds.GVBI. S.89) in
der z.Z. glltigen Fassung.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet -A- wird der erlduterten Nutzungskonzeption entsprechend als Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses gemal §9(1) Nr.16 BauGB ausgewiesen. Die
Plangebiete -B-, -D1-, -D2- und -D3- werden gemaf §9(1) Nr.20 BauGB als Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Wahrend das Plangebiet -B- eine Flache in Privateigentum ist, sind die
Plangebiete -D1-3- 6ffentliche Flachen. Das Plangebiet -E- wird als private Grinflache
gemaR §9(1) Nr.15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Brunnengelénde” festgesetzt.

In dem Plangebiet -C- wird ein Gewerbegebiet gemal §8BauNVO mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 8,0 festgesetzt. Die Hoéhe der
baulichen Anlage wird auf 75mNN begrenzt, wobei innerhalb des Schutzstreifens der
beiden nérdlich des Plangebietes verlaufenden 110kV- Leitungen héhenméRig nur
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

eine begrenzte Bebauung maoglich ist, die zudem den Leitungstragern vor Erteilung der
Baugenehmigung zur Stellungnahme vorzulegen ist. Die maximal Uberbaubaren Fla-
chen werden ausschlieRlich Uber die Baugrenzen definiert. Weiterhin werden auch in
diesem Plangebiet flaichenbezogene Schallleistungspegel und ein Larmschutzwall am
6stlichen Rand des Plangebietes festgesetzt. Eine Schalltechnische Untersuchung
vom Ingenieurblro Dr. Beckenbauer hat ergeben, dass trotz einer Ausweitung des
Gewerbegebietes um ca.7.800m? keine Richtwertliberschreitungen an den nachstge-
legenen Immissionsorten zu erwarten sind. Fur die Erweiterungsflaichen wird ein
flachenbezogener Schallleistungspegel von L*wa-60/45dB(A)/m? festgesetzt.

5.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Griinflachen

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen werden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen, die im
Folgenden aufgelistet und begriindet werden:

Durch die Inanspruchnahme einer 6kologisch weniger bedeutsamen Flache als Plan-
gebiet -A- wird dem Vermeidungsgrundsatz nach §8 BNatSchG Rechnung getragen.

Zusétzlich werden auf dem Plangebiet -B- Ersatzmalnahmen im Sinne des
§8 BNatSchG AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Hier werden auf einer Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzungen und die Anlage einer flachendeckenden Sukzessionsflache festgesetzt.

Zur Kompensation der sowohl im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.10 festgesetzten,
jedoch nicht erfolgten Kompensation als auch durch die Festsetzungen innerhalb des
Plangebietes -C- sind Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen innerhalb der drei Plange-
biete -D1-3- unter Berlcksichtigung der Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung erforderlich. Beim Plangebiet -C- ist insbesondere zu be-
ricksichtigen, dass die vorhandenen Biotoptypen durch anthropogene Einflisse
nachhaltig verandert sind und somit auch hier dem Vermeidungsgrundsatz nachge-
kommen wird.

Bedingt durch das Kompensationsdefizit zwischen den festgesetzten MaRnahmen des
Bebauungsplanes Nr.10 auf den Flachen der Plangebiete -C- und -E- und den Fest-
setzungen innerhalb des Plangebietes -C- wird folgendes MalRnahmenbindel
innerhalb der Plangebiete -D1-, -D2- und -D3- als Ausgleich und Ersatz festgesetzt:

= Entwicklung von extensivem Griinland auf einer Ackerflache
= Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgriinland mit Streuobstbestand
= Weiterentwicklung eines Grabenrandstreifens

= Entwicklung eines Auenbereiches durch Entwicklung von extensivem Grinland
mit Blanke sowie Anpflanzung von Gehdlzen

* Anpflanzung von 40 hochstdammigen Obstbdumen alter, regionaltypischer Sor-
ten

= Weiterentwicklung des vorhandenen Grinlandes als naturnahe, extensiv ge-
nutzte Flache
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II*

Argumentative Bilanzierung:

Den Vorgaben des §1(5) Nr.7 BauGB und des §8a BNatSchG wurde in der vorliegen-
den 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II* durch die in
der Landschaftsplanerischen Bearbeitung des Ingenieurbtros Wolff und der Natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung des Ingenieurbiros Kirchner erarbeiteten Mal3-
nahmen Rechnung getragen.

Nach Gegenuberstellung der Eingriffe mit den Ausgleichsmafnahmen sind die Eingrif-
fe aus folgenden Griinden als weitestgehend ausgeglichen einzustufen:

= Anlage einer flaichendeckenden Sukzessionsflaiche mit Landschaftsgehélz-
pflanzungen und standortheimischen Laubbdumen

* Anlage eines anndhernd naturnahen Regenriickhaltebeckens

= Pflanzungen in der Uferzone und in den an das Regenrickhaltebecken an-
grenzenden Freiflachen

= Versiegelung von Biotoptypen mit geringer Lebensraumfunktion bedingt gerin-
ge Eingriffe in den Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten

» Pufferung des Regenwasserabflusses zum Schutz der Vorfluter bedingt durch
die Anlage des Regenruckhaltebeckens

= Anlage eines Larmschutzwalles zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
und optischen Abgrenzung

= Sukzessive Entwicklung extensiven Grinlandes mit Blanke und Anpflanzung
von Einzelgeholzen zur Entwicklung eines Auenbereiches

= Anpflanzung von 22 hochstdmmigen Obstbdumen alter, regionaltypischer Sor-
ten

= Weiterentwicklung eines Griinlandes mit extensiver Nutzung
= Entwicklung einer extensiven Grinlandflache mit Streuobstbestand (18Stuick)
= Entsiegelung von Flachen
* Weiterentwicklung eines Grabenrandstreifens.
Die Zuordnung der Plangebiete zu den MalRnahmenbléattern stellt sich wie folgt dar:

Plangebiet -D1- entspricht Mafinahmenblatt A1
Plangebiet -D2- entspricht Mafinahmenblatt E1
Plangebiet -D3- entspricht MaRnahmenblatt E2

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Plangebiete -A- und -C- mit Elektrizitat und Wasser wird durch die
Erweiterung bestehender Anlagen der Firma Wesergold Getrénkeindustrie sicherge-
stellt.

Die Entsorgung, d.h. die Ableitung des Niederschlagswassers, erfolgt ebenfalls tber
betriebseigene Leitungen in die Weser.

Fur die Plangebiete -B-, -D1-3- und -E- sind keine weiteren ErschlieRungsmalRnahmen
erforderlich.
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7 Vereinbarkeit mit benachbarter Nutzung, Immissionen, Altlas-
ten

Die geplanten Nutzungen des Planbereiches lassen ein Uber das zumutbare MaR hi-
nausgehende stérende Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete nicht erkennen.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung vom Ingenieurbiro Dr. Beckenbauer
werden unter Beruicksichtigung der maximalen flachenbezogenen Schallleistungspegel
die Immissionskontingente an den nachstgelegenen Immissionsorten éstlich des Plan-
gebietes -C- trotz der Erweiterungsflachen nicht erhoht, sofern folgende Schallschutz-
malnahmen , die in der vorliegenden 1.Anderung des Bebauungsplanes textlich und
zeichnerisch festgesetzt sind, realisiert werden:

* Begrenzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels der ca. 7.800m? gro-
Ren Erweiterungsflache auf L“wa = 60/45dB(A)/m?

* Erhéhung des festgesetzten Larmschutzwalles von 4m auf bis zu 5,60m tber
Oberkante Betriebsgelande

= Verldngerung des Larmschutzwalles um mind. 35m in sidlicher Richtung.

Auch sind aus den angrenzenden Gebieten keine Immissionsstérungen zu erwarten,
die negative Einflisse auf die geplanten Nutzungen austiben kénnten.

Altlasten/Altablagerungen sind in dem Plangebiet nach heutigen Erkenntnissen nicht
vorhanden.

8 Stadtebauliche Werte

Die Plangebiete haben eine Gesamtflache von 6.65ha, die sich wie folgt zusammen-
setzt:

Plangebiet -A- = 0.98ha
Plangebiet -B- = 1.20ha
Plangebiet -C- = 1.89ha
Plangebiet -D1- = 0.95ha
Plangebiet -D2- = 0.45ha
Plangebiet -D3- = 0.50ha
Plangebiet -E- = 0.73ha

9 Finanzierung

Der Vorhabentrager Gbernimmt laut Stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Rin-
teln und dem Vorhabentrager alle anfallenden Kosten.

10 Darstellung der Abwédgung

Die Burger und Trager &ffentlicher Belange sind gemaR §§3 und 4 BauGB bei der
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 "Gewerbegebiet Exten II" beteiligt worden.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

10.1 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger gemafl §3(1)BauGB wurde in Form einer Auslegung vom
22.-26.10.2001 durchgefiihrt.

In diesem Zeitraum haben zwei Birger lhre Stellungnahme zu der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr.10 "Gewerbegebiet Exten 11" abgegeben:

= Die Einwohner werden durch eventuelle Gertiche aus dem Regenrickhaltebe-
cken, das auch als Havariebecken genutzt werden soll, belastigt. Zudem
werden sowohl das Landschaftsbild als auch der Freizeit- und Wohnwert beein-
trachtigt und der Wert der Wohnhauser gemindert. Weiterhin wird auf die
fortschreitende Flachenversiegelung des bisher naturbelassenen Geléndes
hingewiesen.

= Das Regenriickhaltebecken und auch das darin enthaltene Havariebecken liegt
in einem hochwassergefahrdeten Bereich. In Ausnahmesituationen sind somit
Umweltgefahrdungen zu befilirchten.

= Der Ortsrat ist sachlich nicht korrekt tber die konkreten Planungen zu dem Re-
genrlickhaltebecken informiert worden.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwagung sind die Anregungen wie folgt behandelt
worden:

= Eine Geruchsbelastigung ist aufgrund der Funktion als Regenrlickhaltebecken
nicht méglich. Im Havariefall werden die anfallenden Mengen in die betriebsei-
gene Kléranlage zurickgepumpt. Die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und somit des Freizeit- und Wohnwertes werden durch die
Eingrinung und eine naturnahe Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens wei-
testgehend gemindert. Die Flachenversiegelung wird auf das unumgaéngliche
MaR reduziert. Zum 6kologischen Ausgleich wird eine bislang ackerbaulich ge-
nutzte Flache durch entsprechende Festsetzungen und deren Realisierung
6kologisch aufgewertet.

= Das geplante Regenrickhaltebecken dient der Regelung des Regenwasserab-
flusses zum Schutz der Vorfluter. Eine Ableitung in die Weser erfolgt nur nach
voriger Kontrolle des Regenwassers. Werden die entsprechenden Grenzwerte
nicht erreicht, erfolgt eine Ableitung in die Betriebsklaranlage der Firma We-
sergold. Es handelt sich bei dem geplanten Bauwerk nicht um eine
Industrieanlage, sondern um eine bauliche MalRnahme zum Schutz der Vorflu-
ter und deren Okosystemen.

= Dem Anhoérungsrecht des Ortsrates vor der Beschluf3fassung des Rates im
Rahmen von Bauleitplanungen ist seitens der Verwaltung gefolgt worden. Die
Vorlage fir den Ortsrat enthielt verschiedene Lageplane einschlieBlich Planzei-
chenerklarung sowie Textliche Festsetzungen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung 2005 gingen von den Birgern keine Stellung-
nahmen ein.

10.2 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager o&ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.11.2001 bzw.
04.10.2005 geméaR §4(1)BauGB um Stellungnahme zur 1.Anderung des Bebauungs-
planes Nr.10 "Gewerbegebiet Exten II" gebeten. Folgende abwagungsrelevante
Bedenken und Anregungen sind eingegangen:
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 .Gewerbegebiet Exten I

Landkreis Schaumburg:

Die o6ffentliche ErschlieBung ist unter Beriicksichtigung der brandschutztechni-
schen Belange festzulegen.

Im Umkreis von 300m um jeden Objektbereich ist die erforderliche Léschwas-
sermenge von 3.2001/min. fur die Dauer von 2 Stunden sicherzustellen.

Der Standort des geplanten Regenriickhaltebeckens liegt innerhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Weser. Entsprechend dem RROP-
Entwurf sind Einschrénkungen des schadlosen Hochwasser- Abflusses und die
Gefahrdung von Gutern durch Hochwasser entsprechend dem Stand der was-
serwirtschaftlichen Kenntnisse zu vermeiden.

Die zeichnerische und textliche MaRnahmenbeschreibung der externen Kom-
pensationsflachen sind in die Begrindung und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufzunehmen. Weiterhin ist ein Realisierungszeitraum festzu-
setzen.

Die befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes -C- sind an das zu erstel-
lende Regenrickhaltebecken anzuschlielRen.

Die Umgestaltung in den Plangebieten -D1-3- bedarf z.T. einer wasserrechtli-
chen Genehmigung.

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz, Betriebsstelle Sud:

Das anfallende unbelastete Regenwasser ist im Bereich der Planungsflache zu
versickern, bzw. der SpitzenabfluR durch RuickhaltemaRnahmen zu drosseln.
Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf zu beschranken.

Stadtwerke Rinteln:

Die Trassen der Hauptversorgungsleitungen fir Wasser und Gas sind mittels
eines Schutzstreifens von Bepflanzungen freizuhalten.

Bau und Betrieb des Regenriickhaltebeckens dirfen zu keinen negativen Ein-
flissen auf die Wassergewinnungsanlage fiihren. Eine geohydrologische
Stellungnahme ist vorzulegen.

Der Neubau des Regenriickhaltebeckens bedarf der Zustimmung der Stadt-
werke Rinteln.

E.ON Westfalen Weser AG :

* Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsanlagen

der E.ON, diese sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Vor einer Bauausfiihrung ist aus Sicherheitsgriinden eine értliche Einweisung in
die genaue Lage der unterirdischen Versorgungseinrichtungen erforderlich.

Der Schutzstreifen der Leitungen darf nicht Uberbaut werden, dies gilt auch fiir
eventuelle Anpflanzungen. Bauwerke und sonstige Anlagen dirfen nur mit
schriftlicher Genehmigung der E.ON Westfalen Weser AG errichtet werden.
SchutzmaRnahmen der Leitungen sind abzustimmen, dies gilt auch fir die
Bauzeit.
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 .Gewerbegebiet Exten II*

Uber die vorgenannten Bedenken und Anregungen ist im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung wie folgt entschieden worden:

Die ErschlieBung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und den
nachfolgenden ErschlieBungsmallnahmen unter Berlcksichtigung der Belange
des Brandschutzes geplant.

Die MaRnahmenbeschreibung der externen Kompensationsflachen wird in die
Begrindung und die Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Realisierung der KompensationsmaRRnahmen soll im Laufe des Jahres
2007 erfolgen.

Nach Fertigstellung des Regenrickhaltebeckens werden die vorhandenen und
geplanten versiegelten Flachen an das Regenrickhaltebecken angeschlossen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen werden vor einer Um-
gestaltung der externen Kompensationsflachen eingeholt.

Bauliche MaRnahmen werden nur in geringem Umfang durchgefuhrt, so dass
die Plangebiete -A- und -B- weiterhin den Hochwasserschutz zur Verfigung
stehen.

Die Bodenversiegelung wird auf das unumgéngliche Mal beschrankt.

Die Bestandsunterlagen der Versorgungsleitungen werden vor Baubeginn ein-
geholt.

Eine geohydrologische Stellungnahme wurde den Stadtwerken Rinteln bereits
Ubergeben.

Ein Freistellungsantrag fir den Neubau des Regenrickhaltebeckens wird beim
Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln gestellt.

Der Schutzstreifen der Versorgungsleitungen wird bei der ErschlieRung und
Bebauung bericksichtigt. Dies gilt auch fur die Bauzeit.

Architekturblro H. Steding 19



0z Buipa)g 'H oinginyyeuyoly
Bunyjeysabiayn pun -|yos ayeuinjeu ¢
uswineqgne UoA Bunzueyd :Z v
uabunzuepdzjoyabsyeyospue ;| (yoisepiopsd sawnel
yoj| :sawneisybuig sap bunjeisabnaN (yo11epaopd uswyeugewsyoid|bsny) | -syubuig sap BunyeisabnaN usjyosiabsyeyospue)
-Japiopa usjyoaIabsyeyospue| INz uswyeugep yo1bow Bunsaiwiuiw Inz uswyeugewsyols|bsny) gyy usulapnieu (z aymispapn) ayolaleg pliqsyeyoss
Jyolu Jayosuabajydsyeyospuel Buniynyyoing | — pun Bunprawiaasyubulg inz uswyeugely auidy | sauld abejuy yoinp BunBiyosesuisag ayosijgayla 9)biyoeluILeq 66'0 - -puen]
Bunbiyoenuieag aydijqeyle auiay
€ 9JnISHaNA Jayyoeu
Yoy (yo14epaoL JY21u Uswyeugewsyosia|bsny) € 9JNISUBANA JBYJoA
-lapiopa yoiiaplops Bunisiwiuiw Bbunneqgag ‘Bunjabals (¢ aynispapn) ayolaleg
1Yol yoI|JopIopa Jydtu | — pun Bunpiawiaasyubulg Inz uswyeugepy auiey -1anuapog ‘uonejabap uoa nequin ‘n Bunbijieseg a)1biyoeluLaq BY 66'0 - unT
Bunbiyoesuieag aysijqayse
ey 660 -BunjydIpgeussosg
2INp BUNP|IqNauIaSSEMPUNIS) Jap bunpuigiajun
Bunbysesuieag aysijqayla
(v v) eyrz'o =('0's) ey e6'0 'I6zqe ey z'| € 9jnIsUap Jayydeu
aUoBIWESID) 1 //G/ Honisini4 Jne BunzynN AT STEY VST
yol| ‘MPp] J8p 9gebyny yaounp s)eysneylassepn (yo14apiope uswyeugewsyoiajbsny) uoljen}isiassempunic) (z synispapn)
-19pIoHd sap Bunpamyny :Bunpjignaulassem ‘yonbow Buniaiwiuiw a1bnyoenuLaqg ey G5/0'0 — UO[}eN}ISI9aSSEMPUNID)
Jyoru -punig Jap Bunisiznpay Jnj yaie|bsny | — pun BunpiawiaAsybulg Inz uswyeuge aulay -Bunjabaisianuspog a1bnyoeIUIRaq BY 660 - Jassep
uaqIajqian
uabunbijyosesjuisag uayosijgaye auiay
(19 'eV - LV uswyeugew BunBiyoesuieag aysiiqayss
-syo19|bsny) suaxoag sap bunyjey ey 66'0 ‘BUNYOIpqeEUDOag yoinp
-S89 ayeulnjeu yoinp assiu}eyiaApopuBS (ys1j48p1ops | USYBUOSUSBISPOPUEIS USYDIINTeu Jop BUnISpuEBISp
Jap Bunpamyny :usyeyosusblepo | uswyeugewsysia|bsny) uasysiseq uaqie|q usb Bunbnyosesnuleeg ayoijgay.a
-pue)s Jep Buniapueisa iy yarsibsny | -unBiyoeisjuieag ayoigayle aleqpiswWwIsAun ‘usp € aJnIspPapA Jayyoeu
(¥ v) BYLZ'0 =("0's) ey 66'0 "|Bzqe | -a1wian uspiam usbunbiyoeljuieeg aieqplowiIan Z 9JNISUSAA :JBUIOA
yo| By Z'} aydejwesa9 1//G/ yonisin|4 jne ‘usyoe|4 Ja)bsajeq Bun|isisioH uspoaqunieN Jeybeidiaqgn (z aynispapn)
-19piope Bunpamyny ayosiBojoxQ ‘BunzinN ‘mp| Jap | Jap 1aq uabunjabaisiop Jabipuels|joA Bunpiawian jlels BYsG,0'0:(ebejaquayoeipuago apujebals uapoginjeN
ol aqebyny :Bunjabaisianuapog Jny yoig|bsny ‘(1 S) suapoqiaqQ Us||OAUaM SBp ZINYOS -18A pun uabejuy ayos|uyosy) bunabaisiaAuapog Jay6eidiagn yiels ey 66'0 - uapog
ey 66'0:Hepagsuonesuadwoy| L U8IX3“ 01 IN
(ya1pepiopa Bunbnyoenuiseg ayoijqayse ueld-g 1ns ayoeysyois|bsny (usy
uawyeugewsysia|Bsny) usysisaq uaqialq usb SUDE|JSydIS|bsSny Ud)zjesabisa) bunue|d 9)z19s9b)s9) BY 66°0 (doqe | ~IBISLL pun
uaqa|qaaA | -unbiyoeijuieag aydljgayle SIeqpIaWIBAUN usp -}is|neg I1sp Usllyey Wi 1auld swyeuyonidsued| uspy -uazueyd
uabunbBiysejuieag usysigayls auley | -aiwiaA uspiam usbunbiyogiuieag aleqplawian Bunbyyoenuiesg aysijqaysa auiey | isjopiyejeb USWIWIONIOA surey | @3aplyejeb
(¥ V) BY 66°0 4nB (£/G2 YOMsinid) 8yeN |  ‘susxoag usjejydlpebqe sep geysauul uszueyd € 9jMsUsA Uayyoeu (€ amsuapn) ‘uad
Yoy Jayoljwnel Jaseqapiwun ul Bunjeisisyiap pun ai81] Ny uswneisuaga] uoA Bunyeyog € SJNISUSNA 1J8YIOA (19) uonejabap Jayoljuye -fdojoig)
-19pIOHd -3l 8g016yo1a)6 pun abipamyois|b yoinp (z S) syonmynezjouao Jiw suaqelb ayoeIqIaxdY ey 66'0 - -puejunib yw (Jyewsb) uazuejd
ol ayoeysyols|Bsny Jopusysbualojian zjesig | -usyasabap) uspuazualbue yolpues saule jeyi] UoNje}sba/\ UOA Nnequi) pun bunbpiasag ayoeIqadoY BY 660 - pun aiai]
ayolalag uauayolyaq
uawyeu uabunbyoenuieeg 13p YoM pun agaus ‘Bunbeidsny | INBZNYog
-gew UOA Bunplauwuap inz uabunBiyoesuieag 9\ PUN uauoRuUN4
-zjesig uswyeugewsyoiajbsny uabuniyayiop aYa1|jyoIssnelopn / 18INBzZINYyog suayosjag

W 006°6 -
»Sudydaqgejeyoniusboy saute neqnaN“ usqeysoaneg -

:Bunue|d pun ausqssuageyIop

uawyeugewsyola|bsny aimos bBunpiauia Inz uabuniyayioA pun usbunbiydBIjUISag UOA Bunjjs)siaqnuaben

¢ dlleqe L

I USIXT J8Ia~hagiemen™ 0 IN Seuejdsbunneqag sap buniapuy |



1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten I

BaumaRnahme MaRnahmennummer

A1
(entspr. Plangebiet D1)
. nah
1. Anderung B-Plan 10 MaBnahmenblatt S=Schutz-, A=Ausgleichs-
,E=Ersatz-,
G=GestaltungsmaRnahme

Lage der MaRnahme / Bau-km

Gemarkung Uchtorf, Flur 4, Flurst. Nr. 33 u. 34

Konflikt

Beschreibung:
Verlust von Ruderalflachen und Gehélzen (1.Anderung B-Plan 10)

Eingriffsumfang: 6.600 m? Text Forts. Blatt Nr.:

MaBRnahme

Beschreibung/Zielsetzung:
1. Entwicklung von extensivem Griinland auf einer Ackerflache (1720 m?)
Einsaat von Landschaftsrasen RSM 8.1 "artenreiches Extensivgriinland"

2. Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland mit Streuobstbestand (7722 m?)
Entfernen von Silage und gelagertem Stroh, Frasen der Lagerflachen und Einsaat mit
Landschaftsrasen RSM 8.1. Anpflanzung von Obstbaumen alter Sorten (18 Bidume, Sorten vergl. E
2) im Abstand von je 20 m untereinander

3. Weiterentwicklung eines Grabenrandstreifens von 5 - 10 m Breite aus Hochstauden und
Weidengebisch

Detail Anlagenblatt Nr. .... Text Forts. Blatt Nr.

Hinweise fir die Unterhaltungspflege:
Mahd des Griinlands 2 x jahrlich. 1. Mahd Ende Juli, Mahdgut entfernen
Grabenrandstreifen ungeméht lassen.

Textl. Fortsetzung Blatt Nr.

Zeitpunkt der Durchfithrung der MaRnahme:

FlachenaréRe: 9442 m?

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaRnahme Nr.:

Vorgesehene Regelung

£ Flachen der 6ffentlichen Hand .
= . Kunftiger
0 Flachen Dritter . . .
Eigentimer:.......ccccccceiiiiiiiinnnnn,
0 Erurderwesh Kunftige Unterhaltung:
Nutzungsanderungi-beschréinkung | mmenes
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

BaumafRnahme MaRnahmennummer

E1

(entspr. Plangebiet D2)
1. Anderung B-Plan 10 Malinahmeob! Seetilfes AsAlEHLiths-
,E=Ersatz-,
G=Gestaltungsmalnahme

Lage der MaRnahme / Bau-km
Gemarkung Rinteln, Flurst. Nr. 91/15 sudlich Herrengraben

Konflikt

Beschreibung:
Nicht umgesetzte AusgleichsmaRnahmen des Bebauungsplans Nr. 10

Kompensationsdefizit 12.000 m? Text Forts. Blatt Nr.:

MaBRnahme

Beschreibung/Zielsetzung:

Entwicklung eines Auenbereiches durch Entwicklung von extensivem Grinland mit Bléanke sowie
Anpflanzung von Geholzen

1. Absenkung der Grabenoberkante des westlichen Grabens (Ostseite) um ca. 0,50 m,

2. Bodenaushub innerhalb der Weideflache (ca. 30 x 40 m), Tiefe ca. 0,50 - 0,70 m

3. Entfernen eventuell vorhandener Drainagen,

4. eventuell Anschluss der im 6stlichen Flursttick liegenden Drainagen an das Grabensystem,
5. Herstellungen der Blénkenb&schungen mit einer Neigung von 1:5 bis 1: 10,

6. Anpflanzung von 2 Weidenb&umen an der Ostseite der Blanke,

7. Gewinnen von Weidenstecklingen (DU 3 - 5 cm) aus dem am Graben vorhandenen
Weidenbestand,

8. Setzen der Weidenstecklinge an der Sudseite der Blanke

Detail Anlagenblatt Nr. .... Text Forts. Blatt Nr.

Hinweise fur die Unterhaltungspflege:

Bei Bedarf Entkusseln der Blénke und des Griinlandes, Mahd des Griinlandes 2 x jahrlich, wobei
die 1. Mahd nicht vor Ende Juli erfolgen darf. Trocknen des Mahdgutes auf der Flache, danach
Mahdgut entfernen.

Textl. Fortsetzung Blatt Nr.

Zeitpunkt der Durchfuihrung der MaRnahme:

FlachengréRe: ca. 4.500 m?

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1, E 2

Vorgesehene Regelung

Flachen der 6ffentlichen Hand

Flachen Dritter Kunftiger

Grunderwerb
Nutzungsénderung/-beschrankung

BED | D=
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

BaumaRnahme MaRnahmennummer

E2

tspr. Plangebiet D3)

& MaRnahmenbl ot

1. Anderung B-Plan 10 enolatk S=Schutz-, A=Ausgleichs-
,E=Ersatz-,

G=GestaltungsmalRnahme

Lage der MaRnahme / Bau-km
Gemarkung Steinbergen, Flur 1, Flurst. Nr. 22/10

Konflikt

Beschreibung:
Nicht umgesetzte Ausgleichsmalnahmen des Bebauungsplans Nr. 10

Eingriffsumfang: 12.000 m? Text Forts. Blatt Nr.:

MaRnahme

Beschreibung/Zielsetzung:

Anpflanzung von 22 hochstammigen Obstb&aumen (Abstand rd. 15 x 15 m, StU 10/12) alter,
regionaltypischer Sorten.

Das vorhandene Griinland ist naturnah, extensiv weiter zu entwickeln und zu unterhalten. Alternativ
kann eine extensive Beweidung erfolgen mit max. 2 GroRvieheinheiten / ha.

Obstgehdlze alter Sorten:
Apfel: Boskop, Jakob Lebel, Gravensteiner, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Finkenwerder
Herbstprinz, Schoner von Nordhausen, Kruigers Dickstiel, Kasseler Renette, Aldersleber Calvill,
Danziger Kantapfel, Bremer Doodapfel, Ontario, Rote Sternrenette, Klarapfel.
Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbirne , Blrgermeisterbirne, Gute Graue, Késtliche von Chermeux,
Rote Dechantsbirne.
Pflaume: Hauszwetsche, Biihler Zwetsche, Ontario Pflaume, Griine Reneklode, Quillins Reneklode
Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe

Detail Anlagenblatt Nr. .... Text Forts. Blatt Nr.

Hinweise fur die Unterhaltungspflege:

Mahd der Flache 2 x jarlich, 1. Mahd Ende Juli. Mahdgut auf der Flache trocknen, danach
entfernen.

Die Béume sind vor Beweidung zu schutzen. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, danach
Kronenpflege der Obstbaume alle 10 - 15 Jahre

Textl. Fortsetzung Blatt Nr.

Zeitpunkt der Durchfiihrung der MaRnahme:

FlachengroRe: ca. 5.000 m?

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaBnahme Nr.: A1, E 1

Vorgesehene Regelung

Fléchen der offentlichen Hand .
.. . Kunftiger
. Flachen Dritter . A
Eigentimer:..........ccccoevveivveiienn.
Grunderwerb Kunftige Unterhaltung:
Nutzungsanderungl-beschrainkung |

Architekturbiro H. Steding
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II*

Ubersichtsplan M. 1:50.000 (im Original)

E}gatz‘fnaf{narlrhe E1

Kl RCHNER Ingenieurberatung - Ingenieurvermessung
Braunschweig - Bremen - Gommem - Sladthagen
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten II*

AusgleichsmaRnahme A1 (Plangebiet -D1-)

/ [
Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriniand mit Steuobstbestand.
Entfernen der Silage und gelagertem Stroh, Frasen der Lagerflachen und Einsaat
mit Landschaftsrasen RSM 8.1.
Anpflanzung von 18 Obstbaumen alter Sorten im Abstand von 20m untereinander

/

151 /

35
150
35

Weiterentwicklung eines
Grabenrandstreifens von 5-10m Breite
aus Hochstauden und Weidengebiisch

%9
35

Entwicklung von extensivem Grinland
Einsaat von Landschaftsrasen RSM 8.1
"artenreiches Extensivgrinland”

/
N,

s,

Obstgehdlze alter Sorten:

Apfel: Boskop, Jakob Lebel, Gravensteiner, Roter Eiserapfel, Kaiser Wilhelm, Finkenwerder Herbstprinz,
Schner von Nordhausen, Kriigers Dickstiel, Kasseler Renette, Aldersieber Calvill, Danziger Kantapfel,
Bremer Doodapfe!, Ontario, Rote Sternrenette, Klarapfel.

Birne:  Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Blrgermeisterbirne, Graue Gute, Késtliche von Chermeux, Rote
Dechantsbirne.

Pflaume: Hauszwetsche, Bihler Zwetsche, Ontario Pflaume, Griine Reneklode, Quillins Reneklode.

Kirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroRle Schwarze Knorpelkische Dénissens Gelbe.

Kl RCHNER Ingenieurberatung -~ Ingenieurvermessung
Braunschweilg - Bremen - Gommemn - Stadthagen
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1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten 11

Ersatzmalnahme E1 (Plangebiet —D2-)

s,
pesmmommonet

SN

X

Anschluf und Lage der
Blanke tatsachlichem
Grabenverlauf anpassen

NE

90
B3

i B \\‘“?91\“-‘«.“,
: R
/ \\‘

Entwicklung eines Auenbereiches durch Entwicklung von extensivem Grinland
mit Blanke sowie Anpflanzung von Gehdlzen.

Absenkung der Grabenoberkante des westlichen Grabens (Ostseite) um ca. 0,50m.

. Bodenaushub innerhalb derWeideflache (ca. 30x40m), Tiefe ca. 0,50-0,70m,

. Enffernen eventuell vorhandener Dainagen,

. eventuell Anschiul der im &stlichen Flurstick liegenden Drainagen an das Grabensystem,

. Herstellen der Blankenbdschungen mit einer Neigung von 1:5 bis 1:10,

Anpflanzen von 2 Weidenbaumen an der Ostseite der Blanke,

Gewinnen von Weidenstecklingen (DU 3-5cm) aus dem am Graben vorhandenen Weidenbestand,

. Setzen der Weidenstecklinge an der Sidseite der Blanke

Kl RcHNER ingenieurberatung - Ingenieurvermessung
Braunschweilg - Bremen - Gommem - Sfadthagen

0N O U S W

Architekturblro H. Steding 26



1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Gewerbegebiet Exten |1

ErsatzmalRnahme E2 (Plangebiet —-D3-)

N |
o\

e I
Anpflanzung von 22 hochstdmmigen Obstbaumen (Abstand rd. 15x15m, StU 10/12)

alter, regionaltypischer Sorten.
>\ Das vorhandene Grinland ist naturnah, extensiv weiter zu entwickeln und zu unterhalten.

Alternativ kann eine extensive Beweidung erfolgen mit max. 2 Grofvieheinheiten / ha.
\ N\
\ N

21 . \\

A\ ﬁ‘”
wlN
Wit

@ 5t 2 .
Z % ras\ 22 \ \

Obstgehoblze alter Sorten:

Apfel: Boskop, Jakob Lebel, Gravensteiner, Roter Eiserapfel, Kaiser Withelm, Finkenwerder Herbstprinz,
Schoner von Nordhausen, Kriigers Dickstiel, Kasseler Renette, Aldersieber Calvill, Danziger Kantapfel,
Bremer Doodapfel, Ontario, Rote Sternrenette, Klarapfel.

Birne: Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Blirgermeisterbirne, Graue Gute, Kostliche von Chermeux, Rote
Dechantsbirne.

Pflaume: Hauszwetsche, Bihler Zwetsche, Ontario Pllaume, Griine Reneklode, Quillins Reneklode.

Kirsche: Bitiners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkische Donissens Gelbe.

K. ncHNER Ingenieurberatung - Ingenieurvermessung
Braunschweig Bremen - Gommern - Stadthagen

Architekturbiiro H. Steding
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