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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Ll. Grundlagen —‘

Das Verfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl.
ortlicher Bauvorschriften, wurde mit Beschluss des Verwaltungsausschusses der Stadt Rinteln
vom 5.12.2001 eingeleitet .

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rinteln stellt fiir den Bereich des
B-Planes Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, Flachen
fir die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 7. Anderung des Flachenutzungsplanes sollen je-
doch durch die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung/Entwicklung des hier in Rede stehenden
Plangebietes geschaffen werden. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird daher
Rechnung getragen.

Der B-Plan Nr. 15 erstreckt sich im Bereich der sidlich der Wegeparzelle befindlichen Gra-
benparzelle auf eine Teilfliche des B-Planes Nr. 13, die — um die ErschlieBung der betroffe-
nen Grundstlicke sicherzustellen — einer formellen Teilaufhebung zugefiihrt werden muss.
Die hierflr nunmehr vorgesehenen Festsetzungen (6ffentliche Verkehrsfldche) ersetzen teil-
weise die bisherige Festsetzung Wasserflachen (Graben).

LZ. Planungsrelevante Rahmenbedingungen v —’

Der Bauleitplan ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen; gem. §
1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln.

Die mit dem B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschrif-
ten, verbundenen Ziele und Zwecke sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die
Stadt Rinteln ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Schaumburg (Ent-
wurf 2001) als Mittelzentrum dargestellt. Die Ausweisung des Baugebietes dient der Deckung
des in Rinteln erkennbaren und auf den OT Exten bezogenen Wohnbedarfes. Die Baulandbe-
dirfnisse ortsansdssiger Betriebe, die aufgrund ihres Immissionsverhaltens mit der Wohn-
bauflachenentwicklung vereinbar sind, sollen auf einer dafiir vorgesehenen (kleineren) Fla-
che ebenfalls beriicksichtigt werden.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan flir das Gebiet der Stadt Rinteln stellt fir die-
sen Planbereich keine aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders
schltzenswerten Flachen dar (s. Kap. 5.5.1).
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

3. Aufgaben des B-Planes T

Der B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in seinem
Geltungsbereich i. S. einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Die offentlichen und privaten Belange sollen gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen werden. Der B-Plan ist darliber hinaus auch Grundlage fiir die weiteren
MaBnahmen zur Sicherung und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des
BauGB.

4. Stadtebauliches Konzept

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 1,39 ha und befindet sich stdlich der L 433 und
ostlich des bereits realisierten Baugebietes Auf der Landmark. Das Plangebiet wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden:  vom nord-0stlichen Grenzpunkt des Fist. 297 wird das Fist. 96/2 bis zur
nordlichen Grenze des Fist. 105/2 gequert, die auch dann die weitere
nordliche Begrenzung des Planbereiches bildet.

Im Osten: durch die westliche Grenze des FlIst. 12/5 und in Verlangerung bis zur
sudlichen Grenze des Flst. 12/5.

Im Suden: durch die stdliche Grenze des Flst. 12/10, die Flst. 105/2 und 96/2 werden bis
zum sud-6stlichen Grenzpunkt des Flst 53/7 gequert.

Im Westen:  durch die ostlichen Grenzen der Flst. 53/7, 53/6 und 297.
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Lage des raumlichen Geltungsbereiches (MaBstab 1:5.000)
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

4.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung —‘

Der B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften, hat die
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von Wohngebduden
zur Deckung des in der Stadt Rinteln vorhandenen Wohnbedarfs zum Ziel. Auf einer unter-
geordneten und der gewachsenen Bebauung zugewandte Flache sollen auch die Baulandbe-
dirfnisse von ortsansdssigen Dienstleistungsbetrieben beriicksichtigt werden, die an ihrem
gegenwartigen Standort keine Entwicklungsmaoglichkeiten haben. In Zuordnung zu dem e-
hemals als Kfz-Werkstatt genutzten Areal kann eine entsprechende Nutzung sinnvoll ange-
ordnet werden, wobei der Standort des geplanten Mischgebietes auch durch die Nahe zur L
433 einen wesentlichen Vorteil darstellt.

In Bereich der sldlichen Ortsrandlage sollen Uiberwiegend Wohngebdude zur Deckung des
auf den OT Exten bezogenen Wohnbedarfs realisiert werden. Die Entwicklung und gestalteri-
sche Ausformung diese Baugebietes soll sich eng an die Vorgaben und Festsetzungen des
westlich unmittelbar benachbarten Baugebietes Auf der Landmark anlehnen, damit am Orts-
rand kein gestalterischer Bruch, der auf das Landschafts- und Ortsbild negativ einwirken
wirde, entsteht. Insofern werden die entsprechenden stadtebaulichen Rahmenbedingung
und Festsetzungen in diesen B-Plan tibernommen.

Die Gebdude sollen hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung auf 8,5 m begrenzt und durch den
Verzicht auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse individuell gestaltet und genutzt
werden. Diese Regelung soll dazu beitragen, dass insbesondere Okologisch orientierte, kos-
ten- und flachensparende Bauformen realisiert werden konnen, die sonst durch eine Regle-
mentierung der Vollgeschosse (I) nicht mdglich waren.

Um den neuen Siedlungsabschnitt landschaftlich schonend in den siidlichen Ortsrand des OT
Exten einzufligen, sollen entsprechende Pflanzstreifen insbesondere an der siidlichen Plan-
gebietsgrenze zum Zwecke der Gliederung an den riickwértigen Grundstlicksflachen festge-
setzt werden. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Gestaltung der Gartenfldchen ein
weiterer, wesentlicher Beitrag zur Durchgriinung und landschaftlich angemessenen Integra-
tion des Baugebietes geleistet wird.

Zur hinreichenden Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft wird die mit die-
ser Bauleitplanung verbundene Eingriffsintensitat ermittelt und bewertet. Plangebietsinterne
Festsetzungen der Griinordnung als auch die mit dieser Baugebietsentwicklung beabsichtigte
Berticksichtigung und Forderung 6kologischer Bauweisen sollen als Beitrag zur Kompensation
verstanden werden. Im Hinblick auf die landschaftliche Einordnung und Bewertung des Pla-
nungsraumes wird auf den landschaftspflegerischen Beitrag zum B-Plan Nr. 13 ,Auf der
Landmark™ verwiesen, dessen allgemeine Aussagen zur Beurteilung des Planungsraumes hier
herangezogen werden.

Ortliche Bauvorschriften sollen gewéhrleisten, dass die zukiinftigen Baukdrper die Proportio-
nen und Gestaltungselemente der ortstypischen Bauweise aufnehmen und sich im Bereich
der Ortsrandlage unterordnen.
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

(4.3 Zustand des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Planes Nr. 15 befindet sich zwischen dem in abschlie-
Bender Realisierung befindlichen und unmittelbar westlich angrenzenden Baugebiet Auf der
Landmark, dem bestehenden und nérdlich angrenzenden Wohnbereich beidseits der StraBe
Auf der Landmark und der 0Ostlich angrenzenden und von der L 433 nordlich begrenzten ge-
werblich gepragten Umgebung (ehemals Kfz-Werkstatt und Verkauf sowie ein Ladenbaube-
trieb).

Im Stden schlieBen sich ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die auch im
wirksamen FNP der Stadt Rinteln als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt sind. In weite-
rer stdlicher Fortsetzung befinden sich, der Uchtdorfer StraBe folgend, ausgedehnte Naher-
holungsgebiete mit Waldbereichen.

Nordlich des Planbereiches verlauft die L 433 (BehrenstraBe), welche die Ortsteile Exten,
Striicken und Hohenrode mit der Kernstadt Rinteln verbindet und weitere verkehrliche Ver-
bindungen Richtung Hessisch Oldendorf und Hameln darstellt.

Im nordlichen Nahbereich dieser Bauleitplanung befinden sich die Grundschule, Kindergarten
und angegliederte Spielbereiche.

Sltdwestlich des Plangebietes befinden sich zwei Trinkwasserbrunnen der Firma Hartinger
(Wesergold). Gutachterlich wurde bereits im Aufstellungsverfahren zum B-Plan Nr. 13 ,Auf
der Landmark" dargelegt, dass eine Beeintrdchtigung der Brunnen durch die heranreichende
Wohnbebauung nicht zu befiirchten ist. Die Brunnen befinden sich in einer Entfernung von
ca. 50 - 70 m von der slidwestlichen Grenze des Plangebietes. Hinsichtlich der Bericksichti-
gung der Thematik Trinkwasserbrunnen und heranriickende Wohnbebauung wird auf die
Begriindung zum B-Plan Nr. 13 und auf die dazu erarbeiteten Stellungnahmen hingewiesen.

Die stadtebauliche Situation des Nahbereiches wird durch Uberwiegend eingeschossige
Wohngebdude geprdgt. Die Gebaude weisen eine Dachneigung von 28 bis 45° sowie eine
Uberwiegend rotlich bis dunkelbraune Farbgebung auf. Die zur L 433 orientierten Gebdude
weisen vereinzelt eine zweigeschossige Bauweise auf.

Gewerbliche Nutzungen, die sich auf die Entwicklung des heranriickenden Wohnbereiches
auswirken konnen, befinden sich Ostlich angrenzend. Um die Belange des Immissionsschut-
zes hinreichend berticksichtigen zu kénnen, ist seitens des Vorhabentrégers ein schalltechni-
sches Gutachten in Auftrag gegeben worden, dass bei der Stadt Rinteln eingesehen werden
kann (vgl. Kap. Immissionsschutz).

Die nachfolgende Karte stellt die Nutzungen, die im Plangebiet und in der unmittelbaren Um-
gebung anzutreffen sind, dar.

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Abbildung der den Planbereich umgebenden Nutzungen (MaBstab 1:5.000)
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark [I", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

5. Inhalte des B-Planes
5.1 Bauliche Nutzung

Fur die innerhalb des B-Planes festgesetzten Bauflachen wird ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und ein Mischgebiet (MI) gem. §
6 BauNVO festgesetzt.

Folgende Einrichtungen sind innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes nicht zuldssig:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Der Ausschluss der Nutzungen erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. § 4 BauNVO.

Dieser B-Plan soll als verbindlicher Bauleitplan die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines sich in die vorhandene Ortslage Exten einfligenden Wohnbereiches
schaffen. Insbesondere soll sich in Anlehnung an die nordlich und westlich angrenzenden
Wohnbereichen eine Nutzung einfinden, die auf die bereits realisierte keinen erheblich beein-
trachtigenden Einfluss nimmt.

Aufgrund der o0.b. Lage des Plangebietes am siidlichen Ortsrand des OT Exten und des direk-
ten Ubergangsbereiches zur freien Landschaft werden Nutzungen, die geeignet sind durch
gewerbliche Zweckbauten (Lager etc.) den weichen Ubergang des Wohnbereiches zur Land-
schaft negativ zu beeinflussen, innerhalb dieses Plangebietes ausgeschlossen. Darlber hin-
aus soll mit dem Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) bewirkt werden, dass die Wohnqua-
litdt der angrenzenden Wohnbebauung Auf der Landmark nicht zusétzlich durch Larm- bzw.
Abgasimmissionen (Kfz-Verkehr) beeintrachtigt wird.

Flr einen kleineren und der ehemals gewerblich genutzten Fldchen zugewandten Teil-
bereich ist die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) vorgesehen. In diesem Bereich wer-
den Nutzungen, die mit dem stadtebaulichen Ziel einer dem siidlichen Ortsrand angemesse-
nen Integration eines Siedlungsbereiches bei Berlicksichtigung der Deckung des Wohnbe-
darfs und des Bedarfs heimischer Dienstleistungsbetriebe nicht vereinbar sind, ausgeschlos-
sen. Hierzu zdhlen die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 genannten Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten, die auch an anderen Standorten in-
nerhalb der Stadt Rinteln realisierbar wéren).

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind groBziigig be-
messen, so dass der stadtebaulichen Situation und dem Ziel der Férderung besonders kolo-
gischer Bauweisen (z.B. Hofformen, Ausrichtung der Geb&ude etc.) angemessen, d.h. im
Rahmen der konkreten Vorhabenplanung, Rechnung getragen werden kann.

Das Vor- oder Zuriickspringen von Gebauden oder Gebdudeteilen ist aufgrund der gliedern-
den und strukturierenden Wirkung wiinschenswert. Es wird davon ausgegangen, dass eine
max. dreireihige Bebauung maglich ist. Die Form der Anordnung der Baukdrper untereinan-
der soll jedoch durch den Bebauungsplan bewusst nicht zwingend vorgegeben werden, um
kinftige stadtebauliche und architektonische Konzepte nicht zu beeintréchtigen.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

Um den mit der dkologischen Bauweise verbundenen Gestaltungsrahmen zu gewahren, wird
bewusst auf die Festsetzung der Geschossigkeit verzichtet. Fir die angestrebten Bauwei-
sen wird vielmehr die Kombination einer II-geschossigen Bauweise mit einer Gebaudehdhe
von max. 8,50 m und einer Dachneigung von mind. 12 ° zur Ausnutzung der Sonnenenergie
als Gestaltungsrahmen eroffnet, aber nicht zwingend festgesetzt.

Fir das WA-Gebiet wird somit nur die GRZ = 0,3, eine offenen Bauweise (nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig) und die Begrenzung der Firsththe auf max. 8,50 m festgesetzt. Die-
ser Festsetzungsrahmen findet auch Anwendung auf das festgesetzte MI-Gebiet, fur das je-
doch eine um 0,1 hohere Grundstlicksausnutzung (0,4) festgesetzt wird.

In Anlehnung an das Baugebiet Auf der Landmark wird flir das Baugebiet Auf der Landmark
IT auch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen festgesetzt. Um eine Uberfrachtung
und ortsuntypische Wohnungsdichte mit den damit verbundenen Problemen im Bereich des
ruhenden Verkehrs etc. innerhalb des eher kleineren Siedlungsabschnittes mit gegliederten
Hof-Bereichen zu vermeiden, soll sowohl im WA als auch im MI-Gebiet die Anzahl der Woh-
nungen je Hauptgebaude auf 2 begrenzt werden.

5.2 Verkehrsflachen W

Das Plangebiet “Auf der Landmark II” wird (iber die nordlich angrenzende und bereits im B-
Plan Nr. 13 als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Wegeparzelle Flst. 96, die im Osten
(stdlich der StraBe Auf der Landmark) auf die BehrenstraBe (L 433) miindet, erschlossen. Da
die StraBe Auf der Landmark als PrivatstraBe einzustufen ist, ist eine ErschlieBung darlber
nicht vorgesehen.

Das interne ErschlieBungskonzept ist derart angelegt, das Uber zwei getrennte Stichwege mit
anschlieBenden Wendeanlagen die entstehenden Grundstlicke erschlossen werden. Im un-
mittelbaren Anschluss an die Wendeanlage ist eine 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz festgesetzt. Auf diesen Flachen soll der bereichsbezogene ru-
hende Verkehr geordnet werden, der sich jedoch auf den Besucherverkehr erstrecken soll,
da der mit der baulichen Nutzung der jeweils entstehenden Grundstlicksfléchen verursachte
Stellplatzbedarf entsprechend den Regelungen der NBauO auf den Grundstlicken selbst si-
cherzustellen ist.

Die offentlichen Verkehrsfldchen sind entsprechend der zu erwartenden geringen Anlieger-
zahl auf 5 m Parzellenbreite zzgl. 2 m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ent-
wasserungsmulde®™ ausreichend dimensioniert. Die Verkehrsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Entwdsserungsmulde® kann bei Berlicksichtigung der Vorgaben der konkreten
ErschlieBungsplanung zur ErschlieBung von Grundstiicken fiir Zufahrten entsprechend gestal-
tet bzw. unterbrochen werden. Dies gilt auch fiir die ErschlieBung von Grundstiicken Uber
den festgesetzten und parallel zur Wegeparzelle verlaufenden Graben (Wasserflache).

Die im B-Plan festgesetzten Wendeanlagen dienen der Bewaltigung des aufkommenden Indi-
vidualverkehrs und - in Einzelfallen — periodisch auftretender Sonderfahrzeuge (Tankwagen,
Mdobelwagen etc.). Um die Belange der Abfallbeseitigung zu berlicksichtigen, sind in den je-
weiligen Einfahrtsbereichen der StichstraBen ausreichend dimensionierte Abfallbehalterplatze
festgesetzt.

Planungsbuliro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stédtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Im Rahmen der konkreten Ausfiihrungsplanung werden weitergehende Aussagen zur Stra-
Benraumgestaltung (Parkbuchten, Baume, Mulden etc.) gemacht.

Das Plangebiet ist (iber eine in der Behrenstrasse vorhandene Haltestelle an den OPNV an-
gebunden.

{ 5.3 Kinderspielplatz

Nach § 3 Abs. 2 des Nds. Gesetzes liber Spielplatze (NSpG) sind in Wohngebieten 2 % der
zulassigen Geschossflache, mindestens jedoch 300 gm netto Spielflache fiir Kinderspielpldtze
nachzuweisen. Innerhalb des Planbereiches des B-Planes Nr. 13 ist mit ca. 852,00 gm flr
das betroffene und fir das hier in Rede stehende Wohngebiet (B-Plan Nr. 15) ein ausrei-
chend dimensionierter Kinderspielplatz als &ffentliche Griinflache mit entsprechender Zweck-
bestimmung festgesetzt. Der Spielplatz ist zur Deckung der Spiel- und Bewegungsbedurfnis-
se der zukilnftig im Plangebiet (auch B-Plan Nr. 15) lebenden Kinder geeignet und ausrei-
chend dimensioniert.

Berechnung des Spielplatzbedarfes:

8207 gm (WA) x 0,3 = 2462 gm x 2% =49 gm
2396 gm (MI) x 0,4 = 958 gm x 2% =19 gm
Summe Bedarf =68 gm

Der durch den B-Pan Nr. 15 zusatzlich entstehende Spielplatzbedarf ist durch den ausrei-
chend dimensionierten Spielplatz (Bereich Auf der Landmark = 852 gm) gedeckt.

5.4 Ortliche Bauvorschriften 7

Das Plangebiet befindet sich in der stidlichen Ortsrandlage des OT Exten. Der vorhandene
Siedlungsabschnitt stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt eine einsehbare landwirtschaftliche
Flache ohne pragende Griinelemente dar. Aufgrund der Ortsrandlage, der im Westen und
Osten vorhandenen Bebauung wird von dem hinzukommenden Siedlungsabschnitt eine er-
ganzende stadtebauliche Pragung der sldlichen Ortsrandlage ausgehen.

Das Plangebiet bestimmt somit in Verbindung mit dem westlich angrenzenden Wohnbereich
die gestalterische Entwicklung der stidlichen Ortsrandlage des OT Exten und nimmt durch die
Baugestaltung Einfluss auf die Abrundung des OT Exten. Aufgrund dieser Ortsbild- und land-
schaftspflegerischen Bedeutung der Lage des Plangebietes sind an zukiinftige Baukdrper be-
sondere Auflagen im Hinblick auf das Einfligen, d. h. an die Hohe der baulichen Anlage sowie
Dachformen und -farben zu stellen.

Die Festsetzungen sollen fiir die Gestaltung neuer Gebaude einen Rahmen setzen, wie er vor
einigen Jahrzehnten durch regionaltypische Materialien und Bauweisen gesetzt war und in-
nerhalb des Stadtgebietes Rinteln noch anzutreffen ist. Insbesondere sollen damit folgende
Ziele erreicht werden:
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

> harmonisches Einfiigen und Unterordnen der geplanten Neubebauung in
die vorhandene siidliche Ortsrandlage des OT Exten

> Riicksicht auf den landschaftlich reizvollen und sensiblen Ubergangsbe-
reich der Siedlung zur freien Landschaft.

Die Festsetzungen betreffen die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, die an das traditionelle
Ortsbild ankniipfen. Untypische und daher stérende Bauformen sowie -materialien sollen
ausgeschlossen werden. Das Errichten von individuellen und 6kologisch orientierten Hausty-
pen wird jedoch ermoglicht und gefordert, so dass ausreichend Raum fir die individuelle
Gestaltungsfreiheit der jeweiligen Bauherren verbleibt.

Dacher

Flr die im OT Exten vorhandenen Gebaude sind geneigte Dacher von 28 - 45 Grad als ty-
pisch anzusehen. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind als Hauptbaukorper nur ge-
neigte Dacher mit Dachneigungen ab 12 Grad zuldssig. Nur flir untergeordnete Bauteile und
Anbauten an Hauptgebauden soll eine geringere Dachneigung, jedoch nicht kleiner als 7
Grad, zugelassen werden.

Diese Dachneigung soll die Nutzung der Solarenergie begiinstigen und stellt somit einen Be-
standteil der flachen-, kosten- und energiesparende Bauweise dar. Um diese Bauweise zu
férdern, wird auf die einschrankende Festsetzung einer Dachneigung von 28-48 Grad (wie
sonst Ublich) verzichtet. Es wird jedoch sichergestellt, dass ortsuntypische Flachdacher ver-
mieden werden. Um die Gestaltung der flacher geneigten Dachflachen nicht zu erschweren
ist festgesetzt, dass bei einer Dachneigung von weniger als 28 Grad die Anforderungen an
die Farbgebung nicht gelten. Diese Festsetzung soll die Anwendung der ¢kologisch orientier-
ten Bauweise auch im Bereich der Dachausbildung fordern. Die Realisierung von flachgeneig-
ten und roten/braunen Déchern wird aufgrund der stark eingeschrénkten Materialwahl als
Beeintrachtigung der individuellen Gestaltungsfreiheit hinsichtlich der Auswahl geeigneter
Okologischer Bauformen und -materialien angesehen.

Hohen

Die im Bereich des Fasanenweges, stidlich der BehrenstraBe und beidseits der StraBe Auf der
Landmark realisierten Geb&ude stellen durch die nahezu homogene Héhenentwicklung den
MaBstab flr die max. Hoéhen neuer Gebdude innerhalb dieses Baugebietes dar. In gleicher
Weise soll auch die im Baugebiet Auf der Landmark zugelassene Héhenentwicklung innerhalb
dieses Baugebietes berticksichtigt werden. Die max. Hohen erreichen derzeit ca. 10-12 m
sldlich der BehrenstraBe und 8,50 —9,50 m im Bereich Fasanenweg und Auf der Landmark.
Im B-Plan Nr. 13 sind fiir den iberwiegenden Teil der Fldchen max. Héhen von 8,50 m zuge-
lassen.

Da innerhalb der festgesetzten Baugebiete auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
verzichtet wird, ist flankierend die max. Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen. Um das
Landschaftsbild auch bei einer realisierten Zweigeschossigkeit nicht zu beeintréchtigen, wird
daher flr diesen Abschnitt die max. Gebdudehohe bei 8,50 m begrenzt.

Farben

Angesichts der historisch gepragten Bebauungsstruktur des OT Exten werden als Farbtdne
fir die Dachlandschaft die Farben "rot" - "rotbraun" und "braun" - "dunkelbraun" zugelassen.
Durch die 0.g. Farbkombinationen soll der sich aus der historisch gewachsenen Ortslage Ex-
ten ergebende Charakter (Dachlandschaft) auch im Bereich Auf der Landmark II fortgefiihrt
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

werden. Sollte die Dachdeckung mit einer besonderen Gkologischen Bauform im Zusammen-
hang stehen, so kann von den angefiihrten Farben abgewichen werden (Einbau von Sonnen-
kollektoren, Grasdachern etc.).

5.5 Belange des Umweltschutzes
5.5.1. Belange von Natur und Landschaft

Mit Inkrafttreten des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wurde durch die
Formulierung der §§ 8 a - ¢ des BNatschG als unmittelbar geltendes Baurecht das Verhaltnis
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Bauplanungsrecht neu geregelt. Die Abhand-
lung der Eingriffsregelung nach § 8 BNatschG wurde in das Bauleitverfahren verlegt und soll
dort in die Abwdgung einflieBen (§ 1a BauGB).

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 15 “Auf der Landmark II"”, OT Exten, soll dort die Aus-
weisung eines WA- und MI-Gebietes mit entsprechenden Anlagen zur ErschlieBung ermdg-
licht werden. Es ist also zu priifen, ob mit dieser Bautatigkeit i. S. des Naturschutzgesetzes
ein Eingriff verbunden ist, also mit Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen konnen, zu rechnen ist. Es soll ebenfalls dargestellt werden, wie derartige Be-
eintrachtigungen vermieden, minimiert oder kompensiert werden kénnen.

Um die Belange von Natur und Landschaft ausreichend zu bertlicksichtigen, ist nachfolgend
die Eingriffsintensitat dieses B-Planes untersucht und bewertet worden. Die daraus resultie-
renden Kompensationserfordernisse werden entsprechend dargelegt und durch Festsetzun-
gen im B-Plan berticksichtigt.

Auf die Ausarbeitung eines landschaftspflegerischen Beitrages wurde bei Berticksichtigung
der relativ geringen PlangebietsgréBe, der siedlungsstrukturellen Vorbelastung durch intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung und benachbarten Gewerbenutzungen und bei Berlicksichti-
gung des bereits zum B-Plan Nr. 13 ausgearbeiteten landschaftspflegerischen Beitrages, der
bereits Aussagen Uber den betroffenen Planungsraum beinhaltet, verzichtet. Auf den o.g.
landschaftspflegerischen Beitrag zum B-Plan Nr. 13 wird in diesem Zusammenhang verwie-
sen und Bezug genommen.

Nachfolgend werden die im B-Plan festgesetzten landschaftspflegerisch wirksamen MaBnah-
men beschrieben: v
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffsfolgen

° Vermeidung und Minderung

»  MaBnahmen zur Reduzierung potentieller Versiegelung

Innerhalb des Wohn- und Mischgebietes sind als MaBnahmen zur Reduzierung des Oberfla-
chenabflusses bei der Inanspruchnahme der festgesetzten Uberschreitung der Grundflachen-
zahl nur Beldge zu verwenden, die eine Wasserdurchléssigkeit aufweisen und somit zu einer
Versickerung/Teilversickerung des Regenwassers beitragen.

»  MaBnahmen zur Riickhaltung und Teilversickerung des Oberflaichenwassers
Innerhalb des Wohngebietes sind als MaBnahmen zur Rickhaltung und Teilversickerung
(Mulden-Rigolen-Systeme) zu realisieren, um das Grundwasser anzureichern und die nach-
folgenden Vorfluter nicht zusatzlich zu belasten.

>  Bericksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Zur Einbindung der potentiellen Baukdrper in die vorhandene und historisch geprdgte Be-
bauungsstruktur sollen Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung sowie zur max. Ge-
bdudehdhe im B-Plan vorgesehen werden.

. Kompensation

>  Anlage von freiwachsenden Hecken )

Zur Sicherung und Verbesserung der Vernetzung von Okosystemen und zur Ortsrandeingri-
nung sind heckenartige Pflanzungen im Plangebiet zu realisieren.

An den Randern des Baugebietes ist ein 3 m breiter Pflanzstreifen im Bereich der zukinftigen
privaten Géarten, die den Ubergang zu angrenzenden Ackerfléchen bilden, vorgesehen. Diese
Hecken dienen zum einen der Eingriinung des Wohngebietes, um eine negative Fernwirkung
zu verhindern und zum anderen in Verbindung mit der auf den Grundstiicken vorzusehenden
Anpflanzung von Einzelbaumen der Biotopvernetzung. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen und
standortfremden Ziergeholzen ist in diesen Bereichen nicht zuléssig. Die Artenwahl ergibt
sich aus der im Anhang aufgefiihrten Pflanzliste.

>  Anpflanzung von Baumen auf privaten Flachen

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist auch die Pflanzung von Einzelbaumen vorzusehen.
Als Mindestmenge soll hier 1 standortgerechter Laubbaum pro angefangene 400 gm Bau-
grundstlick vorgesehen werden.

Diese Pflanzungen sind in der Absicht vorgesehen, einen Mindeststandard auf den Bau-
grundstiicken im Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu sichern.

Im einzelnen sollen sie folgenden Zielen dienen:

- Reduzierung des Oberflachenabflusses durch Evapotranspiration,

- Milderung stadtklimatischer Effekte durch Beschattung, Verdunstung und Filterung
= Sicherung landschaftsésthetischer Mindestanforderungen in besiedelten Bereichen
- Lebensraum und Nahrungsangebot fiir die heimische Tierwelt
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Die Artenauswahl ergibt sich aus der Pflanzliste im Anhang.

® Ubersicht zum Umfang der beeintrachtigungs-wirksamen kiinftigen Nutzun-
gen

Flachenausdehnung des Plangebietes: Der B-Plan umfasst eine Flache von 13.976 m?2.

Baugebiete: Im Plangebiet sind drei Baubereiche vorgesehen, von denen zwei als allgemeine
Wohngebiete und eines als Mischgebiet festgesetzt ist. Die Wohnbereiche umfassen zusam-
men rd. 10.605 m2 (76% des Plangebietes).

Baudichten, Flachen- und Tiefenausdehnungen der Gebdude und Nebenanlagen: Uber die
ausgewiesene Grundfldchenzahl (GRZ) und die nicht eingeschrinkte Uberschreitbarkeit von
50% (gem. BauNVO) ergeben sich rd. 5.125 m2 Uberbaubare Flachen fiir Gebdude, Neben-
anlagen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (ca. 37% des Plangebietes).

Bereich  GroBe GRZ Uberschreitung  iiberbaubare Fliche bereits (iberbaut  Tiefgeschosse
méglich , '
WA 8.205 m2 0,3 50% 3.690 m2 ---m2 ja

MI 2395 m2 0,4 50% 1.435 m? --- m?2 ja

Tiefgeschosse sind nicht ausgeschlossen. Flr die Ermittlung der Beeintrachtigungsintensita-
ten durch Gebaude und bauliche Nebenanlagen wird davon ausgegangen, dass diese bau-
ordnungsrechtlich vorgesehenen (iberbaubaren Flachen zumindest im Laufe der Zeit voll-
standig ausgenutzt werden.

Flachen fir unbefestigte AuBenanlagen: Im Plangebiet sind insgesamt rd. 6.970 m?2 fiir nicht
Uberbaubare, unbefestigte AuBenanlagen vorgesehen (ca. 50% des Plangebietes). Davon
werden 5.480 m2 in den Baugebieten liegen, rd. 745 m2 sind als &ffentliche Griinfldchen
vorgesehen und weitere 745 m2 umfassen eine Grabenparzelle an Nord- und Westgrenze
entlang der StraBe , Auf der Landmark".

VerkehrserschlieBung: Das Plangebiet soll (iber zwei neu anzulegende Verkehrsflachen von
jeweils rd. 530 m3 mit je einem Abfallbehdlterplatz (zusammen 1095 m?2) erschlossen wer-
den. Dazu kommen auBerdem zwei neue Parkplatzflachen von zusammen 180 m2. Des wei-
teren umfasst das Plangebiet eine weitere StraBenflachen von rd. 610 m?2, die bereits vor-
handen ist (zum groBen Teil als Schotterweg) und nicht der eigentlichen ErschlieBung des
Plangebietes dient. Insgesamt ergeben sich daraus 1.885 m2 Verkehrs- bzw. ErschlieBungs-
flachen (13% des Plangebietes).

Weitere visuelle Wirkfaktoren der baulichen Nutzungen: Hierunter fallen bisher nicht genann-
te landschaftswirksame Faktoren. Detailaspekte zum StraBen- und Ortsbild (Einfriedungen,
Fassadenfarben usw.) sind in der siedlungsplanerischen Arbeit zu ermitteln:

Gebdudetypen GebdudegroBen Nebenanlagen
WA: Einzel- und Doppelhduser WA: Firsthhe max. 8,5 m Keine besonderen Festsetzungen
MI:  Einzel- und Doppelhauser MI: Firsthéhe max. 8,5 m vorgesehen

Bericksichtigung bereits formulierter offentlicher Belange von Natur und Landschaft: - - -
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

» Erhebliche Beeintrachtigungen durch die vorgesehenen Nutzungen

Erhebliche Beeintrachtigungen der Biotope / Lebensgemeinschaften

Methodik: Erhebliche Beeintrachtigungen werden hier in Anlehnung an Empfehlungen des Niederséchsischen Landesamtes fur
Okologie NLO (1994) bestimmt. Beeintrdchtigungen der vorkommenden Lebensgemeinschaften sind dann als erheblich anzuse-
hen, wenn negative Auswirkungen durch das Vorhaben (iber einen bestimmten Grad hinausgehen. GeméaB den allgemein Hin-
weisen des NLO sind Beeintrachtigungen in Bereichen mit geringer Bedeutung (bei nur 3-stufiger Skala) fiir den Naturschutz in
der Regel nicht erheblich (NLO 1994; S.22). Fiir die 5-stufige Bedeutungsskala wurde daraus der folgende Ansatz entwickelt:

Biotopbezogene Flachenwertbilanz

Nachfolgend wird zunachst der maximale Grad der Beeintrachtigung im Teilaspekt der Bioto-
pe bestimmt. Dabei werden an dieser Stelle keine Vorkehrungen fiir den Erhalt bzw. die
Entwicklung von Biotopstrukturen beriicksichtigt. Mit Hilfe einer Tabelle werden die gegen-
wartigen und die kinftigen biotopbezogenen Flachenwerte gemaB den vorgesehenen Nut-
zungen ermittelt und gegeneinander bilanziert (s. dazu auch Methodik). Daraus wird der Ge-
samtverlust an biotopbezogenen Werteinheiten ersichtlich.
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Bilanz biotopbezogener Flachenwerte ohne Sicherungs-Vorkehrungen fiir Natur und Landschaft

auBerhalb des Plangebietes

Biotope GroBen Wertstufe Flachenwert Bilanzwert
(Spalte 2 x 3) (s. Methodik)
Name, Kiirzel Flache Zahl Zahl
m?2
1 2 3 4 5

Gegenwartige Flachenwerte vor dem Eingriff
Im Plangebiet
Intensiv genutzter Acker (AT) 12.290 1,0 12.290 12.290
Graben mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren (FGZ + UHM) 1.050 2,0 2.100 2.100
6 Gehdlze 2,5 390 390
Gebisch 30 2,0 60 60
Weg, Uberwiegend geschottert, tw. Asphaltiert 610 <1,0 610 610
AuBerhalb des Plangebiets
Summen im Plangebiet 13.980 15.450

auBerhalb des Plangebietes --- ===
Flachenwerte gemaf den vorgesehenen Festsetzungen zu baulichen Nutzungen
Bebauung (Geb&ude, Hofflichen, Nebenanlagen) 5.125 <1,0 5.125 5.125
Offentliche Verkehrs- und ErschlieBungsflachen 1.885 <1,0 1.885 1.885
Unbefestigte, nicht iberbaubare AuBenanlagen in den Baubereichen 5.480 1,0 5.480 5.480
Offentliche Griinflachen 745 1,0 745 745
Grabenparzelle mit Vegetationsfluren 710 1,5 1.065 1.065
2 Grabenverrohrungen von jeweils 6m Breite 35 <1,0 35 35
AuBerhalb des Plangebiets
Summen im Plangebiet 13.980 14.335

auBerhalb des Plangebietes === ahis

Flachenwert-Defizit zwischen gegenwartigem und kiinftigem Bestand im Plangebiet -1.115

Fir den gegenwaértigen Biotopbestand im Plangebiet ergibt sich ein Wert von rd. 15.450 Ein-
heiten. Der kiinftige Bestand ergibt ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und Land-
schaft einen Gesamtwert von rd. 14.335 Einheiten. Eine Realisierung des vorgesehenen Nut-
zungen ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur und Landschaft wird somit im Plange-

biet zu einem Defizit von 1.115 biotopbezogenen Wert-Einheiten fiihren.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturgutes Boden

Methodik: Zur Inwertsetzung der erheblichen Beeintréchtigungen des Naturgutes Boden wurde das vom Niederséchsischen
Landesamt fiir Okologie (NLO) als Hinweis verffentlichtes Modell sinngemaB weiterentwickelt. In Anlehnung daran wird der
Bedeutungsverlust durch Uberbauung (Geb&ude, Nebenanlagen, Pflasterflichen usw.) je nach geotop- und pedotopbezogener
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Bedeutung des betroffenen Bodens durch Multiplikation der verlorenen Flachen mit den Faktoren 0,5 bei Bedeutungsstufe 5
(sehr hohe Bedeutung) bis 0,1 (bei Bedeutungsstufe 1 = sehr gering) ermittelt. Diese Vorgehensweise wird je nach héherer
Wertigkeit entweder auf den Geotopbestand oder auf den Pedotopbestand bezogen. Dabei wurde darauf geachtet, das die Er-
gebnisse nicht wesentlich von dem alten Berechnungsverfahren abweichen. AuBerdem werden voraussichtlich erhebliche Beein-
trachtigungen ermittelt, die sich aus besonderen Empfindlichkeiten der oberen Bodenschichten des Plangebietes ergeben kon-
nen.

Nachfolgend wird zunachst der maximale Grad der Beeintrachtigung im Teilaspekt des Na-
turgutes Boden bestimmt. Dabei werden an dieser Stelle keine Sicherungs-Vorkehrungen be-

rucksichtigt.

Geotop- bzw. pedotopbezogene Bilanz zum Verlust an Bodenwerten

Bodenwerte vor dem Eingriff Bodenwerte nach dem Eingriff Bilanz
Bestehende Geotope GréBen Bedeutung geplante / entstehende Ob- Bedeutung Faktor Einheiten
jekte (Spalte 3x0,1)  (Spalten 2 x .
7)
Name, Kirzel Flache m? Zahl Name, Kiirzel Zahl Zahl Zahl
1 2 3 5 6 7 9
Machtige LéBdecken 5.125 : 3,5 Gebdude, Nebenanlagen und 0 0,35 -1.795
Uber FlieBerden tber : Hofflachen
Niederterrassenebene )
1.275 3,5 Offentliche Verkehrsflachen 0 0,35 -445
-2.240
Summe
-4.480

Werteinheiten (Summe x
2)

Aus der vorgesehenen kiinftigen Uberbauung mit Geb&uden, Nebenanlagen, Verkehrsflachen
etc. (GRZ 0,3 und 0,4 mit 50% Uberschreitbarkeit) ergibt sich ein Verlust von rd. 4.480 bo-
denbezogenen Wert-Einheiten. Der zundchst angesetzte Faktor von 0,35 ergibt sich aus dem
angenommenen Bodenwert von 3,0 durch die machtige Lossdecke Uber Niederterrasse. Zu-
satzlich kommt es zu Verlusten an humushaltigem Oberboden durch die Uberbauung.

Beeintrachtigungen aufgrund besonderer Bodenempfindlichkeiten: Erhebliche Be-
eintrachtigungen konnen sich auch aufgrund der besonderen Empfindlichkeiten der
Loss(Lehm)-Decke ergeben. Sie ist sehr empfindlich fir Verdichtungen, Verschmierungen
und Gefligezerstdrung bei maschineller Bearbeitung ab stark frischen Bodenfeuchten. Hinzu
kommt eine schlechte Befahrbarbeit ab schwach feuchtem Boden. Fiir das Plangebiet treffen
solche Verhaltnisse allgemein wahrscheinlich ab Ende Oktober bis Anfang April zu. Dabei zu
beachten ist, dass im Bodenkérper die Feuchte allgemein von oben nach unten hin zunimmt.

. Kompensationsbedarf

In der Summe der biotopbezogenen und der bodenbezogenen Wertverluste innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes ergibt sich somit ohne Vorkehrungen zur Sicherung von Natur
und Landschaft ein Defizit von 5.595 Werteinheiten.
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Durch die vorgesehenen privaten Anpflanzflachen von 485 m2 in Form von schmalen Streifen
(3m) und zusatzlich zwei Abschnitten 6ffentlichen Griins (110 m2) gleicher Ausprégung las-
sen sich bei entsprechender Entwicklung maximal 595 Werteinheiten kompensieren. Durch
die vorgesehene Entwicklung der &stlichen Griinflache von 9m Breite und 635 m2 GroBRe lasst
sich bei konsequent naturgerechter Ausrichtung die biotopbezogene Bedeutung dieser Flache
von sehr geringer (1,0) auf maximal geringe bis mittlere Wertigkeit (2,5) steigern. Dadurch
lassen sich zusatzlich rd. 950 Werteinheiten im Plangebiet kompensieren. Insgesamt ergibt
sich daraus gebietsintern eine maximale Kompensationsmaglichkeit von 1.545 Werteinheiten,
so dass ein Defizit von 4.050 Werteinheiten (brig bleibt.

Unter diesen bisherigen Annahmen ist flir weitergehende Kompensations-Vorkehrungen eine
Flache von 2.025 m2 mit (sehr) geringen biotopbezogenen Wertstufen (1,0 oder 1,5) bereit-
zustellen. Im Bebauungsplan Nr. 8 ,ExtertalstraBe™ in Krankenhagen stehen gemaB Begleit-
planung zur Sicherung von Natur und Landschaft 1.300 Werteinheiten flr andere Kompensa-
tions-Vorkehrungen zur Verfligung. Diese sollen bei diesem Planvorhaben , Auf der Landmark
IT" angerechnet, so dass sich der externe Kompensationsbedarf von 4.050 auf 2.750 Wert-
einheiten bzw. von 2.025 m2 auf 1.375 m2 reduziert. Dieser Kompensationsbedarf wird auf
den stadteigenen externen Fldchen Flst. 2/.31, 2/32 und 2/34, Flur 26, Gemarkung Rinteln
sichergestellt und realisiert.

Das Kompensationsdefizit soll derart ausgeglichen werden, dass innerhalb des B-
Plangebietes Bauformen realisiert werden, die sich auf Grund ihrer Bauweise, Materialwahl,
Anwendung regenerativer Energien (Solar) als besonders 6kologisch auszeichnen. Hierfiir ist
das unmittelbare Umfeld des westlich gelegenen Wendehammers bis zur Wegeparzelle vor-
gesehen. In Abstimmung zwischen dem Vorhabentréger und der Stadt Rinteln soll insbeson-
dere in dieser, der freien Landschaft zugewandten Flache entsprechende Bauweisen zur An-
wendung kommen. In diesem Zusammenhang sei auf die bereits innerhalb des Baugebietes
Auf der Landmark im Randbereich realisierten ¢kologischen Bauformen hingewiesen, die auf
der Grundlage der entsprechend gewdhlten Festsetzungen des B-Planes hinsichtlich Hohen-
begrenzung, Dachformen etc. und auf der Grundlage der engen Abstimmung zwischen
Vorhabentrager und Stadt Rinteln realisiert werden konnten. Dieser Planungsansatz wird in
diesem Bebauungsplan in dem o.g. Bereich zum Ausdruck gebracht und im Rahmen der
Kompensationsbilanzierung beriicksichtigt.

5.5.2 Belange des Immissionsschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belangé des Immissionsschutzes als Bestand-
teil der Belange des Umweltschutzes gemé&B § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Durch den ausreichenden Abstand, der zwischen MI/WA-Gebiet und L 433 eingehalten wird,
konnen keine Immissionskonflikte aus der Verkehrsbelastung der BehrenstraBe abgeleitet
werden.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung ist jedoch auch auf die &stlich angrenzend vorhandene
bzw. ehemals vorhandene gewerbliche Nutzung angemessen einzugehen, die durch diese
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt werden soll. Um diesen Nachweis zu fiihren, ist zum B-
Plan ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden, dass Aussagen zur Betriebsstruktur
und zu Betriebsabldufen benachbarter Betriebe im Hinblick auf die heranriickende Siedlung
Auf der Landmark II beinhaltet.

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
18



Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. értlicher Bauvorschriften

Auf das Gutachten, das bei der Stadt Rinteln eingesehen werden kann wird in diesem Zu-
sammenhang hingewiesen.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass gegen die Ausweisung der schutzbedtrftigen
Nutzungen im vorgesehenen Umfang bei Ansatz der in Abschnitt 4 des Gutachtens angege-
benen Ausgangsparameter aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken bestehen. Auf die In-
halte des Gutachtens wird ausdrticklich hingewiesen und Bezug genommen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofstellen.
Von den sudlich verbleibenden benachbarten landwirtschaftlichen Flachen gehen auch keine
die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigende Immissionen aus. Diese Nutzung und die da-
mit verbundenen Immissionen sind als ortstypisch einzustufen und hinnehmbar. Die im B-
Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern kommt zusétzlich ei-
ne Pufferfunktion hinsichtlich der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung zu.

5.5.3 Altablagerungen —‘

Die Stadt Rinteln hat zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Kenntnis von potentiellen, im Plan-
gebiet befindlichen Altablagerungen oder kontaminierten Betriebsflachen. Eine entsprechen-
de Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB entféllt daher.

6. Flachenbilanz j

Flachenbilanz Exten "Auf der Landmark II"

MI- Gebiet: 2.396 gm
davon Anpflanzflache: 72 gm
davon Rigolen: 39 gm
WA Gebiet: 8.207 gm
davon Anpflanzflache: 414 gm
davon Rigolen: 39 gm
Verkehrsflache: 1.671 gm
Parkplatzflache: 180 gm
Abfallbehalterplatz: 34 gm
Gewasser (Graben): 744 gm
offentl. Grinflache (O 1): 636 gm
offentl. Grinflache (O 2): 108 gm
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7. Durchfiihrung des B-Planes

7.1 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Auf der
Landmark II ,, OT Exten, nicht erforderlich. Die erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen
werden vom ErschlieBungstrdger der Stadt Rinteln (ibertragen. Die abzuteilenden Bau-
grundsticke werden im Rahmen des einfachen Grunderwerbs an Kauf- bzw. Bauinteressen-
ten verauBert.

L7.2 Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Der OT Exten ist an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Rinteln angeschlossen. Die
Plangebietsflachen kénnen Uber die in der BehrenstraBe vorhandenen Leitungen angebunden
werden.

Oberflachenentwdsserung

Aus Grinden einer umweltvertrdglichen Siedlungswasserwirtschaft, d. h. Schutz und Erneue-
rung des Grundwassers sowie Vermeidung von immer haufiger auftretenden Hochwéssern in
der Vorflut, soll kein Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in den Vorfluter abgeleitet wer-
den. Daher ist eine Riickhaltung und Versickerung der anfallenden Niederschldage im Gel-
tungsbereich des Plangebietes erforderlich. Die Versickerungsféhigkeit der anstehenden Bo6-
den wurde in einem Bodengutachten festgestellt.

Es soll eine dezentrale Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswassern stattfinden.
Daflir wird das Mulden-Rigolen-System (Mu-Ri) gewahit.

Die anfallenden Niederschldge aus Verkehrsflachen und Baugrundstiicken werden in begriin-
te Mulden (belebte Bodenzone) geleitet und dort in die unter den Mulden gelegenen Rigolen
versickert. Die Rigolen bestehen aus einer Kiesschiittung mit einem Porenanteil von ca. 30
%. Von dort wird das Niederschlagswasser langsam in den Untergrund versickert. Somit ist
eine Speicherung und Versickerung der Abfluss-Spende gewéhrleistet.

Als Bemessungsgrundlage wird unter Annahme ungiinstiger Bodenwerte die erforderliche
Mu-Ri-GroBe ermittelt. Es wird ein Regenereignis r15,1,0 = 130l/s*ha, sowie ein 10-jdhriges
Wiederkehrereignis (n=0,1) zugrunde gelegt.

Die genaue Lage der Mu-Ri zur Entwdsserung der geplanten Verkehrsflachen wird auf der
Grundlage des vorlaufigen Bebauungsplanes, in Abstimmung mit den beteiligten Stellen,
festgelegt. Es sind ausreichend Flachen vorhanden und festgesetzt.

Am Sidwestrand des Plangebietes, in ca. 50 — 70 m Entfernung, befinden sich die Tiefbrun-
nen der Firma Wesergold, Rinteln. Diese Brunnen dienen der Wassergewinnung zur Getréan-
keherstellung.
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Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 13 hatte die Fa. Wesergold, Auf der Behrn 3-5,
31737 Rinteln, bereits darauf hingewiesen, dass die sidlich des Plangebietes gelegenen
Trinkwasserbrunnen durch die weiter heranriickende Wohnbebauung nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Daraufhin hatte die Stadt Rinteln seinerzeit das Ing. Blro Prof. Dr. Schneider
und Partner, Bielefeld, um eine gutachterliche Stellungnahme zur Beurteilung der in Planung
befindlichen Bauleitplanung gebeten, da das Biiro bereits bei der Errichtung der hier in Rede
stehenden Brunnen ein Bodengutachten fiir die Fa. Wesergold erarbeitet und somit genaue
Erkenntnisse bzgl. der ortlichen Bodensituation gewonnen hatte.

Mit Schreiben vom 15.9.1999 wurde seitens des Ing. Blro Prof. Dr. Schneider und Partner,
Bielefeld, Stellung genommen. Auf die genauen Ausfiihrungen wird an dieser Stelle zwecks
Vermeidung von Wiederholungen auf die Ausfiihrungen der Begriindung zum B-Plan Nr. 13
hingewiesen und Bezug genommen.

Zusammenfassend wurde folgendes (hier nur in Kurzfassung dargestellt) festgestellt:

Bei den zur Versickerung gelangenden Oberflichenwassern handelt es sich um unbelastete
Wasser. Aus unserer Sicht bestehen hinsichtlich der geplanten Versickerung dieser Wésser
keine Einwadnde, da wir eine negative Beeintrachtigung des Untergrundes - insbesondere der
flr die Wasserversorgung der Wesergold Getrankeindustrie GmbH genutzten Grundwasser-
stockwerke - fiir ausgeschlossen halten.

Zusammenfassend kann flir diese Bauleitplanung festgestellt werden, dass auch bei dieser B-
Planung eine Beeintréchtigung des in den Brunnen geforderten Trinkwassers durch die hier
in Planung befindliche Siedlungsentwicklung nicht erkannt werden kann. Die seinerzeit vom
Ing. Biro Prof. Dr. Schneider, Bielefeld, vorgeschlagenen MaBnahmen zur Ableitung und U-
berpriifung des Oberflachenwassers werden im Rahmen der Ausfiihrungs- und Erschlie-
Bungsplanung berlicksichtigt.

Flr den B-Plan Nr. 15 ,Auf der Landmark II" wurde ebenfalls ein Bodengutachten in Auftrag
gegeben, das von der Fa. Arke, Hessisch Oldendorf, ausgearbeitet worden ist. Auf die darin
dargelegten Ausfiihrungen zur Bodensituation und zur Versickerungsfahigkeit des Bodens
wird verwiesen und Bezug genommen. Zur Verdeutlichung des Sachverhaltes ist auf den B-
Plan selbst ein entsprechender Hinweis, der auf die Berlicksichtigung des Gutachtens hindeu-
tet, aufgetragen worden. Nach den Ergebnissen des 0.g. Bodengutachtens und der Auswer-
tung durch das Ing. Bliro R. Peters, Hessisch Oldendorf, ErschlieBungsplaner, sind die textli-
chen Festsetzungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers getroffen worden.

Trink- und Loschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung der im Plangebiet ausgewiesen Wohngebiete erfolgt durch den
Anschluss an die vorhandenen Leitungen (Stadtwerke Rinteln).

Die konkreten Ausbauplanungen hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwas-
sermengen, Hydrantenstandorte etc. werden mit der fiir den Brandschutz des LK Schaum-
burg zustandigen Stelle zu gegebener Zeit abgestimmt.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung tibernimmt der Landkreis Schaumburg.

Energieversorgung (Elektrizitat und Gas)
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Gas libernehmen die Stadtwerke Rinteln
GmbH die Versorgung mit Gas und Elt.

Post- und Fernmeldewesen

Das Plangebiet wird an das Kommunikationsnetz der Deutschen Telekom angeschlossen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Technikniederlassung Magdeburg,
Bischofskamp 25 C, in 31137 Hildesheim, Ressort BBN 29, Telefon 05121 161-876, so frih
wie moglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

7.3 Kosten fiir die Gemeinde

Der Stadt Rinteln entstehen zur Realisierung dieses B-Planes keine Kosten, da das Baugebiet
von einem privaten ErschlieBungstrager entwickelt wird.

\ 8. Abwagung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der offentlichen Auslegung
wurden die nachfolgenden Anregungen und Hinweise zur Planung vorgetragen und seitens
des Rates der Stadt Rinteln wie folgt abgewogen:

Landkreis Schaumburg - Amt fiir Zivil- und Katastrophenschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung des B-Planes auch die Belange der
Loschwasserversorgung sicherzustellen sind. In diesem Zusammenhang wurde auf die Ein-
haltung der Technischen Regeln des DVGW — Arbeitsblatt W 405/Juli 1978 hingewiesen, wo-
nach aufgrund der kiinftigen Nutzung 800 — 1.600 I/min. fiir eine Ldschzeit von mind. zwei
Stunden beachtet werden muss. Es wurde ferner auf die Einhaltung weiterer technischer
Vorrausetzungen flr die Sicherstellung einer geordneten Loschwasserversorgung hingewie-
sen.

Abwagung

Die Belange des Zivil- und Katastrophenschutzes und insbesondere die Belange des Feuer-
schutzes hinsichtlich der Bereitstellung von ausreichenden Loschwassermengen, Anordnung
von Hydranten im offentlichen StraBenraum u. a. sind nicht Gegenstand des Bauleitverfah-
rens. Diese Belange werden bei der konkreten Ausbauplanung der entsprechenden Kanal-
bau- und StraBenbaumaBnahmen berlicksichtigt. Im Rahmen der konkreten Vorhabenpla-
nung erfolgt eine enge Abstimmung mit den fir den Brandschutz zustandigen Stellen.

- Amt fiir Naturschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Baufenster direkt an die 3 m breite Pflanzflache an-
grenzen. Der westlich angrenzende B-Plan Nr. 13 wiirde im Stiden als Abgrenzung und Ein-
grinung zur freien Landschaft die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit einer
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Breite von 8 m und 6 m enthalten. Durch diese ausreichend dimensionierten Pflanzstreifen
wlrde das harmonische Einfligen in die Landschaft gewahrleistet. Der vorgelegte B-Plan
kann diese Funktionen in keiner Weise erflillen. Es wurde angeregt, den Grinstreifen an der
Sudgrenze des B-Planes Nr. 15 in seiner Ausformung an den B-Plan Nr. 13 anzugleichen, um
eine ausreichende Eingriinung zur freien Feldmark zu gewahrleisten. Die textliche Festset-
zung des Pflanzgebotes aus dem B-Plan Nr. 13 sollte (ibernommen werden. Auf ein beste-
hendes Kompensationsdefizit in Hohe von 2.750 Werteinheiten wurde hingewiesen.

Abwagung

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend zu berlicksichtigen, wurde ein land-
schaftspflegerischer Beitrag zur Begriindung erarbeitet, der das mit dieser Bauleitplanung
verbundene Eingriffspotential ermittelt und Moglichkeiten der Kompensation aufzeigt. Im Er-
gebnis wurde festgestellt, dass ein Kompensationsdefizit besteht, dass durch eine externe
KompensationsmaBnahme ausgeglichen werden kann. Die externe Flache wird auf der
Grundlage des § 1 a Abs. 3 BauGB auf den Flst. 2/31, 2/32 und 2/34, Flur 26, Gemarkung
Rinteln, im Rahmen des Flachenpools entsprechend der bereits filir dieses Umfeld vorgese-
henen KompensationsmaBnahmen realisiert. Auf die Erweiterung des sldlichen Pflanzstrei-
fens wurde verzichtet, da eine mdgliche, zukiinftige stddtebauliche Entwicklung in sudlicher
Richtung nicht ausgeschlossen und auch nicht durch entsprechende Kompensationsflachen
erschwert werden soll.

- Amt fur KreisstraBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Es wurde darauf hingewiesen, dass fiir die Einleitung des auf offentlichen StraBen und We-
gen anfallenden Niederschlagswasser in den Untergrund (Versickerungsanlagen) eine was-
serrechtliche Einleitungserlaubnis nach § 10 NWG zu beantragen ist.

Abwéagung

Der Rat der Stadt Rinteln hat hierzu angemerkt, dass im Rahmen der konkreten Vorha-
benplanung die erforderlichen wasserrechtlichen Einleitungserlaubnisse beantragt werden.
Der B-Plan selbst trifft hierzu jedoch keine weitergehenden Festsetzungen.

- Amt fiir Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Ausweisung von Siedlungsflachen vorrangig auf die
zentralen Standorte zu konzentrieren ist. Es wurde eingeraumt, dass der OT Exten Uber eine
ausreichende infrastrukturelle Grundausstattung verfiigt, so dass hier eine ber den Eigen-
bedarf hinausgehende Baulandausweisung gerechtfertigt ist. Auf die Uberschwemmungsge-
viete und naturschutzfachlichen Restriktionsrdume, die den Kernbereich Rinteln umgeben,
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Belange der Landwirtschaft (Vorsorgegebiet flr die Land-
wirtschaft It. Entwurf RROP 2001) seien besonders zu berlcksichtigen.  Siedlungsrander
sollten gem. Ziel D 1.5.02 des RROP Entwurf 2001 landschaftsgerecht gestaltet werden. Der
vorgesehene Pflanzstreifen am Rande des Baugebietes sei zu klein.

Abwagung

Die Hinweise darauf, dass der OT Exten gegenliber dem Kernort Rinteln hinsichtlich der Sied-
lungsentwicklung eine Entlastungsfunktion tbernimmt, wurde zur Kenntnis genommen. Die
Aussagen hinsichtlich der Darstellung des Planbereiches im Entwurf des RROP des Landkreis
Schaumburg (Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft) wurden ebenfalls zur Kenntnis genom-
men. Landwirtschaftliche Belange werden jedoch durch diese flachenmaBig kleinraumige
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Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt. Diese Bauleitplanung wurde in enger Abstimmung
mit dem betroffenen Grundstiickseigentlimer durchgefiihrt.

Auf die Erweiterung des sldlichen Pflanzstreifens wurde verzichtet, da eine magliche, zu-
kinftige stadtebauliche Entwicklung in sidlicher Richtung nicht ausgeschlossen bzw. durch
entsprechende Kompensationsflachen erschwert werden soll. Es wurde die Ansicht vertreten,
dass die sldliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches langfristig nicht den be-
schlieBenden Siedlungsrand bilden wird. Es wurde jedoch auf die Einbeziehung der Flachen
verzichtet, da nur flir einen Uberschaubaren Zeitraum der Wohnbaufldchenbedarf berticksich-
tigt werden soll.

Der Hinweis darauf, dass nicht die Stadt Rinteln, sondern der Kernort im RROP Entwurf als
Mittelzentrum dargestellt ist, wurde zur Kenntnis genommen.

- Immissionsschutzbehorde

Es wurde vorgetragen, dass die zu beurteilenden immissionsschutzrechtlichen Belange in
dem schalltechnischen Gutachten des Ing.-Biiros Bonk-Maire-Hoppmann vom 5.2.2002 zum
0.g. B-Plan behandelt wurden. '

Abwagung
Der Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom AG

Es wurde mitgeteilt, dass fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen anderer Leitungstrager es
notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der
Technikniederlassung Magdeburg, Bischofskamp 25 C, in 31137 Hildesheim, Ressort BBN 29,
Telefon 05121 161-876, so friih wie moglich vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abwagung
Die Begrundung des B-Planes wurde bzgl. des vorgetragenen Hinweises erganzt.

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz

Es wurde darauf hingewiesen, dass nach Mdglichkeit das anfallende unbelastete Regenwas-
ser im Bereich der Planungsflache versickert werden sollte, um die Grundwasserneubildung
zu fordern. Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, so sollte eine Riickhaltung vorge-
nommen werden, um den Spitzenabfluss drosseln zu kdnnen. Die fiir die Ableitung des Re-
genwassers erforderlichen Bauwerke konnten somit geringer dimensioniert werden. Um
Hochwasserschaden zu vermeiden, sollten Bodenversiegelungen auf das erforderliche MaB
reduziert werden.

Abwéagung

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die im B-Plan festgesetzte Anlegung von
Mulden, die der zeitverzogerten und dosierten Ableitung des Oberflachenwassers dienen,
hinreichend berticksichtigt.
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Handwerkskammer Hannover

Es wurde vorgetragen, dass innerhalb der gewerblich genutzten Flache der Ladenbaubetrieb
Luthe seit ca. 100 Jahren seinen Standort hat. Dieser sei einer der groBten Arbeitgeber vor
Ort und beschaftigt derzeit ca. 90 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen. Es wurde vorgetragen,
dass auch bis in die Abendstunden hinein gearbeitet wird. Zusatzlich sei der Andienungs-
und Lieferverkehr, der mit entsprechenden Verkehrsldarmimmissionen verbunden ist, zu be-
rlicksichtigen. Grundsatzlich wiirden von dieser Art von Betrieben ohnehin Larmimmissionen
ausgehen, die geeignet sind, empfindlichere Nutzungen — wie z.B. Wohnen — zu storen.

Das geplante Mischgebiet zwischen dem geplanten Wohngebiet und der gewerblich genutz-
ten Flache durfte nicht ausreichen, um die ggf. auftretenden Nutzungskonflikte zu verhin-
dern. Es sei eher davon auszugehen, dass auch das Mischgebiet ausschlieBlich mit Wohn-
hdusern vollauft und im weiteren Verlauf als de facto Wohngebiet eingestuft werden muss.
Losungen bzgl. derartiger Nutzungskonflikte wiirden dann in der Regel zu Lasten der Gewer-
betreibenden gehen. Es wurde angeregt, von einer Ausweisung des Wohn- und Mischgebie-
tes an dieser Stelle abzusehen, um den gewerblichen Standort des in Rede stehenden Be-
triebes nicht zusatzlich zu gefahrden.

Abwagung

Hierzu hatte der Rat darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr,
15 vom Ing. Blro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen ein schalltechnisches Gutachten zur Er-
mittlung der gegenwértigen und zukiinftig zu erwartenden Immissionssituation ausgearbeitet
worden ist. Daraus geht hervor, dass auch bei Beriicksichtigung eines Zweischichtbetriebes
von dem Gewerbebetrieb selbst keine Immissionen ausgehen, die auf das Mischgebiet bzw.
Allgemeine Wohngebiet erheblich beeintrachtigend einwirken wirden. Dies wiirde somit auch
flr die Umkehrsituation gelten, so dass die zukiinftig innerhalb des Mischgebietes und All-
gemeinen Wohngebietes zu erwartenden Nutzungen bei Beriicksichtigung der gegenwartigen
Immissionssituation gegentiber dem Gewerbebetrieb keine Abwehranspriiche geltend ma-
chen kénnen. In diesem Zusammenhang wurde seitens des Rates auch darauf hingewiesen,
dass die Betriebsentwicklung bereits durch die in der unmittelbaren Umgebung befindlichen
betriebsfremden Wohnnutzungen bestimmt wird, so dass hierfiir die hier in Rede stehende
‘Bauleitplanung nicht erheblich beeintrachtigend wirkt.

Den Ausflihrungen zur wohnbereichsdhnlichen Entwicklung von Mischgebieten konnte nicht
gefolgt werden, da der B-Plan selbst (iber die getroffenen Festsetzungen der Arten der bauli-
chen Nutzungen hinaus keine Aussagen zur konkreten Grundstlicksnutzung macht. Es wurde
ferner dargelegt, dass es jedoch Ziel dieser Bauleitplanung ist, flir ortsansassige Betriebe
zentrumsnah und verkehrsgtinstig gelegene Standorte anzubieten. Im Rahmen der Aufstel-
lung des B-Planes sind bereits von ortsansdssigen Betrieben entsprechende Anfragen be-
kannt geworden. Insofern kann nicht automatisch von einem Nutzungskonflikt ausgegangen
werden. An der im B-Plan dargelegten und geplanten stadtebaulichen Entwicklung wird da-
her aus Griinden der Deckung des ortlich erkennbaren Baulandbedarfs festgehalten.

Landwirtschaftskammer Hannover

Es wurde darauf hingewiesen, dass sich Ostlich und norddstlich des Plangebietes landwirt-
schaftliche Betriebe mit Viehhaltung befinden. Die ndchstgelegene Hofstelle sei etwa 125 m
entfernt. Nach VDI3471 sei bei diesem Viehbestand zu Wohn- und Mischgebieten ein Ab-
stand von ca. 190 m einzuhalten. Wird dieser unterschritten, wtirde nach VDI eine immissi-
onsschutzfachliche Sonderbeurteilung erforderlich. Uber die Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
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men ist mit den betroffenen Eigentiimern und Bewirtschaftern Einvernehmen herzustellen.
Negative Auswirkungen auf benachbarte landwirtschaftliche Flachen sind auszuschlieBen. Bei
der Anlage von Hecken und Feldgehdlzen entlang von Ackerflachen ist anliegende Pflanzliste
zu beachten.

Abwagung

Nach Prifung der ortlichen Situation wurde festgestellt, dass sich in einem Umkreis von 190
m zum Plangebiet keine landwirtschaftliche Hofstelle befindet. Die nachste landwirtschaftli-
che Hofstelle befindet sich dstlich der Uchtdorfer StraBe. Die Entfernung zur ostlichen Grenze
des Plangebietes betragt rd. 200 m. Die Abstandsvorschriften der o.g. VDI-Richtlinie werden
somit eingehalten. Die externe Kompensationsflache erstreckt sich auf stadteigene Flachen.
Bei der konkreten Entwicklung und Gestaltung der Flache werden die Belange der Landwirt-
schaft berucksichtigt.

Herr Hans-Hermann Kant

Es wurde dargelegt, dass wegen der andauernden ungeordneten Entwicklung von Baufla-
chen, insbesondere angesichts einer dringend notwendigen ganzheitlichen Ortsentwicklung
im OT Exten, diese Bauleitplanung bedenklich sei. Es wurde weiter vorgetragen, das der B-
Plan nicht aus dem FNP entwickelt worden sei. Parallelverfahren gem. § 8 BauGB seien als
Sonderfall zu betrachten. Die praktizierte Planung sei als Stlickwerk zu bezeichnen, weil Ein-
griffe in den AuBenbereich vorgenommen wiirden. Es sei vielmehr eine Neuaufstellung des
FNP erforderlich.

Abwagung

Der Rat der Stadt Rinteln hat darauf hingewiesen, dass die hier in Rede stehende Bauleitpla-
nung der Deckung des auf den OT Exten bezogenen Baulandbedarfs dient. Es wurde hervor-
gehoben, dass innerhalb des OT Exten zur Deckung des kurz- bis mittelfristigen Baulandbe-
darfs keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Bei den erkennbaren Baullicken han-
delt es sich Uberwiegend um zur Zeit gartnerisch genutzte Flachen, die seitens der Eigentl-
mer flr Bauzwecke Dritter nicht bereitgestellt werden. Die Baulandbedarfssituation wird
durch die Entwicklung innerhalb des Baugebietes Auf der Landmark deutlich. Innerhalb des
B-Planbereiches stehen ebenfalls keine Grundstiicke zur Verfligung. Die Entwicklung dieses
Baugebietes ist somit zur Deckung des ortlichen Baulandbedarfes erforderlich. Ferner wurde
dargelegt, dass heimische Betriebe innerhalb des Mischgebietes alternative Standorte erhal-
ten sollen, wenn sie an ihrem angestammten Standort keine ausreichenden Entwicklungs-
moglichkeiten haben. Nach Analyse der ortlichen Situation kann daher nicht auf eine Ver-
nachlassigung der Liickenbebauung und auch nicht auf eine Zersiedlung geschlossen wer-
den.

Gem. § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Anderung des Flichennutzungsplanes gleichzeitig die
Aufstellung eines B-Planes vorgenommen werden. Diese Vorgehensweise stellt eine das
Planverfahren sinnvolle Verfahrensbeschleunigung dar, von der bei hinreichender Konkreti-
sierung des jeweiligen Projektes in der Regel Gebrauch gemacht wird. Eine weitere Neuauf-
stellung ist somit nicht erforderlich.

Planungsburo Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark II", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Anlage 1

Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen

Pflanzliste

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie flr die Erganzung bzw. Entwicklung vorhande-
ner Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zulassig, die der potentiell natirlichen Vege-
tation (pnV) entsprechen oder in ihren Eigenschaften u. Funktionen damit vertraglich

sind.

Hierzu zahlen fiir den Naturraum Lipper-Bergland die folgenden heimischen und im Ge-
biet standortgerechten Geholzarten:

GroBBkronige Laubbdaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordara Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus laevigata Eingriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Zweigriffliger WeiBdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteumHeckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark 11", OT Exten, einschl. ortlicher Bauvorschriften

Anlage 2

Sortenliste

Sorte

Bemerkung

Apfel

Prinz Albert

Altlander Pfannkuchen
Roter Trierer Weinapfel
Jakob Lebel

Roter Eiserapfel
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Blenheimer Goldrenetter
Champagner Renette
Grahams Jubildums Apfel
Dilmener Rosenapfel
Geheimrat Oldenburg
Ontario

Gravensteiner
Haugsapfel

Birnen

Clapps Liebling
Bosc 's Flaschenbirne
Pastorenbirne
Gellerts Butterbirne
Grafin v. Paris

Gute Graue

Kirschen
Schattenmorelle

Schneiders spate
Knorpelkirsche
Dolleseppler

reichtragend, robust, auch f. rauhe Lagen
braucht gute Boden

windfest

reichtr., braucht gute Boden, geschiitzte Lagen
geschutzte Lagen

reichtr., gute, auch trock. Béden, gesch. Lagen
kaum Krankenheiten, geschiitzte Lagen

spat genuBreif, anspruchslos, reichtr.

wertvoller Tafelapfel, windgesch. Lagen, reichtr.
reichtragend, robust

reichtr., nicht windfest, Friihbirne

robust, reichtr., sonnige Standorte

gut f. Hochstdmme, auch armere Béden, windfest
rel. robust, auch armere Bdden, windgeschiitzt
fur warme Lagen

auch flr armere Boden, rel. frostfest

dunkle Sauerkirsche, friih reichtr., nicht fiir
Hochstamme, anfallig fiir Monilia

gute SuBkirsche, spat reichtr.
frih. reichtr., gute Schiittelfahigkeit, Brennkirsche

Pflaumen, Renecloden, Mirabellen

Brihler Hauszwetsche
Wangenheimer
Frihzwetsche

Oullins Reneclode
Nancy Mirabelle

reichtr., robust, vielseitig verwendbar
reichtr., robust,

vielseitig verwendbar

frihe aber unregelmaBige Ertrage
reichtr., robust, vielseitig verwendbar

Planungsbiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fir Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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Entwurfsbegriindung zum B-Plan Nr. 15 "Auf der Landmark I1", OT Exten, einschl. drtlicher Bauvorschriften

{ 9. Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet
von
Matthias Reinold - Planungsbiiro
Dipl.- Ing. Fiir Raumplanung und Stidtebau (IfR/SRL)
gez. Reinold 31840 Hess. Oldendorf - Kleinenwieden 35
Telefon 05152/1566 Telefax 05152/51857

Hess. Oldendorf, den 2.07.2002

Der VA der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung
am 21.02.2002

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde

am 23.03.2002

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung
vom 03.04.2002 bis 03.05.2002

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 2.07.2002

gez. Buchholz

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 06.06.2002

als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Entwurfsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB als Begriindung der Entscheidung beschlossen.
Rinteln, den 2.07.2002

gez. Buchholz

Biirgermeister

Planungsbiiro Matthias Reinold, Dipl. Ing. fur Raumplanung und Stadtebau (IfR/SRL), 31840 Hess. Oldendorf
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