Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Teil IT Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Umweltbericht stellt gem. § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Be-
bauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe™ dar, in dem die in der Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in ihren
Bestandteilen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i BauGB unter Anwendung der Anlage zu §§ 2 Abs. 4
und 2 a BauGB zusammengefasst dargestellt werden. Das im Umweltbericht dargelegte Er-
gebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fir die Planung ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles gem. Anlage 1 Nr. 18.8 i. V.
m. Nr. 18.6.1 UVPG durchzufiihren, weil es sich um den Bau eines Stadtebauprojektes in
sonstigen Gebieten handelt, fiir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird und durch das der in
Nr. 18.6.1 genannte Prifwert (groBflachiger Einzelhandel mit > 5.000 m2 Geschossflache)
uberschritten wird. Gem. Anlage 3 Nr. 1.8 handelt es sich gleichzeitig um eine Bauleitpla-
nung, fiir die eine SUP durchzufiihren ist. Gem. § 17 UVPG wird die Allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls sowie die Strategische Umweltpriifung (SUP) im Aufstellungsverfahren des B-
Planes als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht dargelegt.

Gem. § 3 c UVPG ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren, sofern sie
gem. der Anlage 1 vorgesehen ist. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist durchzufiihren,
wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behdrde aufgrund einer liberschla-
gigen Prifung unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 des UVPG aufgefiihrten Kriterien
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Eine (iberschlagige Priifung ist die-
ser Begriindung als Anlage beigefligt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seinen Inhalten an den MaBgaben der Anlage 2 (Krite-
rien fir die Vorpriifung des Einzelfalles im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung) zum
UVPG.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das rd. 6,9 ha groBe Plangebiet befindet sich im Stiden der Stadt Rinteln innerhalb des ,In-
dustriegebietes Sud".

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass fiir das Plangebiet die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flir Industriegebiete (GI-Gebiet) und fir o6ffentliche Verkehrsflachen aus
den Ursprungsbebauungsplanen Nr. 19 ,Industriegebiet Sud", Nr. 39 , Industriegebiet sldlich
BraasstraBe" einschlieBlich der jeweiligen Anderungen und dem B-Plan Nr. 67 A ,Westliche
BraasstraBe" bestehen. Die im Plangebiet befindlichen Flachen sind (iber die BraasstraBe an
die BundesstraBe 238 (Detmolder StraBe) angebunden und liegen nach Aufgabe der bisheri-
gen gewerblichen Nutzung (ehemaliges Gelénde der Firma Braas) brach.

Westlich des Plangebietes erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die sich westlich
weiter fortsetzen. Nordlich, stidlich und westlich grenzen an das Plangebiet ebenfalls gewerb-
liche Flachen an, die mit groBvolumigen Baukdrpern bebaut sind bzw. auf der Grundlage der
rechtsverbindlichen B-Plane bebaut werden kdnnen.

Der Untersuchungsraum bezieht sich auf das Plangebiet und flir das Schutzgut Landschaft
auf seine Umgebung.
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Standort des Vorhabens

Der Standort des Plangebietes bezieht sich auf ein bereits gewerblich und industriell geprag-
tes Gebiet, welches in der Vergangenheit durch die Firma Braas Dachsysteme GmbH bzw.
Monier Dachsteinwerk bebaut war. Das Betriebsgeldnde wurde nach der Aufgabe des Stand-
ortes geordnet zuriickgebaut und die Betriebsflachen saniert.

Das Plangebiet befindet sich nicht mehr innerhalb des Wasserschutzgebietes Rintelner Wie-
sen. Es handelte sich dabei um ein Trinkwasserschutzgebiet, innerhalb der Schutzzone III a,
das bis zur Aufhebung bestand. °

Der Kreistag des Landkreises Schaumburg hat die Aufhebung der Trinkwasserschutzgebiets-
verordnung beschlossen. Die rechtsverbindliche Aufhebung durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises steht kurz bevor. Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird davon
ausgegangen, dass die Trinkwasserschutzgebietsverordnung zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung Uber diesen B-Plan wirksam aufgehoben ist. Ein Nutzungskonflikt zwischen der ge-
werblichen und industriellen Nutzung mit den Belangen des Trinkwasserschutzes ist daher
nicht mehr ableitbar.

Da das Plangebiet bereits baulich gepragt und genutzt wurde, die Flachen noch von einer
gewerblichen und industriellen Nutzung zeugen und in ihren natirlichen Funktionen (ber-
pragt sind, wird nicht davon ausgegangen, dass die 6kologische Empfindlichkeit durch die
hier in Rede stehende Planung beeintrachtigt wird. Dies gilt auch fiir die Grenzen des Plan-
gebietes, da keine zusatzlichen, nicht bereits schon Uberpragten Flachen in den Geltungsbe-
reich einbezogen wurden. Das Plangebiet ist bereits siedlungsstrukturell gepragt, verkehrlich
erschlossen und einer wirtschaftlichen Nutzung unterzogen.

Die Qualitatskriterien in Bezug auf den Reichtum, die Qualitat und die Regenerationsfahigkeit
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebietes werden im Kapitel 3 Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen dargelegt.

Die Schutzkriterien, wie Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Nationalparke usw. wer-
den im Kapitel 2 Rechtliche Rahmenbedingungen naher beschrieben und inhaltlich auf ihre
Betroffenheit im Zusammenhang mit der Planung dargelegt.

1.3 Art des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 79 " BraasstraBe/SiemensstraBe™ sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbe-
gebietes, eines Sondergebietes sowie flir eine 6ffentliche Verkehrsflache geschaffen werden.
Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas sollen zur Ansiedlung neuer und zur Ent-
wicklung bestehender Gewerbebetriebe umgenutzt und entsprechend den heutigen Anforde-
rungen an moderne und leistungsfahige Gewerbestandorte stadtebaulich neu geordnet wer-
den. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereitstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfrastruk-
tur sowie die Schaffung ausreichend dimensionierter Bauflachen. Zu diesem Zweck ist zwi-
schen der BraasstraBe im Norden und der StraBe Heisterbreite/Siemensstralle im Siden eine
ausreichend dimensionierte VerbindungsstraBe (PlanstraBe) und die Festsetzung von Gewer-
be-, Industrie- und Sondergebieten geplant. Die VerbindungsstraBe dient ferner der Verbes-
serung der verkehrlichen Anbindung des Stadtteiles Krankenhagen.

GroBe des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 69.394 m2 und gliedert sich
in die nachfolgend festgesetzten Nutzungen und Flachen:

6 hrsg. Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt und Klimaschutz, ,Interaktive Karte: Schutz- und Gewinnungsgebiete fiir
Grund- und Trinkwasser", Hannover 2011
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Gewerbegebiet (GE): 11.309 m2
davon Fldchen zum Anpflanzen und mit

Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern: 417 m?

davon mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen. 148 m?

Industriegebiet (GI 1): 10.879 m2
davon Fldchen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Béumen und Strauchern: 845 m?

Industriegebiet (GI 2): 19.193 m2
davon mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen. 368 m?

Sondergebiet (SO 1): 12.856 m2
Sondergebiet (SO 2): 4.578 m2
StraBenverkehrsflache: 10.559 m?2
Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) 20 m2

Fir das geplante bzw. aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommene Industriegebiet
(GI 1- und GI 2 — Gebiet) im Slden des Plangebietes wird als MaB der baulichen Nutzung
unverandert eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese entspricht einer zuldssi-
gen Uberbauung von 80 %. Fiir die Gebdude wird eine abweichende Bauweise im Sinne
einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange und eine max. Gebdaudehdhe
von 15 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl wird verzichtet.

Fir das geplante Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" (SO 1-
und SO 2 -Gebiet), wird als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt. Eine Uberschreitung in dem gem. § 19 BauNVO zuldssigen MaB ist um weitere
50 % zuldssig. Eine Uberbauung ist somit bis zu einer GRZ von max. 0,8 (80 %) fiir Stell-
platze und Nebenanlagen zuldssig. Fir die Gebaude wird eine abweichende Bauweise im
Sinne einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudeldange und eine max. Gebau-
dehdhe von 15 m festgesetzt.

Fir das geplante Gewerbegebiet (GE-Gebiet) im Nordwesten des Plangebietes wird als
MaB der baulichen Nutzung eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung in dem gem. § 19 BauNVO zuldssigen MaB ist zuldssig. Eine Uberbauung ist somit
bis zu einer GRZ von max. 0,8 (80 %) flir Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Fur die
Gebaude wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Beschran-
kung der Gebaudeldnge und eine max. Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt.

Die Anforderungen des Immissionsschutzes in Bezug auf die angrenzenden immissionssensi-
blen Wohnnutzungen sowie der landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes in die
freie Landschaft sollen Berticksichtigung finden.

Immissionen des Industrie-, Gewerbe- und Sondergebietes, welche zu erheblichen Beein-
trachtigungen in den angrenzenden betriebsfremden Wohnnutzungen fiihren kénnen, wer-
den durch die Festsetzung flachenbezogener Schallleistungspegel auf ein unerhebliches MaB
minimiert. Zur hinreichenden Berlicksichtigung des stédtebaulichen Umfeldes sind auf der
Grundlage der 0.g. Aussagen folgende Schallleistungspegel festgesetzt:

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 48



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

GE = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI 1 = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI 2 = nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)
SO 1= nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
SO 2= nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)

Zur Beriicksichtigung einer landschaftsgerechten Eingriinung werden entlang der westlichen
Grenze des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Auf den Flachen
ist eine freiwachsende Baum- und Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, der
Vegetationsbestand ist dariber hinaus dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch stand-
ortgerechte und heimische Geholze zu ersetzen. Ferner ist innerhalb dieser Flachen in einem
Abstand von max. 10 m ein heimischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum anzupflanzen, zu
pflegen und bei Abgang gleichartig zu erhalten. Die Artenauswahl richtet sich nach der Anla-
ge 1.

Dariiber hinaus ist je angefangene 13 Stellpldtze zwischen den Stellpldtzen als gliederndes
Element ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Hoéhe und
einem Pflanzbeet von mind. 10 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von
Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g.
Sinne sind der Anlage 1 zu entnehmen.

1.4 Bedarf an Grund und Boden sowie Art und Menge der zu erwartenden
Emissionen

Das Plangebiet umfasst eine ca. 69.394 m? groBe Fliche, fiir die Baurechte aus den Ur-
sprungsbebauungspldnen Nr. 19 und 39 einschlieBlich der jeweiligen Anderungen und dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 67 A fiir ein Industriegebiet und StraBenverkehrsflachen be-
stehen. Darliber hinaus bestehen vorbereitende Baurechte fiir einen nordwestlichen Teilbe-
reich, der im Flachennutzungsplan als Industriegebiet ausgewiesen ist. Die geplante Verbin-
dungsstraBe zwischen der nordlichen BraasstraBe und der sidlichen StraBe Heisterbreite
verlauft innerhalb der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Industriegebiete und er-
streckt sich zusatzlich auf Flachen, die auch im Ursprungsbebauungsplan als 6ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind (B-Plan Nr. 67 A ,Westliche BraasstraBe").

Bei der Planung von Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten handelt es sich im Vergleich
zu den Ursprungsbebauungspldanen nicht um eine hdhere Flachenversiegelung, da sich die
GRZ an den bestehenden Pldnen orientiert und in dem Bereich der geplanten Sondergebiete
(SO 1 und 2) sogar eine geringere Grundflachenzahl festgesetzt wird. Gleichwohl ist jedoch
zu beriicksichtigen, dass die Festsetzungen in Bezug auf die Anpflanzflachen nicht vollstandig
in den B-Plan Nr. 79 ,BraasstraBe/Siemensstrafe™ (ibernommen werden.

Zur Darlegung der Veranderungen wird in der nachfolgenden Tabelle die bestehende bau-
planungsrechtliche Situation gegeniibergestellt und beurteilt.
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Ursprungsbebauungsplane

Eingriff im Sinne des
§ 1a BauGB ?

B-Plan Nr. 19 ,Industriegebiet Stiid*“
31.086 m? -

. Industriegebiet (Gl-Gebiet): 27.937 m?
mogl. Bebauung: 25.144 m?
(27.937 m? x GRZ bis zu 0,9)

. Offentliche Verkehrsfliache: 3.149 m?

mit Verkehrsanlagen tberbaubar

Nein, da im B-Plan Nr.
79 eine GRZ von max.
0,8 moglich ist, so dass
10 % weniger versiegelt

wird

B-Plan Nr. 39 ,,Industriegebiet siidlich BraasstraBe*
32.491 m?

. Industriegebiet (GI-Gebiet): 29.978 m?

. darin: 2.666 m? Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
darin: 330 m? Erhaltung von Baumen und Strauchern

e mogl. Bebauung: 23.983 m?
(29.978 m? x GRZ bis zu 0,8)

. Offentliche Verkehrsfliache: 2.513 m?

mit Verkehrsanlagen tGberbaubar

Nein, da fur die Flachen
keine hohere Versiege-
lung zuléssig ist. Dem
tiw. Verlust von An-
pflanzflachen (bisher
insg. 2.992 m?, Planung
1.286 m?) steht die
Durchgriinung des
Plangebietes gegen-
Uber, so dass der
Verlust als ausgegli-
chen angesehen

werden kann

B-Plan Nr. 67A ,,Westliche BraasstrafBe“
365 m?-

o  Offentliche Verkehrsfliche: 365 m?

mit Verkehrsanlagen tberbaubar

Nein, da die Flache
weiterhin StralRenver-
kehrsflache bleibt und

keine zusétzliche

Uberbauung stattfindet

Wirksamer Flachennutzungsplan (GI-Gebiet)
5.449 m2 -

e Industriegebiet (GI-Gebiet): 5.449 m?
mogl. Bebauung: 4.360 m?
(5.449 m2 x GRZ bis zu 0,8)

Nein, da die Flachen
auch bisher indus-
triell/gewerblich genutzt
wurden und eine
Nutzung baurechtlich
zulassig war. Der B-
Plan Nr. 79 setzt
ebenfalls eine GRZ von

max. 0,8 fest.

Die Bilanz zeigt, dass im Plangebiet kein erheblicher Eingriff aus der erneuten Uberbauung
der Flachen und aus dem Verlust von Anpflanzflachen resultiert. Siehe hierzu auch die rech-

nerische Eingriffs-Ausgleichsbilanz in Kapitel 4.
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Abb.: Baurechtlicher Bestand aus den Bebauungspldnen Nr. 19, 39 und 67 A
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Im Folgenden werden gem. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB nur die fachplaneri-
schen und fachgesetzlichen Ziele des Umweltschutzes genannt, die flir diese Bauleitplanung
Bedeutung erlangen.

Daruber hinaus werden jedoch auch die Gebiete genannt, die gem. der Anlage 2 zum UVPG
zu bericksichtigen sind.

Fachgesetze

Flachennutzungsplan gem. § 5 BauGB

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt fiir das Plangebiet ein Industrie-
gebiet dar. Parallel zur Aufstellung des B-Planes Nr. 79 flhrt die Stadt Rinteln fir Teilflachen
des B-Planes die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes durch, so dass neben den Son-
derbauflédchen ,Bau- und Gartenmarkt" gewerbliche Bauflachen und eine 6rtliche Hauptver-
kehrsstraBe dargestellt werden.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB

Die Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB und der sparsame Umgang mit Grund und
Boden gem. § 1 a Abs. 3 BauGB wurden bei der Planung und der Umweltpriifung beriicksich-
tigt. Die Eingriffsregelung wird im Umweltbericht dargelegt.

Das Vorhaben ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den B-Planen Nr. 19 ,Industriegebiet
Sid" und Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich BraasstraBe" einschlieBlich der jeweiligen Anderun-
gen sowie aus dem B-Plan Nr. 67 A ,Westliche BraasstraBe™ Baurechte fur Industriegebiete
und offentliche StraBenverkehrsfldchen bestehen. Dariliber hinaus bestehen Baurechte fiir
Teilflachen des Plangebiets, die im Flachennutzungsplan als Industriegebiet dargestellt sind
und baurechtlich erschlossen sind. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind nur die Eingriffe auszuglei-
chen, die Uber den zuldssigen Bestand hinausgehen. Die stadtebaurechtliche Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz wird im Kapitel 4 dargelegt.

Strategische Umweltpriifung gem. UVPG

Gem. § 14 b Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Anlage 3 UVPG besteht fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes die Pflicht zur obligatorischen Strategischen Umweltpriifung (SUP). Gem. § 14 n und
17 Abs. 2 UVPG wird die SUP nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt und
als unselbststandiger Teil der Aufstellung des Bebauungsplanes in die Umweltpriifung gem.
BauGB integriert.

Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

Fir die Planung ist eine allgemeine Vorpriufung des Einzelfalles gem. Anlage 1 Nr. 18.8 i. V.
m. Nr. 18.6.1 UVPG durchzufiihren, weil es sich um den Bau eines Stadtebauprojektes in
sonstigen Gebieten handelt, fiir das ein Bebauungsplan aufgestellt wird und durch das der in
Nr. 18.6.1 genannte Prifwert (groBflachiger Einzelhandel mit > 5.000 m2 Geschossflache)
uberschritten wird. Gem. Anlage 3 Nr. 1.8 handelt es sich gleichzeitig um eine Bauleitpla-
nung, fiir die eine SUP durchzufiihren ist. Gem. § 17 UVPG wird die Allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls sowie die Strategische Umweltpriifung (SUP) im Aufstellungsverfahren des B-
Planes als Umweltprifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht dargelegt.
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Gem. § 3 c UVPG ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufiihren, sofern sie
gem. der Anlage 1 vorgesehen ist. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist durchzuflihren,
wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behdrde aufgrund Uberschlagiger
Prifung unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 aufgeflihrten Kriterien erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen haben kann. Eine Uberschlagige Priifung ist dieser Begriindung
als Anlage beigefiigt. Die Uberschlagige Prifung flihrt zu dem Ergebnis, dass keine UVP
durchgeflihrt werden muss.

Besonders geschiitzte Bereiche gem. Abschnitt 5 NAGBNatSchG

Im Plangebiet und der nahen Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzob-
jekte gem. NAGBNatSchG, die durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten. Dazu zah-
len Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biospharenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Na-
turparke, Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile, gesetzlich geschiitzte Biotope
sowie Schutzgebiete des Netzes ,Natura 2000".

FFH- Lebensraumtypen

Im Plangebiet befinden sich keine FFH- Lebensraumtypen, so dass Beeintrachtigungen aus-
geschlossen werden kdnnen.

Wasserschutzgebiete / Heilguellenschutzgebiete gem. WHG

Das Plangebiet befindet sich nicht mehr innerhalb des Wasserschutzgebietes Rintelner Wie-
sen. Es handelte sich dabei um ein Trinkwasserschutzgebiet, innerhalb der Schutzzone III a.

Es wird davon ausgegangen, dass nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens die Aufhe-
bung des Trinkwasserschutzgebietes rechtswirksam vollzogen wurde.

Fir Rinteln hat weiterhin das Trinkwasserschutzgebiet Striicken/Hohenrode, Engern und Ahe
sowie GroBenwieden Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung. Den Trinkwassergewin-
nungsanlagen Goldbeck, Deckbergen und Heinekamp kommt ebenfalls eine erhebliche Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung zu. Fiir das Gebiet Heinekamp wurde zwischenzeitlich
ein Antrag auf Ausweisung eines Wasserschutzgebietes beim Landkreis Schaumburg gestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung wie FFH- Gebiete
oder europaische Vogelschutzgebiete.

Gebiete mit Uberschreitung der Umweltqualititsnormen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebietes, in denen die in den Gemein-
schaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdgtsnormen bereits tberschritten sind.

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Der Kernbereich Rinteln ist gem. des Regionalen Raumordnungsprogrammes (2003) als Mit-
telzentrum dargestellt. Gem. § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG ist die Siedlungstétigkeit raumlich zu kon-
zentrieren und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf
Zentrale Orte auszurichten. Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass bereits Baurechte
flr das Gebiet vorliegen, es sich um ein bereits erschlossenes Gebiet handelt und dieses dem
Siedlungszusammenhang der Stadt Rinteln zuzuordnen ist. Bisher unbebaute Flachen werden
fur diese Planung nicht in Anspruch genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 79 verbundenen
Ziele und Zwecke mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar sind, da
sich die Grundzlige der bestehenden Bauleitplanungen in Bezug auf die Festsetzung von Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie die Anforderungen an den Immissionsschutz und die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbeurteilung, die Anderung der MaBe der baulichen
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Nutzung (GRZ) als auch die Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflachen im Wesentli-
chen an den bereits dieses Plangebiet pragenden gewerblichen Nutzungen orientieren wer-
den.

Vorkommen streng geschiitzter oder seltener Tier- und Pflanzenarten

Der Geltungsbereich bezieht sich Uberwiegend auf ehemals intensiv genutzte gewerbliche
und industrielle Flachen. Planungsrelevante Artenvorkommen sind in Abhdngigkeit von der
Beschaffenheit der Strukturen zu betrachten. Die im Planbereich vorhandenen brachgefalle-
nen und gerdumten Flachen weisen nach der Beseitigung bzw. Freimachung des ehemaligen
Betriebsgelandes der Firma Braas keine Bedeutung fiir gefahrdete planungsrelevante Arten
auf. Dies begriindet sich u.a. aus den Vorbelastungen, den angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen, den Strukturen selbst innerhalb des Plangebiets und den Stérungen aus dem Stra-
Benverkehr.

Auf Grund der bisherigen intensiven Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Planbereiches
wird nicht davon ausgegangen, dass in konkrete Bruthabitate eingegriffen wird. Es wird da-
von ausgegangen, dass durch diese Bauleitplanung keine erheblichen Stérungen der ggf. im
Umfeld und innerhalb des Plangebietes vorhandenen Arten zu erwarten sind und eine St6-
rung der Population geschitzter Arten nicht erfolgt.

Auf Grund der Strukturen im Plangebiet (brachgefallene Gewerbe- und Industrieflachen ohne
nennenswerte Vegetation und Entwicklungsméglichkeiten) kann eine Bedeutung fiir ge-
schitzte Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz

Konkrete archadologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist allerdings auf-
grund der bislang nicht durchgefiihrten systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

In dem Plangebiet werden eisenzeitliche Graberfelder vermutet. Zu erwartende Graberfelder
sind jedoch mdglicherweise bereits durch die friiheren Oberflachenveranderungen zerstort
worden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie
etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Boden-
verfarbungen oder Steinkonzentrationen, gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1
des NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig. Sie missen der zustéandigen Kommunal-
archaologie (Tel.: 05722/9566-15 oder Email: Berthold@SchaumburgerLandschaft.de), der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Rinteln (1995) trifft flir das Plangebiet keine naturschutzfach-
lich relevanten Aussagen.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf 2006) stellt in der
Karte: Arten und Biotope eine geringe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz dar. Die
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bereits gewerblich und industriell genutzten Flachen weisen flir das Landschaftsbild (Karte 2:
Landschaftsbild) eine geringe Bedeutung auf. Die Landschaftsstruktur ist durch die Bebauung
mit groBvolumigen, fernwirksamen Baukdrpern (Gewerbe-, Industriegebiete etc.) beeintrach-
tigt. Nordlich beeintrachtigt eine Elektrofreileitung sowie westlich und ndérdlich die Trasse der
BundesstraBe 238 (HauptverkehrsstraBe: Detmolder StraBe) und Ostlich die ExtertalstraBBe
das Landschaftsbild. Die Karte 3: Zielkonzept stellt fiir das Plangebiet als Zieltyp die Entwick-
lung sonstiger Gebiete, in denen Natur und Landschaft auf Grund intensiver Nutzung beein-
trachtigt sind. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes gem. Karte 4:
Schutzgebietskonzept.

Die Textkarte 1: Fldchennutzungen stellt das Plangebiet als Industrie- und Gewerbeflache
dar. Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdaumlichen Region des Weser-Leine-Berglandes
und zahlt zu der Landschaftseinheit des Offenlandes Hange des Wesertals. Der Landschafts-
rahmenplan stellt keine Elemente der historischen Kulturlandschaft dar. Auch sind fiir das
Plangebiet keine besonderen Bodenwerte verzeichnet. In Bezug auf die Beeintrachtigung der
Gefahrdung der Boden ist das Plangebiet als Siedlungsflache dargestellt (Textkarte 5: Boden
II). Die Textkarte 6: Grundwasser stellt das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache dar. In
Bezug auf Beeintrachtigung und Geféahrdung des Grundwassers ist ein hohes bis mittleres
Gefahrdungspotential beschrieben. Dieses bezieht sich zusatzlich auf die Kennzeichnung des
Plangebietes als Industrie und Gewerbeflache, fiir die im Einzelfall ein sehr hohes Gefahr-
dungspotenzial besteht. Oberflachengewdsser sind gem. des Landschaftsrahmenplanes in-
nerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Sidlich der StraBe Heisterbreite, im stdlichen
Plangebiet, verlduft eine Vorflut in Form eines offenen Grabens, der nur temporar Wasser
fuhrt. Von Westen nach Osten wird das Plangebiet von einem Regenwasserkanal, der auBer-
halb des Planbereiches des B-Planes Nr. 79 teilweise offen gefiihrt wird, gequert. Das darin
anfallende Oberflachenwasser wird in den in der BraasstraBe verlaufenden Regenwasserka-
nal mit Anschluss an das Regenriickhaltebecken im Bereich Am stumpfen Turm abgegeben.

Innerhalb des Plangebiets besteht gem. der Textkarte 8: Retention ein sehr geringes Reten-
tionsvermégen. Das Plangebiet liegt innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
Rintelner Wiesen (Schutzzone 3 / 3a / 3b). Die Stadt Rinteln hat jedoch beim Landkreis
Schaumburg die Aufhebung des Trinkwasserschutzgebietes beantragt. Der Kreistag des
Landkreises Schaumburg hat die Aufhebung der Trinkwasserschutzgebietsverordnung be-
schlossen. Die Textkarte 11: Hinweise fiir Siedlung, Bauleitplanung und Erholung enthalt fir
das Plangebiet keine relevanten Darstellungen.’

Der Landschaftsrahmenplan trifft keine naturschutzfachlich in der Planung zu bertcksichti-
gende Aussagen, so dass die Planung dem Landschaftsrahmenplan nicht widerspricht.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen stellt sowohl den
derzeitigen Zustand und die Bedeutung des Gebietes fiir das jeweilige Schutzgut dar und gibt
dessen Nutzung und Gestaltung wieder.

7 hrsg. Landkreis Schaumburg, Untere Naturschutzbehorde, ,Landschaftsrahmenplan Landkreis Schaumburg (Vorentwurf)",
Stadthagen 2006
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Schutzgut Mensch
Beschreibung

Erholung

Das als Industriegebiet erschlossene Plangebiet hat flr die Erholung der ortsansdssigen Be-
volkerung keine Bedeutung. Die Flachen waren in der Vergangenheit bereits bebaut und
gewerblich/industriell gepragt. Auch durch die Raumung der Flédchen hat das Gebiet keine
Bedeutung fur die ortsansassige Bevdlkerung erlangt.

Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet sind gewerbliche Immissionen im Rahmen des bisher zuldssigen bzw. festge-
setzten MaBes zuldssig. Dariber hinaus bestehen Vorbelastungen aus den verkehrlichen
Immissionen der B 238, der BraasstraBe und der SiemensstraBe/Heisterbreite. Die nachst
gelegenen immissionssensiblen Nutzungen befinden sich nordwestlich und westlich des Plan-
gebietes. Darliber hinaus werden im B-Plan Wohnungen flir Aufsichts-, und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industriegebiet zugeordnet sind,
ausnahmsweise zugelassen. Es ist jedoch zu berlicksichtigen, dass sich die vorhandenen
Wohnnutzungen im sudlichen Bereich bereits innerhalb von Industriegebieten befinden. Die
westlich angrenzende Wohnbebauung, liegt im AuBenbereich gem. § 35 BauGB, so dass dort
die Immissionssituation wie in einem Mischgebiet hinzunehmen sind.

Dariiber hinaus bestehen Vorbelastungen durch die Bewirtschaftung der benachbarten land-
wirtschaftlichen Produktionsflachen in Form von saisonbedingten Gerlichen und Staub.

Die im Plangebiet anfallenden Abfalle werden entsprechend einer geordneten Abfallentsor-
gung, die durch den Landkreis Schaumburg sichergestellt ist, entsorgt.

Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas Dachsysteme GmbH bzw. Monier Dach-
steinwerke wurden riickgebaut und saniert. Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der einzel-
nen MaBnahmen wird durch das Gutachten ,Rickbau und Sanierungsdokumentation, IPP
Ingenieurgesellschaft, Rendsburger LandstraBe 196 — 198, Kiel, vom 23.4.2010, belegt. Der
Landkreis Schaumburg hat dies mit Schreiben vom 17.11.2010 der IPP gegeniber bestatigt.
Daraus geht hervor, dass aus formalen Griinden Teilbereiche des Grundstiickes in das Ver-
dachtsflachenkataster des Landkreises Schaumburg als “sanierte Altlast" unter Bezugnahme
auf die Sanierungsdokumentation aufgenommen werden. Die Sanierung wird als abgeschlos-
sen beurteilt.

Die entsprechenden Teilflachen werden im B-Plan Nr. 79 entsprechend gekennzeichnet. In-
nerhalb des Plangebietes werden keine Anlagen zur Erzeugung, Herstellung oder Lagerung
gefahrlicher Stoffe oder Technologien realisiert. Innerhalb des Sondergebietes ist ein Bau-
und Gartenfachmarkt geplant. Innerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete sind
auch Tankstellen zuldssig, diese werden entsprechend dem neusten Stand der Technik reali-
siert und stellen somit keine Gefdhrdung oder ein Unfallrisiko fiir die Bevolkerung dar.

Wohnumfeldfunktion

Fir das Wohnumfeld hat das Plangebiet keine Bedeutung, weil es gewerblich genutzt ist. In
der Umweltpriifung wird auf weitergehende Untersuchungen verzichtet.

Bewertung
Erholung und Wohnumfeld

Die Erholung und das Wohnumfeld der ortsansassigen Menschen werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.
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Menschliche Gesundheit und Wohlbefinden

Die landwirtschaftlichen Immissionen sind als ortsublich zu bezeichnen und nach dem Prinzip
der gegenseitigen Riicksichtnahme zu dulden.

Im Plangebiet ist eine gewerbliche/industrielle Nutzung geplant. Bezogen auf die umliegen-
den immissionssensiblen und betriebsfremden Wohnnutzungen sind die Vorgaben des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes sowie der geltenden Durchflihrungsverordnungen zu beriick-
sichtigen. Gem. der DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau®™ sind flir die angrenzenden
Mischgebiete die Orientierungswerte 60 d(B)A tags und bezogen auf gewerblichen Larm 45
d(B)A nachts zu beachten. Ggf. entstehende Beeintrachtigungen der Mischgebiete aus Larm,
welcher Uber diese Orientierungswerte hinausgeht, sollen Uber geeignete Larmschutzmal-
nahmen ausgeschlossen werden. In einem vom Bliro Bonk- Maire- Hoppmann (Garbsen)
angefertigten Fachgutachten wurden die fiir das Gebiet geeigneten SchallschutzmaBnahmen
ermittelt. Die MaBnahmen sind Teil der Festsetzungen des vorliegenden B-Planes. Die inner-
halb des Plangebietes geplanten Betriebe missen zur Einhaltung der Orientierungswerte
folgende flachenbezogenen Schallleistungspegel einhalten:

GE = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI 1 = nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
GI 2 = nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)
SO 1= nachts: 50 dB(A) tags: 65 dB(A)
SO 2= nachts: 52 dB(A) tags: 67 dB(A)

Die im Plangebiet anfallenden Abfalle werden gesichert durch den Landkreis Schaumburg
entsorgt. Eine Gefahrdung der Bevdlkerung ist nicht zu erkennen.

Aus den ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas Dachsysteme GmbH bzw. Monier Dach-
steinwerke gehen fiir die Bevolkerung keine Gefahrdungen aus. Das Betriebsgelande wurde
rliickgebaut und saniert. Die Sanierung wird als abgeschlossen beurteilt.

Innerhalb des Plangebietes wird die Errichtung von Tankstellen innerhalb des Gewerbegebie-
tes zugelassen. Diese stellen jedoch bei Durchfiihrung entsprechend dem neusten Stand der
Technik keine Gefahrdung oder ein Unfallrisiko dar.

Ergebnis

Fir die Erholung und das Wohnumfeld des Menschen besteht kein Risiko nachteiliger Um-
weltauswirkungen. Auch wird kein Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe
oder Technologien, vorbereitet. Da aus der geplanten gewerblichen Nutzung Emissionen
hervorgehen koénnen, die in den angrenzenden Mischgebieten zu Beeintrachtigungen der
Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen fiihren kénnen, besteht ein hohes Risiko
nachteiliger Umweltauswirkungen. Uber geeignete ImmissionsschutzmaBnahmen wird dieses
Risiko auf ein vertragliches MaB reduziert. Umweltverschmutzungen und Beldstigungen sind
abzuleiten oder zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Beschreibung

Biotoptypen
Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch Brachflachen, die sich Uberwiegend als Industrie-

brachen darstellen, versiegelt sind und keine 6kologisch relevante Vegetation aufweisen. Die
Flachen, die nicht versiegelt sind, sind gepragt durch halbruderale Pflanzengesellschaften,
welche sowohl Kulturpflanzen der angrenzenden Ackerflachen als auch Arten ruderaler Sau-
me umfassen.
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Es handelt sich um Vegetationsstrukturen, welche sich nach den Abbrucharbeiten spontan
entwickelt haben, bzw. bereits auf den Freiflachen vorhanden waren. Am westlichen Rand
des Plangebietes ist eine mehrreihige Strauch- und Baumhecke vorhanden. Diese besteht
Uberwiegend aus Fichten und einzelnen heimischen Strauchern. Hierbei ist die Haselnuss
dominierend. Im unmittelbaren Umfeld hat sich hier eine halbruderale Spontanvegetation
angesiedelt. Die Flachen weisen eine sehr geringe bis geringe Bedeutung als Lebensraume
von Tieren und Pflanzen auf. Am sudlichen Rand des Plangebietes, ndrdlich der Siemensstra-
Be/Heisterbreite, wird die StraBenverkehrsflache durch Straucher und Baume gesaumt (wie
etwa Linden, Kirschen, Hasel). Der Auspragung nach handelt es sich um StraBenbegleitgriin
mit einer geringen Bedeutung fur Tiere und Pflanzen. Siddlich der Siemensstra-
Be/Heisterbreite verlauft ein offener Graben, der nur temporar Wasser fiihrt. Die bereits vor-
handenen StraBenverkehrsflachen weisen keine Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen auf.

Tier- und Pflanzenarten

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von bedrohten, seltenen (gem. Rote Listen Nieder-
sachsen) oder besonders geschiitzten (gem. Kapitel 5 BNatSchG) Tier- und Pflanzenarten
bekannt. Auch im bisherigen Aufstellungsverfahren haben sich keine Anhaltspunkte fir das
Vorkommen geschitzter oder besonders geschiitzter Arten ergeben.

Bewertung

Biotoptypen

Die bereits in der Vergangenheit gewerblich/industriell genutzten Flachen werden zukiinftig
wieder einer Nutzung unterzogen. Im Hinblick auf die bereits gegebenen Vorbelastungen
und Versiegelungen wird nicht von einer wesentlichen Verschlechterung des Ausgangszu-
standes ausgegangen. Fir die Flachen liegen bereits Baurechte vor, die durch die Planung
lediglich neu geordnet und den heutigen Gegebenheiten an eine leistungsfahige Nutzung
angeglichen werden.

Die Planung ist nicht mit einem Qualitatsverlust verbunden, welcher zu erheblichen Eingriffen
fuhren wird.

Keine Geféahrdung von Tier- und Pflanzenarten

Das Plangebiet weist auf Grund der Gegebenheiten keine bedeutenden Lebensraumstruktu-
ren flir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten auf.

Umbau von Vegetation

Die Freiflachen des geplanten Industrie- und Gewerbegebietes sowie des Sondergebietes
werden intensiv genutzt, so dass sie nur eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum erlan-
gen werden. In Bezug auf die Lebensraumqualitdten der urspriinglichen Nutzung resultieren
hieraus aber keine Veranderungen oder Verschlechterungen.

An dem westlichen Rand des Plangebietes werden Baum- und Strauchhecken (Erhaltung und
Erganzung) sowie innerhalb des Gebiets eine Durchgriinung beriicksichtigt, so dass Eingriffe
vermieden und Lebensraumverluste im Plangebiet ausgeglichen werden.

Ergebnis

Fir die bislang brachliegenden Industrieflaichen ergeben sich in Bezug auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen keine wesentlichen Veranderungen zum Ursprungszustand des Gebietes,
da dieses bereits industriell genutzt und mit groBvolumigen Gebduden Uberpragt war. Es
entsteht kein Qualitatsverlust der vorhandenen Lebensraume.
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Schutzgut Boden
Beschreibung
Bodeneigenschaften und -funktionen

Naturlicherweise stehen im Plangebiet Parabraunerden an. Die BodengroBlandschaft ist ge-
pragt durch fluviatile und glazfluviatile Sedimente. Als Bodenarten sind toniger Schluff und
darunter sandiger Lehm vorhanden (Quelle: Bdden in Niedersachsen, NLfB (1997) und Kar-
tenserver des LBEG (2009): BUK 1:50.000).

Im Bereich der bislang bebauten und versiegelten Flachen sind die natlirlichen Bodeneigen-
schaften und —funktionen durch die intensive Nutzung (Versiegelung, Bebauung, sonstige
Bodenbearbeitung) stark beeintrachtigt. Die an den StraBenréandern vorhandenen Bdden
werden durch Schadstoff- und Nahrstoffeintrage maBig beeintrachtigt.

Kein Vorhandensein von Schadstoffen

Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas Dachsysteme GmbH bzw. Monier Dach-
steinwerke wurden rlickgebaut und saniert. Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der einzel-
nen MaBnahmen wird durch das Gutachten ,Rickbau und Sanierungsdokumentation, IPP
Ingenieurgesellschaft, Rendsburger LandstraBe 196 — 198, Kiel, vom 23.4.2010, belegt. Der
Landkreis Schaumburg hat dies mit Schreiben vom 17.11.2010 der IPP gegeniiber bestatigt.
Daraus geht hervor, dass aus formalen Griinden Teilbereiche des Grundstiickes in das Ver-
dachtsflachenkataster des Landkreises Schaumburg als “sanierte Altlast" unter Bezugnahme
auf die Sanierungsdokumentation aufgenommen werden. Die Sanierung wird als abgeschlos-
sen beurteilt.

Die entsprechenden Teilflaichen werden entsprechend gekennzeichnet.
Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Die im Plangebiet befindlichen L6Bbdden weisen von Natur aus eine besonders hohe Frucht-
barkeit auf. Die Béden sind jedoch bereits iberpragt und groBflachig versiegelt und stehen
fur die landwirtschaftliche Nutzung und Produktion nicht mehr zur Verfligung.

Bewertung

Bodeneigenschaften und -funktionen

Die Bdden des Plangebietes sind in ihrer natirlichen Bodeneigenschaft und —funktion durch
die in der Vergangenheit ausgetibte Nutzung groBflachig liberpragt und beeintrachtigt.

Die bestehenden Bodenstrukturen und -funktionen sind insbesondere durch den Abtrag des
Oberbodens, Umbau des Bodens und durch Versiegelungen stark gestort. Lediglich in den
Randbereichen, in denen keine Versiegelung stattgefunden hat, ist der Boden in seiner Funk-
tion nur maBig beeintrachtigt.

Schadstoffe

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen oder kontaminierte Stoffe vorhanden, die zu er-
heblichen Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen flihren kénnten. Dariiber hinaus gibt
es zum gegenwartigen Zeitpunkt keine sonstigen Hinweise, die auf mdgliche kontaminierte
Flachen hinweisen. Umgekehrt sind mit der geplanten Nutzung keine Eintrage von Schad-
stoffen in den Boden verbunden.

Auf die weiterhin beibehaltene Nutzung einer Teilflache des Plangebietes als Industriegebiet
wird an dieser Stelle jedoch ausdriicklich hingewiesen.
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Bereiche mit besonderen Bodenwerten

Die im Plangebiet befindlichen, natirlicherweise vorkommenden fruchtbaren Bdden sind im
Gebiet der Stadt Rinteln weit verbreitet. Durch die in der Vergangenheit realisierten Nutzun-
gen und den bestehenden Baurechten sind die Boden in ihrer Natirlichkeit Uberpragt. Eine
landwirtschaftliche Nutzung, die aufgrund der vorkommenden fruchtbaren Béden gegeben
ware, ist somit bereits seit vielen Jahren und auch fiir die Zukunft ausgeschlossen. Die Fla-
chen sind Uberpragt und versiegelt. Es entstehen keine Beeintrachtigungen von Béden mit
besonderen Bodenwerten.

Ergebnis

Die erneute Uberbauung und Versiegelung der derzeit brachliegenden Flichen stellt kein
erhebliches Risiko dar, aus dem nachteilige und als erhebliche Eingriffe zu bewertende Um-
weltauswirkungen der Bodeneigenschaften und -funktionen resultieren. Durch die Schaffung
von mit Gehdlzen zu bepflanzenden Bereichen mit einer dauerhaft ungestérten Bodenent-
wicklung erfolgt ein Ersatz der mit diesem Risiko verbundenen Eingriffe. Die Bodenversiege-
lungen und —beeintrachtigungen verbleiben aber auf der Flache. Aus vorhandenen Schad-
stoffen oder mdglichen Schadstoffeintragen besteht nach derzeitiger Kenntnislage kein Risi-
ko.

Schutzgut Wasser
Beschreibung

Oberflachengewdsser

An den StraBenrandern der SiemensstraBBe/Heisterbreite befindet sich ein strukturarmer
StraBenseitengraben, welcher nur temporar Wasser fihrt. Dieser dient zur Entwasserung des
StraBenraumes und der gewerblichen Flachen. Als FlieBgewasser hat er eine geringe Bedeu-
tung.

Das Plangebiet wird von West nach Ost von einem oberirdischen Gewasser III. Ordnung
durchflossen. Diese Gewasser ist im Plangebiet nahezu vollstandig verrohrt und dient der
Entwadsserung des Gebietes. Dem Gewdsser kommt aufgrund der Verrohrung keine Bedeu-
tung als Oberflachengewasser zu.

Grundwasser

Die Textkarte 6: Grundwasser des Landschaftsrahmenplanes stellt das Plangebiet als Sied-
lungsflache dar. In Bezug auf die Beeintrachtigung und Gefdhrdung des Grundwassers ist ein
hohes bis mittleres Gefahrdungspotential beschrieben. Dieses bezieht sich zusatzlich auf die
Kennzeichnung des Plangebiets als Industrie- und Gewerbegebiet, fiir die im Einzelfall ein
sehr hohes Gefdahrdungspotenzial besteht. Innerhalb des Plangebiets besteht gem. der Text-
karte 8: Retention ein sehr geringes Retentionsvermdgen. Das Plangebiet liegt nicht mehr
innerhalb des ausgewiesenen Wasserschutzgebietes Rintelner Wiesen (Schutzzone 3 / 3a /
3b).

Es wird davon ausgegangen, dass nach Abschluss dieses Bauleitplanverfahrens die Aufhe-
bung des Trinkwasserschutzgebietes rechtswirksam vollzogen wurde.

Fir Rinteln hat weiterhin das Trinkwasserschutzgebiet Striicken/Hohenrode, Engern und Ahe
sowie GroBenwieden Bedeutung fiir die Trinkwassergewinnung. Den Trinkwassergewin-
nungsanlagen Goldbeck, Deckbergen und Heinekamp kommt ebenfalls eine erhebliche Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung zu. Fir das Gebiet Heinekamp wurde zwischenzeitlich
ein Antrag auf Ausweisung eines Wasserschutzgebietes beim Landkreis Schaumburg gestellt.

Die natiirliche Grundwassersituation und die Grundwasserneubildungsrate sind auf den ehe-
mals bebauten und immer noch versiegelten Flachen stark beeintrachtigt.
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Bewertung
Oberflachengewasser

Der an der Sidseite der SiemensstraBe/Heisterbreite befindliche StraBenseitengraben wird
durch die Planung nicht tangiert und bleibt in seiner Auspragung erhalten. Das Gewadsser
fuhrt nur zeitweise Wasser, so dass keine typischen Gewasserlebensraume vorhanden sind.
Nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Dem Oberflachengewasser III. Ordnung, welches das Plangebiet von Westen nach Osten
quert kommt aufgrund der Verrohrung keine Bedeutung zu. Nachteilige Umweltauswirkun-
gen sind nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Die Belange der Ableitung des Oberflachenwasser werden durch die Berticksichtigung des
von auBen zuflieBenden Oberflachenwassers (Graben) als auch durch die Verlegung neuer
Regenwasserkandle im StraBenraum und durch die auf den privaten Grundstucksflachen her-
zustellenden RickhaltemaBnahmen derart berlicksichtigt, dass die maximale Einleitungs-
menge im Bereich der bestehenden Vorflut (BraasstraBe) nicht Gberschritten wird. Entspre-
chende Nachweise wurden geflihrt und mit dem Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln abge-
stimmt. Die Dimensionierung der Leitungen wird im Zuge der Durchflihrung des Bebauungs-
planes berticksichtigt.

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers gehen mit der Versiegelung des Bodens bei der Er-
richtung der Gebaude usw. einher. Auf den betroffenen Flachen wird die Fahigkeit der Bo-
den, Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Sickerung dem Grundwasser und dem
natlirlichen Wasserkreislauf zuzufiihren tlw. ganz unterbunden. Im Plangebiet werden fla-
chenhafte Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Diese Flachen werden dauerhaft ungenutzt blei-
ben, so dass auch die natirliche Grundwassersituation hier verbessert und gesichert wird.

Durch die Verminderung der Sickerrate auf den versiegelten Flachen besteht die Gefahr,
dass sich ein erhdhter Oberflachenabfluss in die Vorflut einstellen und hiermit erhebliche
Beeintrachtigungen im Bereich der angeschlossenen Graben und Bache verbunden sein kén-
nen. In der Vorflut kénnen sich durch die zusatzliche Einleitung von Wasser die Abflussver-
haltnisse soweit verandern, dass es zur Verscharfung von evtl. Hochwassersituationen kom-
men kann. Um dies zu vermeiden, soll das im Plangebiet auf den befestigten Oberflachen
anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche oder
sonstige MaBnahmen derart zurlickzuhalten werden, dass nur die mit dem Abwasserbetrieb
der Stadt Rinteln abgestimmte Regenwasserspende an den in der BraasstraBe befindlichen
Regenwasserkanal abgegeben werden darf.

Zu diesem Zweck wird neben einem in der PlanstraBe (VerbindungsstraBe) zu verlegenden
Stauraumkanal auf den jeweiligen Grundstiicksflachen durch geeignete bauliche MaBnahmen
ein Rickhaltevolumen von mind. 1,65 m3 je 100 m2 Grundsttiicksfldche vorgehalten werden
mussen. Die konkreten RiickhaltemaBnahmen sind mit der Stadt Rinteln, Abwasserbetrieb,
und der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Schaumburg abzustimmen.

Ergebnis

Fir den im Plangebiet befindlichen StraBenseitengraben besteht ein sehr geringes Risiko
nachteiliger Umweltauswirkungen, welches zu vernachldssigen ist. Fir das Oberflachenge-
wasser III. Ordnung bestehen aufgrund der Verrohrung keine nachteiligen Umweltauswir-
kungen. Das Risiko fiir die Grundwassersituation ist als allgemein zu bewerten. Zu beriick-
sichtigen ist auch, dass die Flachen bereits groBflachig mit Gebdauden und Nebenanlagen
versiegelt waren und auch zum jetzigen Zeitpunkt noch versiegelt sind. Die Beeintrachtigun-
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gen verbleiben auf der Flache. Ein Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen aus einem erhdh-
ten Oberflachenwasserabfluss in die Vorflut besteht nicht, weil im Plangebiet MaBnahmen zur
Rickhaltung des auf den befestigten Flachen anfallenden Oberflachenwassers getroffen
werden sollen.

Schutzgiiter Klima und Luft
Beschreibung

Fir Rinteln ist ein ausgeglichenes Siedlungsklima zu Grunde zulegen. Das Plangebiet befindet
sich westlich im Ubergang zu der angrenzenden freien Feldflur, die nur noch vereinzelt durch
Bebauung gepragt ist. Ostlich, nérdlich und siidlich des Plangebietes erstrecken sich groBvo-
lumige Baukdrper sowie gewerblich und industriell genutzte Flachen. Das Ortsklima ist hier-
durch bereits beeintrachtigt. Die lufthygienische Situation ist als vorbelastet zu bezeichnen.
Das Plangebiet selbst tragt auf Grund der Strukturen und Uberwiegenden Versiegelung auf
den Brachflachen nicht zu einem Ausgleich bei.

Die geplante VerbindungsstraBe tragt nicht zu einer Verschlechterung des Klimas bei, da es
sich bei den Verkehren um eine Verlagerung der bereits bestehenden Verkehrsfliisse handelt.

Bewertung

Die fur die Entwicklung von Gewerbe-, Industrie-, und Sondergebieten vorgesehenen Fla-
chen haben keine klimatische Bedeutung. Aus der geplanten Nutzung ergeben sich nach
derzeitiger Kenntnislage im Vergleich zu der méglichen industriellen Nutzung des Plangebie-
tes keine lufthygienischen Belastungen.

Ergebnis

Insgesamt ist kein Risiko nachteiliger Umweltauswirkungen oder erheblicher Eingriffe i. S.
der Eingriffsregelung flr die Schutzgtiter Klima und Luft abzuleiten.

Schutzgut Landschaft
Beschreibung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhanges Rintelns im ,Indus-
triegebiet Sud". Die Flachen grenzen im Westen an die freie Feldflur an. Diese ist im weite-
ren Verlauf noch durch einzelne Siedlungsbereiche gepragt. Das Plangebiet wird im Westen
durch vorhandene Straucher und Baume landschaftswirksam abgegrenzt. Diese erlangen
jedoch auf Grund ihrer Auspragung lediglich eine geringe bis allgemeine Bedeutung. Teilwei-
se sind die Flachen bereits in den Ursprungsbebauungsplénen als Anpflanzflachen festge-
setzt. Eine Durchgriinung des Plangebietes war bisher nicht vorgesehen.

Bewertung

In dem hier vorliegenden B-Plan Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe™ wird sowohl die west-
lich landschaftswirksame Eingriinung, als auch die Durchgriinung des Plangebietes beriick-
sichtigt und festgesetzt.

Fir die Baukorper ist eine max. Hohe = 15 m festgesetzt. Die festgesetzte Hohe orientiert
sich an der bereits im Ursprungsbebauungsplan fiir diesen Bereich definierten Héhenbegren-
zung und an die in der Umgebung vorhandener Baukdrper, so dass die Baukorper zwar teil-
weise in der Landschaft sichtbar werden, aber keine landschaftsuntypische H&henentwick-
lung aufweisen.

Uber diese MaBnahmen sollen nachteilige Umweltauswirkungen, welche aus einer sich nicht
einfligenden Bebauung resultieren wiirden, minimiert werden. Dariliber hinaus ist die Eingri-
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nung des Plangebietes zur freien Landschaft mit Baum- und Strauchhecken festgesetzt.
Durch die Eingriinung wird ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen und an die am
Ortsrand vorhandenen Strukturen angebunden. Die geplanten Baukérper werden teilweise
abgeschirmt. Somit werden die Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild teilweise aus-
geglichen bzw. minimiert.

Ergebnis

Flr die Landschaft entsteht keine Beeintrachtigung Uber das bereits in der Vergangenheit
vorhandene und baurechtlich zuldssige Risiko.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung

Im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung befinden sich keine Kultur- oder Sachgiiter
auf die die geplante Bebauung negative Auswirkungen haben konnte.

Bewertung

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen. Grundsatzlich besteht aber die
Mdglichkeit, dass wahrend der Erdbauarbeiten archdologische Bodenfunde gemacht werden.

Ergebnis

Es besteht kein Risiko der Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern, so dass nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist. Archdologische Bodenfunde sind der Unteren
Denkmalschutzbehérde umgehend zu melden (s. o. Kap. Fachgesetze, Denkmalschutzge-
setz).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Beschreibung/ Bewertung

Die Schutzgtiter stehen in einem stark vernetzten und komplexen Wirkungsgefiige zueinan-
der. Hierbei beeinflussen sie sich in unterschiedlichem MaB. Die Auswirkungen der Bauleit-
planung betreffen auch dieses Wirkungsgefiige. Auf Grund der starken Vorbelastungen, der
vorhandenen Versiegelungen und Beeintrachtigungen des Plangebiets ergeben sich jedoch
keine komplexen Wechselwirkungen, so dass auf weitere Untersuchungen verzichtet wurde.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen werden durch folgende Faktoren hervorgerufen:
dem erhdhten Oberfldchenabfluss von den versiegelten Flachen in die Vorflut,
die Veranderung der Grundwassersituation,
Uberbauung mit ggf. nicht ortstypischer Bebauung
der ggf. nicht landschaftsgerechten Eingriinung des Plangebietes

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind nur die Eingriffe auszugleichen, die Uiber die Festsetzungen
der Ursprungsbebauungsplane hinausgehen.

In Kap. ,Bedarf an Grund und Boden sowie Art und Menge der zu erwartenden Emissionen®
sowie in der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird dargelegt, dass durch die
vorliegende Aufstellung des Bebauungsplanes keine zusétzliche Uberbauung ermdglicht wird.
Auch die max. Hohe der im Gebiet zu errichtenden Baukorper wird nicht erhdéht und bleibt
mit 15 m weiterhin bestehen.
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Die gdf. aus der Planung resultierenden Eingriffe sind in der stadtebaurechtlichen Eingriffsre-
gelung gegenlibergestellt und bilanziert worden. Im Ergebnis wird festgestellt, dass aus der
Durchfiihrung der Planung keine zusétzlichen erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt re-
sultieren. Die Eingriffe, die auch schon gem. der Festsetzungen der Ursprungsbebauungspla-
ne zulassig waren, sind planbedingt und verbleiben auf der Flache. Der Verlust von bisher
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und mit der Bindung an den Erhalt von Baumen und
Strauchern werden nicht vollstandig in den B-Plan Nr. 79 Gbernommen. Dem Verlust dieser
Anpflanzflachen ist jedoch die Durchgriinung des Plangebietes gegeniiberzustellen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung werden nachfol-
gend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tab. : Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut | Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch Keine Beeintrachtigung der Erholung -

Keine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit bzw. des Wohlbefindens durch Ldrm
und Schadstoffe in angrenzenden Gebieten

Keine Beeintrachtigung der Wohnumfeldfunktion -

;:‘Iear:zen, Keine Beeintrachtigungen von bes. geschiitzten o. gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten -
Keine Beeintrachtigungen durch den Verlust von Lebensraumen infolge von Bodenversiege- _
lungen
Mdogliche Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gehdlzen [ ]
Keine Beeintrachtigungen aus dem Verlust von Gewasserlebensrdaumen -

Boden Keine Beeintrdchtigungen durch das Vorhandensein von Altlasten / Eintrag von Schadstoffen -

Keine Beeintrachtigungen durch Bodenauf- und -abtrag und durch Bodenversiegelungen -

Keine Beeintrachtigungen von Bereichen mit besonderen Werten von Béden -

Wasser Keine direkte Beeintrachtigungen von Oberflachengewdssern -

Keine Beeintrdchtigungen durch Verringerung der Grundwasserneubildung -

Keine Beeintrachtigungen der angeschlossenen Vorflut infolge erhdhtem Oberflachenabfluss -

Keine Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrag in das Grundwasser/in die Vorflut -

Landschaft | Mdgliche Beeintrachtigung des Ortsbildes durch nicht ortstypische Bebauung o

Keine Beeintrachtigung durch Verlust hochwertiger, naturnaher Gehdlzstrukturen -

@ = erheblich, - = nicht erheblich

4 Eingriffe in Natur und Landschaft/ Eingriffsregelung

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 5 Abs. 1 NAGBNatSchG ist die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch die Veranderung der Gestalt oder
der Nutzung von Grundflachen (Eingriffe) in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den Ursprungsbebauungsplanen Nr. 19
und 39, einschlieBlich der jeweiligen Anderungen und aus dem B-Plan Nr. 67 A bereits bau-
planungsrechtliche Voraussetzungen fiir Industriegebiete (GI-Gebiete) und die Errichtung
einer Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestehen. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt ebenfalls bereits ein Industriegebiet dar. Die Flachen waren zudem be-
reits bebaut, so dass auch hier baurechtliche Genehmigungen vorlagen und auch hier eine
Versiegelung bis zu 80% zuldssig war. Die Flachen werden in den B-Plan Nr. 79 mit einbezo-
gen und als Gewerbegebiet festgesetzt.

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet,
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dass die aufgrund der rechtsverbindlichen B-Plane zuldssigen Eingriffe nicht mehr auszuglei-
chen sind. Eine Kompensation ist nur bei Eingriffen erforderlich, die tGber die bereits mdgli-
chen Eingriffe hinausgehen.

Vermeidung und Minimierung von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermei-
dungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner, von dem Vorhaben ausgehender
Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Mini-
mierungsgebot) ein. Dabei ist eine Beeintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in
modifizierter Weise (z. B. verschoben oder verkleinert) ausgefiihrt werden kann, so dass
keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich der planbedingten erheblichen Beeintrachtigungen in die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemein-
schaften werden folgende MaBnahmen in die Festsetzungen der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes iibernommen:

Durchgriinung der Gewerbegrundstlicke

Zur Durchgriinung des Plangebiets sind je angefangene 13 Stellplatze zwischen den Stell-
platzen als gliederndes Element ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14
cm in 1 m Hohe und einem Pflanzbeet von mind. 10 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang von Geholzen ist entsprechender Ersatz zu pflanzen. Die entsprechenden
Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage zu entnehmen.

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strdauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Am Westrand des Plangebietes sind mehrreihige, freiwachsende Heckenstrukturen in Form
von Baumen und Strauchern vorhanden, die zu einer landschaftswirksamen Eingriinung des
Plangebietes beitragen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist eine freiwachsende Baum- und
Strauchhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind zu mind. 10 %
aus Baumen als Heister mit einer Hohe von mind. 1,5 m und zu mind. 90 % aus Strauchern
mit einer Hohe von mind. 60 cm herzustellen. Fir die Erganzungspflanzungen innerhalb der
Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und Strauchern gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind entsprechende Straucher und Bdume im o.g. Sinn der
Anlage 1 zu entnehmen. Die Pflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro
1,5 m2 und mind. 3 Stck. einer Art flir die Straucher anzulegen und so zu pflegen, dass sich
ein freiwachsendes Gehélz entwickeln kann.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist in einem Abstand von max. 10 m ein
heimischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm (in
einem Meter H6he gemessen) anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu erhal-
ten. Als Ausnahme kdnnen die Einzelbdume auch auBerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Pflanzflachen gepflanzt werden, wenn diese im unmittelbaren Nahbe-
reich und parallel zur v.g. Pflanzflache gepflanzt werden.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten
und bei Abgang durch standortgerechte und heimische Gehdlze zu ersetzen.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach
Beginn der BaumaBnahmen anzulegen.
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> Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den B-Planen Nr. 19 ,Industriegebiet Stud"
und Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich BraasstraBe", einschlieBlich der jeweiligen Anderung Bau-
rechte flr Industriegebiete bestehen. Fir den B-Plan Nr. 67 A ,,Westliche BraasstraBe" liegen
Baurechte fiir ein Sondergebiet vor. Der wirksame Flachennutzungsplan weist flr einen Teil-
bereich des Plangebietes ebenfalls ein Industriegebiet aus. Die Flachen sind bereits baulich
Uberpragt. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB sind nur die Eingriffe auszugleichen, die Gber den zulas-
sigen Bestand hinausgehen. Zur Darlegung des Eingriffs werden nachfolgend die sich aus der
Flacheninanspruchnahme des Bestandes ergebenden Biotoptypen und Flachenwerte denen
sich aus der Planung ergebenden Flachenwerten in einer Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz gem.
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung"
des Niedersachsischen Stadtetages (2008) gegeniiber gestellt, um den Eingriff zu ermitteln.
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Tab.: Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Rechnerische Bilanz

IST-ZUSTAND PLANUNG INKL. AUSGLEICH
Fliche in Flachen- Fliche in Flachen-
Biotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert Biotoptypen ca. m2 Wertfaktor wert
: (bxc) ’ (fxQg)
A b o d e f g h
0GG (Uberbauung .
GI- Gebiet, eff. OGG (Uberbauung
GRZ 0,9) B-Plan 25.144 0 0 GE- Gebiet, eff. GRZ | 9.047 0 0
Nr. 19) 0,8)
GRA (Freiflachen,
Industriegebiet, B- | 5 794 1 2.794 | HPG (Hecken, GE- 417 2 834
Plan Nr. 19) Gebiet)
OVS (StraBenver- .
kehrsflache, B- 3.149 0 0 GRA (Freifldchen, 1.845 1 1.845
Plan Nr. 19) GE- Gebiet)
OGG (Uberbauung .
GI- Gebiet, eff. OGG (Uberbauung
GRZ 0,8) B-Plan 23.983 0 0 SO- Gebiet, effektive 13.947 0 0
Nr. 39) GRZ 0,8)
OVS (StraBenver- GRA (Freifiich
kehrsflache, B- 2.513 0 0 reffachen, 3.487 1 3.487
Plan Nr. 39) SO- Gebiet)
GRA (Freiflachen, 0GG (Uberbauung
Industriegebiet, B- | 3339 1 3.330 | GI- Gebiet, eff. GRZ | 24.058 0 0
Plan Nr. 39)
0,8)
HPG (Hecken,
Industriegebiet, B- | 5 g6 2 5332 | HPG (Hecken, GE- 845 2 1.690
Plan Nr. 19) Gebiet)
OVS (StraBenver- .
kehrsfléche, B- 365 0 0 GRA (Freiflachen, 5.169 1 5.169
Plan Nr. 67 A) GI- Gebiet)
0GG (Uberbauung j
GI- Gebiet, eff. 4.360 0 0 OVS (Verkehrsfla- 10.559 0 0
GRZ 0,8) FNP) che)
GRA (Freiflachen,
Industriegebiet, 1.090 1 1.090 0sz (Versorgungs- 20 0 0
FNP) ) ' anlage, Trafostation)
HE (Einzel-
baum/Strauch) (330) 2 660 HE (Einzelbaum) (460) 2 920
) Fléchen- Flachen-
Gesamtflache: 69.394 | SV | 13206 | Gesamtflache 69.394 | wert PLA- | 13.945
NUNG

Flachenwert fiir Ausgleich = PLANUNG - IST = 13.945 — 13.206 = 739 WE

Die Bilanz zeigt, dass der im Plangebiet entstehende Eingriff in Natur und Landschaft intern
vollstandig ausgeglichen werden kann. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Durchgrii-
nung und des sich daraus ergebenden Flachenwertes von + 739 WE sind externe Kompensa-
tionsmaBnahmen nicht erforderlich. Das entstehende Wertplus ist nicht auf andere Plane
bzw. Eingriffe anwendbar und wird flir das Landschaftsbild angerechnet.
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4.2 Merkmale méglicher Auswirkungen gem. der Anlage 2 zum UVPG
AusmalB (Wahrscheinlichkeit, Dauer und Haufigkeit, Umkehrbarkeit)

Die beschriebenen Auswirkungen durch die Planung sind i.W. auf das Plangebiet und auf die
unmittelbar angrenzenden Bereiche beschrankt. Die Auswirkungen sind fir derartige Projekte
nicht vermeidbar bzw. durch entsprechende MaBnahmen nur graduell zu vermindern.

Es ist jedoch aufgrund der bestehenden Baurechte bereits eine Vorbelastung aus vorange-
gangenen Nutzungen (Betrieb der Firma Braas Dachsysteme) zu berlicksichtigen. Der ggf.
zusatzlich zu erwartende Verkehr kann im Zuge des StraBensystems und der geplanten Ver-
bindungsstraBe vertraglich abgewickelt werden. Es kommt nicht zu Beeintrachtigungen des
flieBenden Verkehrs auf der BundesstraBe 238 (Detmolder StraBe) und der Braasstra-
Be/Heisterbreite. Dabei sind nicht alle Fahrten Neuverkehr, vielmehr werden mehrere Fahrt-
zwecke verknlpft. Letztlich fihrt das Vorhaben im Wesentlichen zu einer Verkehrsverlage-
rung, nicht jedoch zu erstmaligen Verkehren und zu einer Entlastung der Verkehre innerhalb
der Stadt Rinteln.

Zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung werden LarmschutzmaBnahmen
im Sinne von einzuhaltenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln Inhalt des Bebauungs-
planes.

Die Auswirkungen werden nicht als ,erheblich® im Sinne des UVPG bewertet. Es sind keine
Beeintrachtigungen gegeben.

Grenzlberschreitende Auswirkungen

Ein grenzliberschreitender Charakter der durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen
kann ausgeschlossen werden.

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen/Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Im Kapitel 3 und 4 des Umweltberichtes werden ausfihrlich die Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet sowie in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz der Ist-Zustand mit dem Pla-
nungs-Zustand des Gebietes gegenibergestellt. Dabei wurde festgestellt, dass durch die
Planung Beeintrachtigungen i.S.d. UVPG nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten sind und die Planung keine erheblichen Auswirkungen und Beeintrachtigungen hervor-
ruft. Zu berlicksichtigen ist in Bezug auf die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
auch, dass das Plangebiet bereits baulich erschlossen und gewerblich sowie industriell ge-
nutzt war. Die Realisierung einer VerbindungsstraBe innerhalb des Plangebietes erzeugt
ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen und Beeintrachtigungen. Die Wahrscheinlichkeit
von Auswirkungen ist somit als sehr gering zu bezeichnen und unerheblich.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen

Auswirkungen sind bezogen auf das Plangebiet dauerhaft. Sie kdnnen durch MaBnahmen
innerhalb des Plangebiets teilweise gemindert/ausgeglichen werden. Reversibel sind Auswir-
kungen nur bei einer Aufgabe der planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen und einer Ande-
rung des Bebauungsplans.

Fir die vorliegende Planung bestehen bereits Baurechte und eine daraus resultierende Vor-
belastung aus vorangegangenen Nutzungen (Betrieb der Firma Braas Dachsysteme). Bei
nicht Aufstellung des B-Planes wiirden die Baurechte der Ursprungsbebauungspldne weiter-
hin Bestand haben, so dass sich keine wesentlichen Anderungen in Bezug auf die Auswir-
kungen ergeben. Nur bei einer vollstandigen Aufhebung der Bebauungsplane waren die
Auswirkungen reversibel. In diesem Fall ware jedoch zur Ansiedlung von Gewerbeflachen die
Ausweisung anderer Flachen erforderlich, die ggf. eine hdhere Bedeutung fiir die Schutzgi-
ter haben und keine Vorbelastungen aufweisen.
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4.3 Planalternativen

Standort

Der Standort ist flir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe einschl. Bau- und Gartenmarkt
aufgrund der besonders guten verkehrsinfrastrukturellen Einbindung in das angrenzende
uberortliche Verkehrsnetz (Anbindung an die B 238 mit Anschluss an die BAB 2) gut geeig-
net. Im Rahmen der Ausarbeitung des Vorentwurfes wurden jedoch auch andere, im Stadt-
gebiet in Frage kommende Alternativstandorte Uberprift. Als Standort flir einen Bau- und
Gartenmarkt sind aus Griinden der Vermeidung von Zersiedelungseffekten nur Flachen ge-
eignet, die eine raumlich-funktionale Orientierung auf den Kernort Rinteln mit seinen fir ein
Mittelzentrum wesentlichen Versorgungseinrichtungen (Einzelhandel, Schulen und Sportstat-
ten und groBflachig bereits bestehenden Gewerbe- und Industrieflaichen) aufweisen. Auf
Grund der naturrdumlichen Lage des Kernbereiches, der durch die Nahe zur Weser und die
damit verbundenen Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete sowie natur-
schutzfachlich wertvollen Frei- und Griinflachen gepragt ist, stehen flir weitergehende Sied-
lungsentwicklungen kaum geeignete und ausreichend groB bemessene Flachen zur Verfu-
gung. Insofern ist festzustellen, dass die allgemeine Siedlungsentwicklung im Kernort Rinteln
im Wesentlichen nur in den bereits siedlungsstrukturell gepragten Bereichen moglich und
stadtebaulich sinnvoll ist.

Die nordlich der Weser gelegenen Flachen sind Gberwiegend durch Wohnsiedlungsbereiche
sowie Dienstleistungs- und Versorgungsbetriebe gepragt. Im weiteren nérdlichen Anschluss
begrenzen ausgedehnte Waldflachen und die nach Norden hin ansteigenden Flachen die wei-
tere Siedlungsentwicklung. Aus Grinden der Vermeidung von Nutzungskonflikten in Bezug
auf die Uberwiegende Wohnnutzung als auch auf die in den Randbereichen angrenzenden
Waldbereiche scheiden die nordlich der Weser gelegenen Bereiche flir die Ansiedlung weite-
rer Gewerbeflachen sowie eines Bau- und Gartenmarktes aus. Dies gilt auch fiir die weser-
nah gelegenen und bisher gewerblich genutzten Flachen, die jedoch aufgrund der nur klein-
raumigen Flachenstrukturen keine ausreichenden Flachen aufweisen. Diese Flachen stehen
auch fiir die Ansiedlung eines entsprechenden Bau- und Gartenmarktes nicht zur Verfiigung.

Stidlich der Weser befinden sich ebenfalls ausgedehnte Uberschwemmungsgebiete sowie
Trinkwasserschutzgebiete, die fiir eine weitere gewerbliche Nutzung nicht zur Verfligung
stehen. Da auch innerhalb des Versorgungskernes (Altstadt) fiir eine flachenintensive ge-
werbliche Nutzung keine geeigneten Flachen vorhanden sind, konzentriert sich die Standort-
untersuchung auf die im Industriegebiet bereits rechtsverbindlich gesicherten Flachenpoten-
ziale. Hier fallt das Augenmerk auf die derzeit brachliegenden Flachen der ehemals ansassi-
gen Firma Braas, die in den B-Planen Nr. 19 und 39 als Industriegebiet ausgewiesen sind
und flr weitere, nachfolgende gewerbliche Nutzungen zur Verfligung stehen. Die fiir die An-
siedlung neuer Gewerbebetriebe zur Verfligung stehende Gesamtflache betragt rd.10 ha. Der
Eigentiimer beabsichtigt davon einen Flachenanteil von ca. 30 % auch weiterhin auf der
Grundlage des bestehenden Planungsrechtes einer gewerblichen und industriellen Nutzung
zur Verfiigung zu stellen. Fir diese Flachen liegen bereits konkrete Vorhabeninteressen vor,
die kurz vor der Realisierung stehen.

Die ubrigen Flachenanteile sollen im Zusammenhang mit der seitens der Stadt Rinteln ge-
planten planungsrechtlichen Sicherung der VerbindungsstraBe ,Braasstra-
Be/Heisterbreite/SiemensstraBe™ auch weitere Mdglichkeiten der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben schaffen. Da es sich im Norden des derzeit brachliegenden Betriebsgelandes um Fla-
chen handelt, die bereits die unmittelbare Nahe zu den nérdlich unmittelbar angrenzenden,
kleinteiligen gewerblichen und einzelhandelsorientierten Nutzungsstrukturen aufweisen (z.B.
Aldi, Expert u.a.), stellen die unmittelbar stidlich an die BraasstraBe anschlieBenden und der-
zeit unbebauten Flachen eine sinnvolle raumliche und funktionale Erganzung dar.
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Die Stadt Rinteln verfolgt das Ziel, die zukiinftigen Siedlungsentwicklungen vorrangig auf
Flachen im Siedlungsbereich bzw. auf bisher bereits baulich genutzten und derzeit brachlie-
genden Flachen zuzulassen. Hierdurch soll einer schleichenden Zersiedelung entgegen ge-
wirkt werden. Dieser Planungsansatz ist mit der Bodenschutzklausel vereinbar, wonach mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen ist.

4.4 Planinhalt

Die ehemaligen Betriebsflachen der Firma Braas sollen zur Ansiedlung neuer und zur Ent-
wicklung bestehender Gewerbebetriebe umgenutzt und entsprechend den heutigen Anforde-
rungen an moderne und leistungsfahige Gewerbestandorte stadtebaulich neu geordnet wer-
den. Hierzu zdhlen insbesondere die Bereitstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfrastruk-
tur sowie die Schaffung ausreichend dimensionierter Bauflachen. Zu diesem Zweck ist zwi-
schen der BraasstraBe im Norden und der StraBe Heisterbreite/Siemensstrale im Siden eine
ausreichend dimensionierte VerbindungsstraBe und die Festsetzung von Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten geplant. Da in die bestehenden Baurechte des Industriegebietes nicht
nachtraglich eingegriffen werden soll, stellt sich dem Grunde nach auch keine andersartige
Nutzungsalternative dar, da nur eine gewerbliche Nutzung als Folgenutzung auch bei Be-
rticksichtigung der in der Umgebung pragenden Nutzungen stadtebaulich sinnvoll ist.

Zur landschaftsgerechten Eingriinung des Gebietes wird an der westlichen Grenze eine An-
pflanzflache fir heimische Gehdlze (Bdume und Straucher) berticksichtigt.

Fir das geplante Industriegebiet (GI 1- und GI 2 — Gebiet) im Siden des Plangebietes
wird als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese
entspricht einer zuldssigen Uberbauung von 80 %. Fiir die Geb3ude wird eine abweichende
Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebdudeldnge und eine
max. Gebdudehdhe von 15 m festgesetzt. Das Industriegebiet erstreckt sich auf bereits
rechtsverbindlich festgesetzte Industriegebiete, so dass sich fiir diese Art der baulichen Nut-
zung einschl. der bereits verbindlich festgesetzte MaBe der baulichen Nutzung keine Alterna-
tive ergibt.

Flr das geplante Sondergebiet im Nordosten des Plangebietes mit der Zweckbestimmung
»Bau- und Gartenmarkt™ (SO 1- und SO 2 - Gebiet) wird als MaB der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung in dem gem. § 19 BauNVO
zuldssigen MaB ist zuldssig. Eine Uberbauung ist somit bis zu einer GRZ von bis zu 0,8 (80
%) flr Stellpldtze und Nebenanlagen zuldssig. Fiir die Gebaude wird eine abweichende Bau-
weise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudeldange und eine max.
Gebaudehohe von 15 m festgesetzt. Das Sondergebiet ist im sidlichen Plangebiet stadtebau-
lich nicht sinnvoll, da es an der rdumlichen Nahe zu den bereits im Norden angrenzenden
Versorgungsbetrieben und damit an den angestrebten Synergieeffekten zwischen den Nut-
zungen fehlen wiirde. Die GRZ erstreckt sich auf das fir das Vorhaben erforderliche MaB3
und bleibt geringfligig hinter den MaBen des Ursprungsbebauungsplanes zuriick. Eine voll-
standige Ausnutzung der gem. BauNVO mdglichen GRZ von 0,8 ist aus Griinden des Boden-
schutzes nicht erforderlich.

Flr das geplante Gewerbegebiet (GE-Gebiet) im Nordwesten des Plangebietes wird als
MaB der baulichen Nutzung eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung in dem gem. § 19 BauNVO zuldssigen MaB ist zuldssig. Eine Uberbauung ist somit
bis zu einer GRZ von bis zu 0,8 (80 %) flir Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig. Fir die
Gebdude wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Beschran-
kung der Gebadudeldnge und eine max. Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt. Die MaBe der
baulichen Nutzung lehnen sich an die im Sondergebiet vorgesehenen an und stellen insofern
eine sinnvolle stadtebauliche Struktur dar. Darliber hinaus ist in dem geplanten Gewerbege-
biet keine erhéhte bauliche Dichte erforderlich.
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Eine geringere bauliche Ausnutzung der Grundstticksflachen ist anderseits auch aus Griinden
des sparsamen Umganges mit Grund und Boden nicht zielfiihrend und wirde auch nicht dem
Flachenbedarf zukiinftiger Gewerbebetriebe entsprechen.

Eine alternative Trassenfiihrung flir die im B-Plan geplante VerbindungsstraBe ist nicht er-
kennbar, da die geplante Flihrung den unmittelbaren Llickenschluss zwischen der Siemens-
straBe und der BraasstraBe darstellt. Die konkrete Ausformung der Linienflihrung gewahrleis-
tet in optimaler Form eine relative Zweiteilung des Areals, so dass in Hohe der Fahrbahnver-
schwenkung auch die zukiinftige Trennung der Betriebs- und Funktionseinheiten ablesbar
sein wird. Daruber hinaus ist die Fahrbahnverschwenkung aus Griinden des Anschlusses an
die SiemensstraBe erforderlich.

4.5 Nullvariante

Das Plangebiet wirde zunachst bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin tlw. brach lie-
gen. Da jedoch bereits Baurechte aus den B-Planen Nr. 19 ,Industriegebiet Sid", Nr. 39 ,In-
dustriegebiet sidlich BraasstraBe" und dem B-Plan Nr. 67 ,Westliche BraasstraBBe" bestehen,
ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auch zukiinftig wieder bebaut wird. Bei einer
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ergibt sich jedoch die Problematik einer sinnvollen und
leistungsfahigen ErschlieBung mit der damit verbundenen verkehrlichen Anbindung des
Stadtteiles Krankenhagen. Insbesondere im Hinblick auf eine wirtschaftliche Grundstiicksauf-
teilung weist die derzeitige ErschlieBung keine ausreichende Dimensionierung auf. Eine sinn-
volle gewerbliche Nutzung des Gebietes ware nicht in dem Umfang mdglich.

5 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Kontrolle der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt, die bei der Durchflihrung der
Bauleitplanung zu erwarten sind, soll erfolgen, um mdglichst friihzeitig unvorhergesehene
negative Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen zu ergreifen.

Innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes sowie Sondergebietes sind die fiir den Aus-
gleich von Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Landschaft, Klima sowie Tiere und
Pflanzen wirksamen Pflanzungen innerhalb von zwei Vegetationsperioden nach Beginn der
BaumaBnahmen zu realisieren. Die Stadt Rinteln kontrolliert die Durch- und Eingriinung der
Gewerbegrundstiicke auf Durchfiihrung, Artenauswahl und Anwuchserfolg durch Ortsbege-
hung 3 Jahre nach Baubeginn. 10 Jahre danach fiihrt die Stadt Rinteln eine stichprobenartige
Kontrolle auf Vollstandigkeit der Pflanzungen und insbesondere auf die gestalterische Wirk-
samkeit durch. Die Uberpriifung der erforderlichen dezentralen Riickhalteeinrichtungen er-
folgt im Rahmen der Abnahme durch die Stadt Rinteln bzw. des Abwasserbetriebes der Stadt
Rinteln. Eine Uberpriifung erfolgt spatestens nach 3 Jahren. Die Einhaltung der flichenbezo-
genen Schall-Leistungspegel erfolgt spatestens nach 5 Jahren nach Rechtsverbindlichkeit des
B-Planes im Auftrag der Stadt Rinteln durch gutachterliche Uberpriifung.

Der Erhalt der Baume innerhalb der Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Er-
halt von Baumen und Strauchern wird von der Stadt Rinteln Uberwacht und betreut.

Die Uberpriifung der Annahmen der Emissionen aus dem Betrieb und dem Verkehr erfolgt
auf der Grundlage der geltenden Prifmethoden bei der Vorhabengenehmigung durch die
Stadt Rinteln. Auch die vorgesehene Oberflachenwasserbewirtschaftung wird in diesem
Rahmen auf Funktionalitat Gberprift.

Planungsbiiro REINOLD, Raumplanung und Stadtebau (IfR), 31737 Rinteln 71




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

6 Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren berlicksichtigt:
- zur Berlicksichtigung der fachplanerischen Grundlagen:

Vorentwurf des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Schaumburg (Stand
2006),

Vorentwurf des Landschaftsplanes der Stadt Rinteln (Stand 1995)

- zur Biotoptypenkartierung im M. 1:1.000: V. DRACHENFELS (Hildesheim, 2004): "Kartier-
schlissel flir Biotoptypen in Niedersachsen",

- zur Bewertung der Biotoptypen, des Bodens, des Klimas und der Luft sowie des Wassers
und zur Bilanzierung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft: die "Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen" des NIEDERSACHSISCHEN STADTE-
TAGES (Hannover, 2008),

- zur Erfassung und Bewertung des Bodens: Boden in Niedersachsen, NLfB (1997) und
Kartenserver des LBEG (2009): BUK 1:50.000).

- zur Beurteilung der Larmimmissionen:

Ing.- Blro Bonk- Maire- Hoppmann GbR (Garbsen, 2011): "Schalltechnisches
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 79 "BraasstraBe/SiemensstraBe” der Stadt Rin-
teln"

- zur Beurteilung von Altlasten:

Biros Planungsgemeinschaft Ingenieurgesellschaft Possel & Partner GmbH & Co.
KG (Rendsburger, 2008): ,Altlastenerkundung auf dem ehemaligen Betriebsge-
lande der Firma BRAAS Dachsysteme GmbH, BraasstraBe 1 in 31737 Rinteln
(Landkreis Schaumburg Niedersachsen)

- zur Beurteilung der Verkehrssituation:

Planungsgemeinschaft Verkehr (Hannover, 2010): ,Stadt Rinteln — Verkehrsunter-
suchung BraasstraBe" sowie die Verkehrsplanung des Ing.- Biiros Weinkopf (Ha-
meln, 2011)

Die genannten Verfahren entsprechen dem heutigen Stand der Technik, Schwierigkeiten bei
der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift worden, so
dass hinreichend Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Bebau-
ungsplanes vorliegen.

7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe™ wurde auf ihre
Umweltauswirkungen tberpriift.

Das insgesamt ca. 69.394 m2 groBe Plangebiet befindet sich sidlich der BundesstraBe 238
(Detmolder StraBe) innerhalb des Industriegebietes Siid, Stadt Rinteln. Im Plangebiet befin-
det sich durch angrenzende StraBen erschlossenes und nach Abbruch der ehemaligen Be-
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triebsanlagen der Firma Braas bislang brach liegendes Bauland sowie am westlichen Rand
eine Eingriinung. Diese soll der landschaftsgerechten Eingriinung des zukiinftigen Gebietes
in diesem Bereich dienen.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass aus den B-Planen Nr. 19 ,Industriegebiet
Sid", Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich BraasstraBe™ und dem B-Plan Nr. 67 ,,Westliche Braass-
traBe" Baurechte bestehen.

Die brachliegenden und ehemaligen Betriebsflachen sollen zur Ansiedlung neuer und zur
Entwicklung bestehender Gewerbebetriebe umgenutzt und entsprechend den heutigen An-
forderungen an moderne und leistungsfahige Gewerbestandorte stadtebaulich neu geordnet
werden. Hierzu zahlen insbesondere die Bereitstellung einer leistungsfahigen Verkehrsinfra-
struktur sowie die Schaffung ausreichend dimensionierter Bauflachen sowie eine stadtebau-
lich angemessene Art der baulichen Nutzung. Zu diesem Zweck ist die zwischen der Braass-
traBe im Norden und der StraBe Heisterbreite/SiemensstraBe im Siden eine ausreichend
dimensionierte VerbindungsstraBe und die Festsetzung von Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten geplant. Die VerbindungsstraBBe soll auch der Verbesserung der verkehrlichen
Anbindung des sudlich sich anschlieBenden Stadtteiles Krankenhagen dienen.

Um die flachenintensive Uberbauung innerhalb des Gebietes weiterhin zu ermdglichen, wird
im Industriegebiet (GI 1- und GI 2- Gebiet) das MaB3 der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Grundflachenzahl) von max. 0,8 (= 80 % Bebauung des Grundstiickes) weiterhin beibehal-
ten. Weiterhin wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Be-
schrankung der Gebdudelange festgesetzt. Die Begrenzung der Gebdaudehdhe wird ebenfalls
auf max. 15 m festgesetzt, was keine Erhohung im Vergleich zu der urspriinglich festgesetz-
ten Gebaudehdhe darstellt.

Fir das Sondergebiet (SO 1- und SO 2-Gebiet) ,Bau- und Gartenmarkt" wird eine max.
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies stellt im Gegensatz zu der bisherigen
Grundflachenzahl von 0,9 eine Reduzierung dar. Die Gebdaudehdhe wird ebenfalls auf max.
15 m festgesetzt, was keine Erh6hung im Vergleich zu der urspriinglich festgesetzten Ge-
baudehdhe darstellt.

Fir das Gewerbegebiet (GE-Gebiet) bestehen keine Baurechte aus dem Bebauungsplan fir
bauliche Anlagen (lediglich fiir Stellplatze der ehemaligen Nutzung). Der wirksame Flachen-
nutzungsplan stellt fir diese Flachen bereits ein Industriegebiet dar. Die Flachen waren dem
Betriebsgelande Braas zugehorig und wurden als Stellplatze genutzt. Die Versiegelung betrug
bis zu 80 %. Die innerhalb des Plangebietes liegenden offentlichen Verkehrsflachen sind zum
Teil bereits vorhanden, ausgebaut und ausreichend groB dimensioniert. Zur Berlicksichtigung
einer angemessenen, leistungsfahigen und sinnvollen ErschlieBung des Gebietes und zur
verbesserten verkehrlichen Anbindung von Krankenhagen an die Kernstadt wird es jedoch
erforderlich, dass eine VerbindungsstraBe zwischen der BraasstraBe und der Siemensstra-
Be/Heisterbreite realisiert wird. Die erforderlichen Flachen fiir die VerbindungsstraBe erstre-
cken sich auf das ehemalige Betriebsgeldnde der Firma Braas und auf die bestehenden Stra-
Benverkehrsflachen. Neue und bisher unversiegelte Flachen sind fir die ErschlieBung nicht
erforderlich.

Aus dem sich so darstellenden MaB der baulichen Nutzungen ergeben sich keine erheblichen
Veranderungen, welche mit den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes nicht verein-
bar und gem. der stadtebaulichen Eingriffsregelung auszugleichen sind. Dies wird zusatzlich
durch die durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung deutlich. Aus dieser geht hervor,
dass sich ein Wertplus von rd. 740 Werteinheiten ergibt. Dieses ist auf die Durchgriinungs-
maBnahmen innerhalb des Gebietes zurtickzufiihren und wird flir das Landschaftsbild ange-
rechnet.
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Die im Ursprungsbebauungsplan Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich BraasstraBe" festgesetzten
Pflanzflachen werden tlw. im westlichen Plangebiet in dem B-Plan Nr. 79 ,Braasstra-
Be/SiemensstraBe" festgesetzt, so dass eine ausreichende Eingriinung des Gebietes zur
freien Feldflur gegeben ist. Innerhalb dieser Flachen werden zusatzlich hochstdammige Laub-
baume in einem Abstand von 10 m gepflanzt die einen harmonischen Ubergang zur freien
Landschaft schaffen.

Durch die gesicherte Oberflachenentwasserung, die Beriicksichtigung des Immissionsschut-
zes durch die Einhaltung flachenbezogener Schallleistungspegel wird gewahrleistet, dass
weitere Eingriffe in die Umwelt vermieden werden.

Auf Grund der bereits erfolgten baulichen Inanspruchnahme des Plangebietes ist fir die
Schutzglter kein besonderer Schutzbedarf abzuleiten. Auch aus fachplanerischer und fach-
rechtlicher Sicht kann kein besonderer Schutzbedarf abgeleitet werden.

Ein Ausgleich der mit dieser Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird
nicht erforderlich, da keine Eingriffe Uber das bereits bestehende baurechtliche MaB verur-
sacht werden. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB gilt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldassig waren. Das
bedeutet, dass die aufgrund der rechtsverbindlichen B-Plane zuldssigen Eingriffe nicht mehr
auszugleichen sind. Eine Kompensation ist nur bei Eingriffen erforderlich, die Gber die bereits
mdglichen Eingriffe hinausgehen.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Flachen sind flir die Ansiedlung von flachenintensiven
Gewerbebetrieben auch aus Sicht der Umwelt geeignet, da diese grundsatzlich — mit Aus-
nahme der ErschlieBungsanlagen — fiir die Gewerbeentwicklung vorgesehen und bereits bau-
leitplanerisch entwickelt wurden. Innerhalb der Stadt Rinteln befinden sich keine in ihrer
GroBe und Lage gleichermaBen geeignete Flachen zur Entwicklung eines Gewerbestandortes.

Die Stadt Rinteln wird die aus der Planung resultierenden und unvorhergesehenen Umwelt-
auswirkungen durch angemessene MaBBnahmen (iberwachen.
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Teil IIT Abwagung

1.1 Ergebnis der offentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB; Zeitraum vom 19.07.2011 bis 19.08.2011)

Im Rahmen der durchgefiihrten éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine
Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die nachfolgend dar-
gestellten Stellungnahmen vorgetragen und vom Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln
abgewogen. Aufgrund der ausfuhrlich vorgetragenen Stellungnahmen und dazu ergangener
Abwéagungen wird zur Vermeidung von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf
Kirzungen oder Umformulierungen der flir die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum
besseren Verstandnis ist die vom Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln beschlossene Ab-
wagung nachfolgend angefligt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 17.08.2011
Belange des Naturschutzes

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegentiber dem oben aufgefiihrten Vorhaben aus der
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken be-
stehen.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde entspricht inhaltlich der bereits im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2011 vorgetragenen Stellungnahme. Die
Stellungnahme wurde berticksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Abwagung werden unverdandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom
17.08.2011 erhoben. Zum besseren Verstandnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom
20.06.2011 nachfolgend noch einmal aufgefiihrt.

~Die in der Stellungnahme vorgetragenen Hinweise in Bezug auf die Festsetzungen von Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB innerhalb der bislang rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 56, Nr. 64 und
Nr. 39 werden zur Kenntnis genommen. Die Auffassung, dass die Lage des Plangebietes zur
angrenzenden offenen Landschaft eine entsprechende Eingrinung des Plangebietes im
Ubergangsbereich zur angrenzenden Feldflur bedingt, wird geteilt. An der bisherigen Redu-
zZlerung der Breite der Pflanzfidchen von 10 m auf 5 bzw. 3 m wird jedoch weiterhin festge-
halten. Aufgrund des StraBBenveriaufes der geplanten Verbindungstrasse zwischen Braasstra-
Be und Heisterbreite/SiemensstralBe wiirden sich bei Berticksichtigung eines 10 m breiten
Pflanzstreifens keine fir Industrie- und Gewerbegebiete baulich sinnvoll nutzbaren Grund-
stiicksfiachen ergeben. Eine derartige Festsetzung wiirde mit den heutigen betrieblichen An-
forderungen bzw. Mindestanforderungen an die GroBe und Ausformung von Gewerbefidchen
nicht vereinbar und daher auch nicht bedarfsgerecht sein.

Damit die Grundstiicke mit einer nur geringen Grundstiickstiefe auch einer angemessenen
baulichen Nutzung im Sinne der Forderung des Gewerbestandortes Rintein (hier Industriege-
biet Sud) zugefiihrt werden kénnen, wird der Beibehaltung der im Vorentwurf entlang der
westlichen Grenze des Plangebietes festgesetzten 5 bzw. 3 m breiten Flachen zum Anpfian-
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zen von Baumen und Strauchern gegentiber den angeregten 10 m breiten Pflanzstreifen der
Vorrang eingerdumt. Ersatzweise wird zur Gewdahrieistung einer hinreichenden landschaftii-
chen Integration der hinzukommenden baulichen Anlagen in den westlichen Siedlungsrand
neben der Anpflanzung und den Erhalt der bestehenden Gehdlze die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen festgesetzt. Diese sollen aufgrund der potenziell groBeren Héhenentwicklung die
zu erwartenden baulichen Anlagen zum Landschaftsrand wirksam abgrenzen."

Aufgrund der zum Vorentwurf (§ 4 Abs. 1 BauGB) vorgetragenen Stellungnahme und der
dazu ergangenen Abwagung wurde die nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung auf-
genommen und Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung.

~Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist in einem Abstand von max. 10 m ein
heimischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 14-16 cm (in
einem Meter Hohe gemessen) anzupfianzen, zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu erhal-
ten. Als Ausnahme kénnen diese Einzelbaume auch aulerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzten Pflanzfldachen gepflanzt werden, wenn diese auf dem Baugrundstiick,
im unmittelbaren Nahbereich und parallel zur v.g. Pflanzfidche gepflanzt werden."

Es wird in diesem Zusammenhang weiterhin die Ansicht vertreten, dass der Vegetationsbe-
stand, der in der Vergangenheit zur landschaftlichen Integration der ehemaligen baulichen
Anlagen (BRAAS) ausreichte, erhalten und durch weitere Anpflanzungen erganzt wird. Auf
die bisherige Ausformung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird jedoch in dem bisher rechtsverbindlichen Umfang
zugunsten einer bedarfsgerechten und den heutigen betrieblichen Standortanforderungen
angemessenen Gewerbe- und Industrieansiedlung verzichtet. Hierbei ist auch beachtlich,
dass fir die nordwestliche Flache dieses B-Planes, flr die ein Gewerbegebiet festgesetzt ist,
bisher kein Bebauungsplan bestand und daher dort auch keine Rahmeneingriinung festge-
setzt war. Hierbei handelt es sich um die ehemaligen Parkplatze der Fa. Braas. Auch in die-
sem Bereich wird die zwischenzeitlich aufgekommene Vegetation aufgenommen und durch
Festsetzung gesichert und durch die 0.g. Anpflanzung zusatzlicher Baume erganzt. Auf Grund
der geringen Breite der in diesem Bereich festgesetzten 3 m breiten Pflanzflachen kénnen die
Einzelbdume im unmittelbaren Anschluss und parallel zum Pflanzstreifen angepflanzt werden,
so dass eine hinreichende Eingriinung des Gewerbeareals erfolgen kann.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Belange der KreisstralBen, Wasser- und Abfallwirtschaft

Zu dem oben genannten Bebauungsplan sind aus wasser- und abfallwirtschaftlicher Sicht
keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Ich weise darauf hin, dass das Wasserschutzgebiet ,Rintelner Wiesen" mit Kreistagsbe-
schluss vom 28.06.2011 aufgehoben wurde.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu dem Bebauungsplan aus wasser- und abfallwirt-
schaftlicher Sicht keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen sind.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass das Wasserschutzgebiet ,Rintelner Wiesen" mit
Kreistagsbeschluss vom 28.06.2011 aufgehoben wurde. In die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird ein entsprechen-der Hinweis aufgenommen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Belange des Planungsrechtes
Aus der Sicht des Planungsrechtes werden keine Anregungen vorgebracht.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Planungsrechtes keine Anregungen vor-
zubringen sind.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Landkreis Schaumburg, Schreiben vom 24.08.2011
Belange der Wirtschaftsforderung und Regionalplanung

Zu dem Entwurf (Stand 07/2011) des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe™
sind in raumordnerischer Hinsicht keine Bedenken vorzubringen. Nach der Uberarbeitung der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 3 Punkte 3 und 5) sowie den erganzenden
Darlegungen zu den Auswirkungen des geplanten Bau- und Gartenmarktes auf die Stadt Por-
ta Westfalica sind keine Anhaltspunkte daflir zu erkennen, dass von dem in Rede stehenden
groBflachigen Einzelhandelsvorhaben wesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ausgehen koénnen. Ich verweise in diesem Zu-
sammenhang auch auf meine im frihzeitigen Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
abgegebene Stellungnahme vom 29.06.2011 sowie die Stellungnahme der Industrie- und
Handelskammer Hannover vom 01.08.2011.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Bericksichtigung der gemaB der eingegangenen
Stellungnahme vom 29.06.2011 Uberarbeiteten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 79 sowie
der Darlegung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Stadt Porta Westfalica in der Be-
grindung zum Bebauungsplan seitens der Unteren Landesplanungsbehérde keine Bedenken
gegen die Planung vorzubringen sind.

Der Hinweis auf die bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.06.2011 vor-
getragene Stellungnahme wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde
beriicksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Zum besseren Verstandnis ist die Abwagung zur
Stellungnahme vom 29.06.2011 nachfolgend noch einmal aufgefiihrt.

~Die Berlcksichtigung der in der Stellungnahme aufgefiihrten Gebote des Landesraumord-
nungsprogrammes — LROP- (Konzentrationsgebot, Integrationsgebot, Beeintrachtigungsver-
bot und Abstimmungsgebot) werden zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. In diesem
zZusammenhang sei insbesondere auf die Beteiligung der Nachbarkommunen, deren Stel-
lungnahmen und auf die dazu vorliegenden Abwéagungsvorschidge hingewiesen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die geplante Neuansiedlung eines Bau- und
Gartenmarktes grundsétzlich der mittelzentralen Versorgungsfunktion und dem Verflech-
tungsbereich der Stadt Rinteln entspricht und dazu geeignet ist, diese Funktion zu starken.

Der Anregung, dass in § 3 Abs. 5 der textlichen Festsetzung noch klarzustellen ist, dass dlie
Verkaufsfiachen der maximalen 4 eigenstandigen, kleintelligen Ladeneinheiten tatsdchlich in
der Gesamtverkaufsfiache von 6.000 m? der Sondergebiete (SO 1 und SO 2) enthalten sind,
wird gefolgt. § 3 Abs. 5 wird entsprechend erganzt.

Es wird die Ansicht geteilt, dass das Industriegebiet Sid fir eine kinftige Festlegung im
RROP als Teil des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Rinteln in Betracht kommt.
Es wird in diesem zZusammenhang zur Kenntnis genommen, dass aufgrund der fehlenden
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stadtebaulichen Integration des Industriegebietes Stid mogliche Einzelhandelsplanungen nur
als Einzelhandelsgrolprojekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten geeignet sind.

Es wird der Aussage zugestimmt, dass das textlich festgesetzte Warenspektrum des geplan-
ten Bau- und Gartenmarktes bezogen auf das Einzelhandelskonzept der Stadt Rinteln im
Kernsortiment mit Ausnahme der Elektroartikel keine hohe Innenstadtrelevanz aufweist. Der
Anregung in Bezug auf die Beschrénkung des baumarktspezifischen Werkzeugbereiches wird
gefolgt.

In Bezug auf die im B-Plan festgesetzten kleinfliachigen Ladeneinheiten wird der Formulie-
rungsvorschlag der IHK — wie angeregt — tibernommen. Die Tankstelle mit Waschanlage wird
Jjedoch aus dem Sondergebiet herausgenommen und als elgenstandige Funktionseinheit in
dem neu festgesetzten Gewerbegebiet zugelassen.

In Bezug auf die seitens der Stadt Porta Westfalica vorgetragenen Anregungen und Hinweise
wird auf die dazu ergangene Abwéagung verwiesen. Zur Offentlichen Auslegung wird die Be-
grindung entsprechend der Abwéagung um die Aussagen zu den Auswirkungen dieser Bau-
leitplanung auf die Versorgungsstrukturen der Stadt Porta Westfalica erganzt. Eine wesentli-
che Beeintrdchtigung des zentralen Versorgungsbereiches Hausberge als auch der Nahver-
sorgungsstandorte/-bereiche im Stadtgebiet Porta Westfalica kann jedoch im Zusammen-
hang mit der geplanten Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes mit der darin vorgesehe-
nen Begrenzung der Verkaufsflachen von Haupt- und Randsortimenten nicht abgeleitet wer-
den.

Seitens der CIMA GmbH, Libeck, wurde hierzu mit Schreiben vom 23.06.2011 wie folgt gut-
achterfich Stellung genommen:

LUnter § 3 Abs. 4 der textlichen Festsetzungen hei3t es, dass der Anteil zentren- und nah-
versorgungsrelevanter Randsortimente auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfiache begrenzt
ist. Gemal3 § 3 Abs. 1 ist eine Gesamtverkaufsfiache von maximal 6.000 gm zuldsslg. Daraus
ergibt sich, dass die Verkaufsflachen fir alle zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente maximal 600 gm betragen dlirfen. Aus Sicht der CIMA sind die diesbeztiglichen For-
mulierungen in den textlichen Festsetzungen eindeutig und unmissverstandlich. Die Gefahr,
dass mehr als 600 gm zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente angesiedelt werden
besteht somit aus unserer Sicht nicht."

Auf die lber die bereits im B-Plan enthaltene Begrenzung der Verkaufsfiachen der Randsor-
timente von max. 10 % der Gesamtverkaufsflache des Sondergebietes hinaus wird in diesem
besonderen Einzelfall, der durch die besondere Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenmarkt"
und den damit verbundenen, wenig zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
begriindet wird, zugunsten einer moglichst bedarfsgerechten und flexiblen Ausformung der
Verkaufsfiachen verzichtet, Eine Begrenzung der Sortimente auf 100 m? je Sortiment lasst
eine flexible Zulassung von dem Grunde nach unkritischen Sortimenten nicht zu und fihrt in
diesem Fall zu einer unverhdéltnismaBigen Einschrankung der betrieblichen Entwicklung. "

Hinsichtlich der Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Hannover vom
01.08.2011 wird auf die entsprechend hierzu ergangene Abwdagung hingewiesen und Bezug
genommen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stadt Porta Westfalica, Schreiben vom 26.07.2011

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadt Porta Westfalica mit Schreiben vom
15.06.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zu
der Planung Stellung genommen wurde. Die Stellungnahme wurde berticksichtigt und der
Abwagung zugefiihrt.

Wie seitens der Stadt Porta Westfalica ausgefiihrt, wurden die Ergebnisse der Abwagung in
Bezug auf die stadtebaulichen Auswirkungen gem. § 11 BauNVO auf das Stadtgebiet Porta
Westfalicas, insbesondere auf den Stadtteil Eisbergen, in der Begriindung zum Bebauungs-
plan beriicksichtigt und bewertet. Die in Bezug auf die stadtebaulichen Wirkungen auf die
Stadt Porta Westfalica vorgetragenen Hinweise und Anregungen wurden, wie in der Stel-
lungnahme angemerkt, im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang der Festsetzungen des B-
Planes (hier besonders in Bezug auf das festgesetzte Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt™)
gewichtet. Hierbei wurde sowohl auf die konkreten Raumstrukturen als auch auf die Ausfiih-
rungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Porta Westfalica vom 18.12.2006
eingegangen. Grundlage der Bewertung und Gewichtung war dabei nicht allein das konkret
geplante Vorhaben, sondern die Beurteilung der im B-Plan insgesamt mdglichen Arten der
Nutzungen mit den textlich festgesetzten und begrenzten Sortimenten. Insofern wurde all
das in die Abwagung eingestellt, was nach Lage der Dinge aus dem B-Plan entwickelt wer-
den kénnte. Da es sich bei dem Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung um
eine hinsichtlich Art und Umfang hinreichend genug bestimmte Nutzungsstruktur handelt,
konnte auch unter Einbeziehung der CIMA GmbH eine Bewertung dartber vorgenommen
werden, ob die im B-Plan festgesetzten Nutzungen im Zusammenhang mit den in der Stadt
Porta Westfalica vorhandenen Einzelhandelsstrukturen vertraglich sind.

In diesem Zusammenhang wurden auch Festsetzungen zur Begrenzung des Einzelhandels in
den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten Bestandteil des B-Planes und auch Be-
standteil der Abwagung der Stellungnahme der Stadt Porta Westfalica vom 15.6.2011.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Porta Westfalica, mit Ausnahme der geplan-
ten Festsetzungen zum Verkauf von Fahrradern inkl. Zubehér, ihre Bedenken gegen die Pla-
nung zurickstellt, jedoch weiterhin anregt, die Verkaufsflachen der einzelnen Sortimente
nach Warengruppen zu beschranken sowie auch in den festgesetzten Gewerbe- und Indus-
triegebieten den s.g. Werksverkauf flachenmaBig einzuschranken.

- Anregungen zum Sortiment Fahrrader

In Bezug auf die weiterhin aufrechterhaltenen Bedenken der Stadt Porta Westfalica hinsicht-
lich der Festsetzungen zum Verkauf von Fahrradern, wird auf die zu diesem Punkt bereits im
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergangene Abwagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011
der Stadt Porta Westfalica hingewiesen und Bezug genommen. Die Ergebnisse dieser Abwa-
gung werden unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 26.07.2011
erhoben. Zum besseren Verstandnis ist der entsprechende Ausschnitt der Abwagung zur
Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfolgend noch einmal aufgefiihrt:

~INach den Ausfiihrungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind im zentralen Versor-
gungsbereich (Hausberge) keine Anbieter fir Fahrrdder vorhanden. Die mit dem Konzept
verbundene Konzentrationswirkung wird jedoch bei diesem Sortiment nicht erreicht. Lediglich
am Nahversorgungsstandort Eisbergen ist ein Fahrradeinzelhandel vorhanden. Die im B-Plan
Nr. 79 dem Hauptsortiment zugeordneten Fahrrdder fihren nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Versorgungsstrukturen, da es im zentralen Versorgungsbereich an dem Fahr-
radeinzelhandel fehlt und daher auch keine faktische/ wesentliche Beeintrachtigung erfolgt.
Da Fahrrdder nicht nahversorgungsrelevant sind, fihrt dieses Sortiment auch nicht zu einer
Funktionsschwéchung des Nahversorgungsstandortes Eisbergen. Im Ubrigen sei hier darauf
hingewiesen, dass mit dem fir einen Bau- und Gartenmarkt als Hauptnutzung lblichen Sor-
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timentsmix grundsatzlich der Verkauf von Fahrrddern verbunden ist und dieser im Vergleich
zu den Hauptsortimenten ,Bau" und ,Garten" flachenhaft jedoch untergeordnet in Erschei-
nung treten wird. Ebenfalls sei darauf hingewiesen, dass in den in Porta Westfalica ansassi-
gen Markten Max Bahr und Toom Fahrrdder sowie Fahrradzubehdr im Randsortiment gefihrt
werden. Diese Mdérkte sind nicht entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Porta Westfalica dem zentralen Versorgungsbereich Hausberge zuzuordnen. "

Da, wie bereits beschrieben, davon ausgegangen wird, das der Anteil der Verkaufsflache fir
Fahrrader einschl. Zubehér in Bau- und Gartenmadrkten eher untergeordnet ist, wird kein
Erfordernis gesehen, den Verkauf von Fahrradern einschl. Zubehér noch differenzierter zu
begrenzen.

- Beschrankung der Verkaufsflachen

Hinsichtlich der auch weiterhin seitens der Stadt Porta Westfalica angeregten Beschrankung
der Verkaufsflachen wird ebenfalls auf die hierzu bereits ergangene Abwagung zur Stellung-
nahme vom 15.06.2011 hingewiesen und Bezug genommen. Zum besseren Verstandnis ist
der entsprechende Ausschnitt der Abwagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfol-
gend noch einmal aufgefiihrt:

N Bezug auf die seitens der Stadt Porta Westfalica angeregte Verkaufsfliachenbeschrankung
fihrt die CIMA GmbH folgendes aus:

,Die derzeitigen textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass nicht mehr als insgesamt 600
gm zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente realisiert werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass — entsprechend dem geplanten Betriebstyp ,,Bau- und Gartenmarkt" — ein brei-
ter Sortimentsmix angeboten werden soll. Die Beschrankung der zuldssigen Randsortiments-
fldche auf eines oder wenige Warengruppen ist insofern weder wahrscheinlich noch mit der
zulassigen Betriebstypenbezeichnung vereinbar."

Es wird daher davon ausgegangen, dass durch die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes
mit den damit typischerweise verbundenen Sortimenten keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die Nahversorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte innerhalb der
Stadt Porta Westfalica abgeleitet werden kénnen. Auf die Uber die bereits im B-Plan enthal-
tene Begrenzung der Verkaufsflachen der Randsortimente von max. 10 % der Gesamtver-
kaufsflache des Sondergebietes hinaus wird in diesem besonderen Einzelfall, der durch die
besondere Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" und den damit verbundenen, wenig
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten begriindet wird, zugunsten einer mdg-
lichst bedarfsgerechten und flexiblen Ausformung der Verkaufsflachen verzichtet. Eine Be-
grenzung des Sortimentes Fahrrader inkl. Zubehoér auf 150 m2 lasst eine flexible Zulassung
von dem Grunde nach unkritischen Sortimenten nicht zu und fiihrt in diesem Fall zu einer
unverhaltnismaBigen Einschrankung der betrieblichen Entwicklung.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass die max. Gesamtverkaufsflache der im B-Plan Nr. 79
zulassigen Randsortimente mit max. 600 m2 das in WA-, MI- und GE-Gebieten sowie inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) allgemein zuldassige MaB3 im
Sinne der Vermutungsgrenze von max. 800 m2 Verkaufsflache oder max. 1.200 m2 Ge-
schossflache nicht erreicht. Um die davon ausgehenden Wirkungen noch weitergehend zu
relativieren, sei darauf hingewiesen, dass bis zur v.g. Vermutungsgrenze oder knapp unter-
halb der darin grundsatzlich zuldssigen Einzelhandelsbetriebe die damit verbundenen Ver-
kaufsflachenanteile, die im Stadtgebiet z.B. in Baullicken realisiert werden kénnten, als quasi
~plangegeben" zu berlicksichtigen sind.

Die im B-Plan Nr. 79 zuldassigen Randsortimente bleiben jedoch deutlich hinter der Vermu-
tungsgrenze zurlick, so dass flir den bei einem Bau- und Gartenmarkt als unwahrscheinlich
anzusehenden Fall der vollstandigen Inanspruchnahme des Gesamtkontingentes der Rand-
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sortimente (10 %) fir nur ein Sortiment auch dann keine wesentliche Beeintrachtigung der
in der Stadt Porta Westfalica ansassigen Nahversorgungseinrichtungen ableitbar ware. Dieser
Ansatz wird jedoch im Zusammenhang mit der festgesetzten Zweckbestimmung und pragen-
den Hauptnutzung Bau- und Gartenmarkt mit dem bereits o0.b. Sortimentsmix als nicht realis-
tisch betrachtet. Es wird daher auch nicht davon ausgegangen, dass ein mdgliches groBfla-
chiges und preisattraktives Angebot im naheren Umfeld von Eisbergen eine Aufgabe des dort
befindlichen Marktes mit negativen Entwicklungen auf den zentralen Versorgungsbereich
nach sich ziehen wirde. Eine GroBflachigkeit im planungsrechtlichen Sinne kann schon des-
halb nicht erreicht werden, weil die Randsortimente auf max. 600 m2 begrenzt werden. Der
Verkauf von preisattraktiven Fahrradern kann und findet bereits in den in Porta Westfalica
ansassigen Markten Max Bahr und Toom statt, so dass eine im hier in Rede stehenden Son-
dergebiet zuldssige untergeordnete Verkaufsflaiche mit dem Sortiment Fahrrader keine we-
sentliche Beeintrachtigung des in Eisbergen befindlichen Marktes und damit auch keine we-
sentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches bewirken wird. Dartber hi-
naus liegt der in Eisbergen befindliche Betrieb (Fahrrad) nicht im unmittelbaren Nahbereich
der fiir die Nahversorgung der Bevélkerung wichtigen Einzelhandelseinrichtungen, so dass
hier keine Kopplung zu den ansassigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Lebensmittel) erkennbar
ist. Auch aus diesem Grund kann eine unmittelbare Abhangigkeit zwischen dem Betrieb Fahr-
rad Reese und der Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches nicht abgeleitet werden.

Eine Beschrankung der Verkaufsflachen nach einzelnen Warengruppen drangt sich aufgrund
der klaren Zweckbestimmung des Bau- und Gartenmarktes und der damit regelmaBig zu
erwartenden Sortimente und Sortimentsgruppen nicht auf. Dartiber hinaus soll der Standort
sowie die betriebliche Entwicklung des Bau- und Gartenmarktes nicht durch eine zu hohe
und flir Bau- und Gartenmarkte nicht zwingend erforderliche Regelungsdichte beeintrachtigt
werden. Insofern sollen die gewahlten textlichen Festsetzungen auch hinreichend Spielraum
fur eine den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen entsprechende Sortimentsgestaltung und
—aufteilung ermdglichen. Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden auf
10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung der im
Kernbereich der Stadt Rinteln als auch in den Nachbargemeinden bestehenden Versorgungs-
einrichtungen nicht zu erwarten ist.

- Anregungen zum Werksverkauf

Auch in Bezug auf die seitens der Stadt Porta Westfalica weiterhin angeregte Einschrankung
des Werksverkaufes wird auf die hierzu bereits ergangene Abwdagung zur Stellungnahme
vom 15.06.2011 hingewiesen und Bezug genommen. Zum besseren Verstandnis ist der ent-
sprechende Ausschnitt der Abwagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfolgend noch
einmal aufgefiihrt:

~Der Anregung einer weiteren flachenmdébBigen Einschrdnkung des Werksverkaufes innerhalb
der Gewerbe- und Industriegebiete wird nicht gefolgt. Entgegen der Ansicht der Stadt Porta
Westfalica wird davon ausgegangen, dass durch den ausnahmsweise zuldssigen Verkauf
(Werksverkauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten stidtebaulichen
Auswirkungen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsberei-
ches oder der Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadtteile Porta Westfalicas
bewirkt werden. Stddtebaulich relevant sind entsprechende Verkaufsflachen regelmalig
dann, wenn diese die Grenze der GroBfidchigkeit (d.h. 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m?2
Geschossfidche) erreichen oder dariiber liegen. Im Einzelfall kénnen auch geringere Ver-
kaufsfiachen relevant werden. Fir diesen Einzelfall wird die Stadt Rinteln im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung auf eine vertragliche VerkaufsflachengroBe hinwirken. Von einer
pauschalierten Begrenzung der Verkaufsfiachen bei Werksverkauf wird jedoch abgesehen, da
dies die Werksverkaufsfiachen der ,vertraglichen" Sortimente unverhéltnismalBig einschran-
ken und zu einem relevanten Standortnachteil beitragen wiirde. Vor dem Hintergrund der
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung
neuer Arbeitsplatze wird auf die Begrenzung der Verkaufsfiachen bei Werksverkauf verzich-
tet. Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandel, mit Ausnahme
des ,,Werksverkaufs" und ,, Tankstellen" innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Industrie-
gebiete ausgeschlossen ist, so dass eine wesentliche Beeintrachtigung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hausberge und der Nahversorgungsbereiche und —standorte der Stadt Porta
Westfalica nicht ableitbar ist."

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 01.08.2011

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Industrie- und Handelskammer Hannover
die Realisierung des Bau- und Gartenmarktes in der geplanten GréBenordnung ein konstituti-
ves Element der Angebotsstruktur eines Mittelzentrums ist und damit keine negativen stad-
tebaulichen oder raumordnerischen Auswirkungen induziert werden. Diese Bewertung wurde
bereits in die Begriindung des B-Planes einbezogen.

Zu den Anmerkungen der Stellungnahme hinsichtlich der als Kernsortiment des Bau- und
Gartenmarktes aufgefiihrten Sortimente GroBelektrogerdte und Mobel (excl. Garten- und
Bademdbel) wurde bereits im Rahmen der Abwagung zur Stellungnahme vom 08.06.2011
(Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB) Stellung genommen. In diesem Zusammen-
hang sei auf die Ausflihrungen der CIMA GmbH vom 20.06.2011 hingewiesen, die im Rah-
men der Vorbereitung des Auslegungsbeschlusses zum Gegenstand der Abwagung erhoben
wurde. Zum besseren Verstandnis werden diese Ausfiihrungen nachfolgend noch einmal
aufgefiihrt:

~Neben Garten- und Badmdbeln bieten nach Erfahrungen der CIMA viele Baumdarkte auch
Ktichenmobel, Kleinmdbel (z.B. Wohnraum-Regale und Regalbretter) und dhnliches an. Nach
unserer Ansicht ist es daher nicht zielfiihrend, eine Beschrdankung auf bestimmte Arten von
Mobbeln vorzunehmen, zumal es sich bei Mobeln laut der Rintelner Sortimentsliste (gem. Ein-
zelhandelskonzept 2007) um ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment handelt.

Da — wie erwahnt — viele Baumarkte auch Kichenmdobel anbieten, werden zumindest in eini-
gen Baumarkten auch die entsprechenden Einbaugeréte (z.B. Backofen, Dunstabzugshauben
usw.) angeboten. Durch eine entsprechende Regelung sollte dies auch im vorliegenden Fall
ermoglicht werden, zumal es sich bei GrofBelektrogeraten laut Rintelner Sortimentsliste um
ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment handelt."

Auf Grundlage der Ausfiihrungen der CIMA GmbH und der Vereinbarkeit mit dem Einzelhan-
delskonzept der Stadt Rinteln wurde das Sortiment Modbel beibehalten. Entsprechend der
Stellungnahme wurden jedoch die GroBelektrogerdte (weiBe Ware) aus den textlichen Fest-
setzungen herausgenommen. An der zur Stellungnahme vom 08.06.2011 vorgenommenen
Abwagung wird daher, mit Ausnahme der GroBelektrogerate (weie Ware), weiterhin festge-
halten.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der IHK auch weiterhin Randsorti-
mente, die inhaltlich keine erkennbare relevante Beziehung zum Kernsortiment des Bau- und
Gartenmarktes aufweisen, nicht durch den Backshop oder den Tankstellenshop gefiihrt wer-
den dirfen und zudem zentren- oder nahversorgungsrelevant sind, aus der Liste der Rand-
sortimente gestrichen werden sollten. Die Anregungen entsprechen inhaltlich den Anregun-
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Industrie- und Handelskammer
Hannaver

IHK Harinover « Postfach 30 29 - 30020 Hannovir Ihre Zeichen/Nachricht vom:

60/Ge, 14.07.2011

Ihr Ansprechpartner:
IV/Herr JanBen

Telefon:

(08 11)3107-276

Telefax:

(05 11) 31 07-410
E-Mail:

o Jjanssen@hannover.ihkde

Stadt Rinteln
Postfach 14 60
31724 Rinteln

1. August 2011

Bauleitplanung der Stadt Rintein

Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafie/Siemensstrafie” mit Teilaufhebung der Bebauungspléine
Nr. 18 .Industriegebiet S0d”, Nr. 39 ,, Industrisgebiat stidlich der BraasstraBe” und Nr. 67
A Wastlich BraasstraBe”; Offentliche Auslegung gemih § 3 Abs. 2 BauGB mit gleichzeiti-
ger Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Bolange geméR § 4 Abs, 2
BaulGR

Sehr geenrte Damen und Herren,

ziy dem oben genannten Planentwurf hat die Industrie- und Handelskammer Hannover mit
Schreihen vom 08.06.2011 Stellung genommen. Bezugnehmend auf diese Stellungnahme
begriiRen wir es, dass die Anregungen der IHK in der vorgelegten Planfassung teilweise
aufgegriffen wurden. Grundsatzlich bleiben wir bei unserer Bewertung, dass die Realisie-
rung des Bau- und Gartenmarktes in der geplanten GréRenordnung ein konstitutives Ele-
ment der Angebotsstruktur eines Mittelzentrums ist und nach unserer Einschatzung keine
negativen stidtebaulichen oder raumerdnerischen Auswirkungen induzieren wird.

Allerdings halten wir unsere Auffassung aufrecht, dass die Sortimente GroRelektroartikel
(weiRe Ware) und Maébel (exkiusiv Garten- und Bademobel) nicht als Ubliche Bestandteile
des Kernsortimentes eines Bau- und Gartenmarktes anzusehen sind. Auch empfehlen wir
weitarhin, Sortimente, die inhaltlich keine erkennbare relevante Beziehung zum Kernsorti-
ment des Bau- und Gartenmarktes aufweisen, nicht durch den Backshop oder den Tankstel-
lenshop gefiihrt werden durften und zudem zentren- oder nahversorgungsrelevant sind,
nicht in die Liste der Randsortimente aufzunehmen. Dies sind aus unserer Sicht die Waren-
gruppen Spielwaren (ausganommen Hobby- und Bastelbedarf) und Hausrat.

Mit freundlichen Griifden

Industrie- und Handelskarmmer
Hannover

Industrie- urd Handelskammer Hannover

Schiffgraben 43 | 30175 Hannover | Fostfach 3029 | 30030 Hannover

Yejefon: (05 11) 3107-0 | Telefax: (0511) 3107-333 | wanwehannoverihk.de

Norddeutsche Landesbank Hannover Konto 101 059509 | 817 250 50000 | IBAN DE72 2505 0000 0101 0535 09 | BIC NOLADEZHXXX



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

gen der Stellungnahme vom 08.06.2011. Aus diesem Grund wird auf die bereits im Verfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergangene Abwagung zur Stellungnahme vom 08.06.2011 der IHK
hingewiesen und Bezug genommen. Die Ergebnisse dieser Abwagung werden unverandert
zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 01.08.2011 erhoben. Zum besseren
Verstandnis ist der entsprechende Ausschnitt der Abwdagung zur Stellungnahme vom
08.06.2011, unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der CIMA GmbH vom 20.06.2011,
nachfolgend noch einmal aufgeftihrt.

LAuch die von der IHK genannten Sortimente werden nach Erfahrungen der CIMA haufig in
Bau- und Gartenmdrkten angeboten. Hierbei handelt es sich beispielsweise oft um Spielwa-
ren, die thematisch mit einem Baumarkt zu tun haben (z.B. Schaufeln, Sandformen u.&d. als
Erganzung zu den angebotenen Sandkésten, Spielzeug-Gartengeradte und -werkzeuge, Mo-
dellautos von Baufahrzeugen und Landmaschinen usw.). Hausrat wird meist lediglich in Form
von Plastikschalen und -behdltern u.a. angeboten und ist insofern qualitativ nicht vergleich-
bar mit typischen Innenstadt-Angeboten. Fir Bicher ist in den textlichen Festsetzungen
unter § 3 Abs. 4 a Nr. 3 bereits eine Beschrankung auf Fachliteratur und Fachzeitschriften
enthalten. Eine weitere Einschrdankung der Randsortimente (ber das bereits erfolgte Mals
hinaus wdére nicht zielfihrend fir die Realisierung eines zeitgemalen, leistungsfahigen Bau-
und Gartenmarktes, was im Umkehrschluss bedeuten wiirde, dass der Markt aufgrund seiner
nicht konkurrenzféhigen Angebotsstrukturen nicht in der Lage wdre, abfliefende Kaufkraft
nach Rinteln zurickzuholen. Zudem konnte — wie oben bereits erwahnt — ein tbermabBiger,
stadtebaulich nicht begriindeter Ausschluss von Randsortimenten zur Nichtigkeit des Bebau-
ungsplanes fihren."

Den Ausfiihrungen der Stellungnahme der CIMA GmbH wird gefolgt. Eine Anderung der text-
lichen Festsetzungen erfolgt nicht, zumal die Verkaufsflache der aufgefiihrten Randsortimen-
te bereits auf 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt wird. Es ware auch nicht die Annah-
me realistisch, dass sich die Verkaufsflache der Randsortimente auf nur ein oder wenige Sor-
timente bezieht. Mit der geplanten Zweckbestimmung ,,Bau- und Gartenmarkt™ mit der damit
regelmaBig und typischerweise verbundenen Sortimentsvielfalt ist eine Beschrankung von
Spielwaren und Hausrat (wie in der Stellungnahme vorgetragen) nicht verhaltnismaBig und
fuhrt auch nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der im Versorgungskern Rintelns be-
stehenden und ggf. beriihrten Einzelhandelsstrukturen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

E.ON Westfalen Weser AG, Schreiben vom 17.08.2011
Das Schreiben vom 01. Juni 2011 hat weiterhin Gltigkeit.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
01.06.2011 vorgetragene Stellungnahme auch weiterhin Giltigkeit hat. Die Stellungnahme
wurde berlicksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Die Ergebnisse dieser Abwagung werden
unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 17.08.2011 erhoben. Zum
besseren Verstandnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom 01.06.2011 nachfolgend
noch einmal aufgeftihrt.

~Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise und Anregungen zu Kostentragungspfiich-
ten, Erdarbeiten in der Néhe von Versorgungsleitungen, Sicherheitsaspekten und Schutzstrei-
fen der Leitungen beziehen sich auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes. Die v.g. Aspek-
te werden im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung berticksichtigt und rechtzeitig mit
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

dem Energieversorgungsunternehmen abgestimmt. Die Stellungnahme wird der Begrindung
des Bebauungsplanes nachrichtlich als Anlage beigefiigt.

Die in der Anlage gekennzeichneten Mittelspannungskabel verlaufen innerhalb der offentli-
chen Verkehrsfldache und bedtirfen aus diesem Grund keiner weiteren Festsetzung im Bebau-
ungsplan."

Die Hinweise und Anregungen wurden somit bereits zur offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in die Planung eingearbeitet.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln, Schreiben vom 03.08.2011, per E-Mail
Es wird auf die Stellungnahme vom 15.06.2011 verwiesen.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
15.06.2011 vorgetragene Stellungnahme auch weiterhin Giiltigkeit hat. Die Stellungnahme
wurde beriicksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Die Ergebnisse dieser Abwagung werden
unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 03.08.2011 erhoben. Zum
besseren Versténdnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfolgend
noch einmal aufgefihrt.

~Die in der Stellungnahme aufgefihrten Hinweise zu den Ausfihrungen der Abschnitte
Schmutzwasser und Niederschlagswasserbeseitigung wurden zur Kenntnis genommen und
geprtift, Den Anregungen folgend werden die entsprechenden Textpassagen angepasst.

Es wird zudem ein Hinweis aufgenommen, dass bei einer Versickerung eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen ist."

Die Hinweise und Anregungen wurden somit bereits zur offentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB in die Planung eingearbeitet.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Schreiben vom 02.08.2011,
per E-Mail

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind,
nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine
Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt das Unterneh-
men mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbe-
reitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Eigene MaB-
nahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG zur Anderung bzw.
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im gesamten Planbereich nicht vorgesehen.

Abwdgung:

Der Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befin-
den, wird zur Kenntnis genommen. In die Begriindung zum Bebauungsplan wurde ein Hin-
weis aufgenommen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
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Stadt Rinteln
Bavaumt z. Hd. Herrn Geiges
KlosterstraBe 18

31737 Rinteln

Rinteln, 15.06.11

Ko/Etz
& 05751/700-61
email: peter koller@stadtwerke-rinteln.de

Bauleitplanung der Stadt Rinteln

The Schreiben vons 17.05,11

Bebauungsplan Nr. 79 HBraasstrabie/Siemensstrafe’, mit Teilauthebung der B-Pliine
Nr. 19,39 und 67 A

Gehr geehrter Herr Geiges,

2u den uns iiberlassenen Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

i. Abwasserbeseitigung:

i. Schmutzwasser
Den zweiten Satz, bitte wie folgt indern: Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser
wird dabei iiber die vorhandene Kanalisation in der BraasstraBe und Heisterbreite abge-
leitet. Das hier anfallende Schmutzwasser ist durch einen vom Investor bzw. Grund-
stiickseigentiimer zu errichtenden Kanal diesen beiden Kandlen zuzufiihren.

2 Niederschlagswasserbeseitigung
In Absatz 2, Zeile 3, ist folgendes zu dndern: ,23,6 I/s x ha bzw. 0,236 I/s x 100m?
Tn Absatz 2. Zeile 6 : 260 Vs {+ ha sntfernen)

Nach Anhorung dureh die untere Wasserbebdrde ist, wie im 1. Satz auch hingewiesen, das
10 jahrliche Regencreignis fiir die Rijckhaltung auf den Grundstiicken zugrunde zu legen.

Tn Absatz 3 ist dex 3. Satz und 4. 8atz in Génze zu entfemen.
Bei einer Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubmis einzuholen.

Mit freundlichen Griifien
Abwasserbetrieb der Stadt Rinteln



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Ferner
wurde ein Hinweis auf die einzuhaltenden Beteiligungsfristen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH & Co. KG aufgenommen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V., Schreiben vom 18.08.2011

Wie bereits mit Schreiben vom 03.06.2011 ausgeftihrt ergeben sich fiir den Einzelhandels-
verband Hannover-Hildesheim e.V. grundsatzlich keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Auch wenn die Stadt Rinteln im Rahmen der Abwagung zu einem anderen Ergebnis gekom-
men ist, so wird dennoch auf das Risiko der Kumulierung von Randsortimenten hingewiesen.
Wie im LROP vorgesehen, sollen die Randsortimente auf max. 10 % der Gesamtverkaufsfla-
che begrenzt werden. Da dieses im Extremfall zu einer Zulassigkeit von 600 gm fir eines der
zentrenrelevanten Sortimente fiihren kdnnte, regen wir weiterhin an, fiir einzelne Sortimente
wie z.B. Glas/Porzellan/Keramik jeweils Obergrenzen einzuftigen.

Abwdagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich keine Bedenken gegen das Planvorha-
ben bestehen.

Der Anregung, fir einzelne zentrenrelevante Sortimente wie z.B. Glas/Porzellan/Keramik je-
weils Obergrenzen einzuftigen, wird auch weiterhin nicht gefolgt. Unter Bezugnahme der im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.06.2011 vorgetragenen Stellungnahme wird
auf die hierzu ergangene Abwagung hingewiesen. Die Ergebnisse dieser Abwagung werden
unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 18.08.2011 erhoben. Zum
besseren Versténdnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom 03.06.2011 nachfolgend
noch einmal aufgeftihrt.

,In Bezug auf die Zuldssigkeit von Randsortimenten (zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente wie Lebensmittel, Reformwaren und Drogeriewaren) wird davon ausgegangen,
dass diese aufgrund der Begrenzung der Verkaufsfiache auf 10 % der Gesamtverkaufsflache
nur eine untergeordnete Bedeutung bzw. einen geringen Verkaufsflachenanteil einnehmen
werden. Die Berticksichtigung der Begrenzung der Randsortimente auf max. 10 % der Ge-
samtverkaufstidche entspricht den Anforderungen des Landesraumordnungsprogrammes des
Landes Niedersachen. Eine weitergehende Begrenzung auf 100 m?2 Verkaufsfiache je Sorti-
ment ist bei Berticksichtigung der mit der Hauptnutzung ,,Bau- und Gartenmarkt" regelmalig
verbundenen Sortimente nicht erforderlich. Sollten einzelne Randsortimente atypisch im Ein-
zelfall mehr als 100 m2 aufweisen, so fihrt dies jedoch auch nicht zu einer erheblichen Be-
eintrdchtigung der im Kernbereich Rinteins oder in den Nachbarstddten befindlichen Einzel-
handelsbetriebe.

Ferner wird auf die Stellungnahme der CIMA vom 20.06.2011 Bezug genommen, in der da-
rauf hingewiesen wird, dass ,....es in zeitgemalen Bau- und Gartenmarkten nicht undblich
Ist, dass auf einer untergeordneten Verkaufsfiache auch nahversorgungsrelevante Sortimente
angeboten werden. Hierbei handelt es sich z.B. um StBwaren und Zeitschriften im Kassenbe-
reich oder um Putz- und Reinigungsmittel (Sortiment Drogerieartikel). Die Verkaufsflache fiir
entsprechende Angebote liegt aber erfahrungsgemal’ erheblich unter der oben empfohlenen
Obergrenze von 100 gm. Negative Auswirkungen auf die Nahversorgungsstrukturen sind
daher nicht zu befiirchten. Zudem ist der vollstandige Ausschluss einzelner Sortimente nicht
mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Rinteln zu vereinbaren. Ohne eine stidtebauliche
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Begriindung fir einen entsprechenden Ausschluss wiirde die Gefahr bestehen, dass der Be-
bauungsplan ungdiltig wére."

An der bisherigen Festsetzung nahversorgungsrelevanter Sortimente als Randsortimente
innerhalb des Sondergebietes ,Bau- und Gartenmarkt" wird festgehalten. Dariber hinaus
sind innerhalb des Bau- und Gartenmarktes auch die Sortimente eines sog. , Grinen Marktes™
zu erwarten, die in sehr untergeordnetem Umfang selbsterzeugte Waren im Sinne der Di-
rektvermarktung anbieten. Auch hierfir gilt, dass die damit verbundene Verkaufsfidche im
Umfang sehr geringfigig und dardber hinaus ggf. auch saisonal abhédngig sein wird, so dass
eline wesentliche Beeintrdchtigung der im Versorgungskern Rintelns berdihrten Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen werden kann."

Eine weitergehende Begrenzung der Randsortimente nach Sortimenten wird nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes, da eine mdgliche Gesamtausschdpfung der Randsortimente
(600 m2) fur nur ein zentrenrelevantes Sortiment im Zusammenhang mit dem hier geplanten
Bau- und Gartenmarkt aufgrund des zu erwartenden Sortimentmixes nicht zu erwarten ist.
Ferner wird die Ansicht vertreten, dass auch bei einer vollstandigen Ausschépfung des Rand-
sortimentes flr nur ein zentrenrelevantes Sortiment die Schwelle der GroBflachigkeit (Vermu-
tungsgrenze) nicht erreicht wird, so dass hier maximal eine vergleichbare Situation eintreten
wirde, wie sie auch im Ubrigen Siedlungsbereich der Stadt Rinteln etwa Uber Ausnutzung
von Bauliicken oder Nutzung von nicht im Versorgungszentrum gelegenem Leerstand zu er-
warten ware. Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass derartige zentrenrelevante Einzelhandels-
nutzungen auch in Mischgebieten grundsatzlich zuldssig sind, wenn diese die v.g Schwellen-
werte der GroBflachigkeit nicht Uberschreiten. Insofern fiihrt diese Festsetzung nicht zu einer
Uber die gegenwartig zu erwartende Situation hinausgehende erhebliche Beeintrachtigung
der Versorgungssituation.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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1.2 Ergebnis der erneuten, eingeschrankten offentlichen Auslegung (gem. § 4 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB; Zeitraum vom
22.11.2011 bis 22.12.2011)

Im Rahmen der erneuten, eingeschrankten offentlichen Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen. Im Rahmen
der erneuten, eingeschrankten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wurden die nachfolgend dargestellten Stellungnahmen
vorgetragen und vom Rat der Stadt Rinteln abgewogen. Aufgrund der ausftihrlich vorgetra-
genen Stellungnahmen und dazu ergangener Abwagungen wird auch hier zur Vermeidung
von Wiederholungen und Interpretationsproblemen auf Kiirzungen oder Umformulierungen
der fur die Abwagung relevanten Texte verzichtet. Zum besseren Verstandnis ist die vom Rat
der Stadt Rinteln beschlossene Abwagung nachfolgend angeftigt.

Stadt Porta Westfalica, Schreiben vom 24.11.2011

Mit Schreiben vom 15.06.2011 und 26.07.2011 habe ich zu der von Ihnen gem. § 4 (1) und
(2) BauGB vorgelegten Planung zur Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Bau- und Gartenmarkt" Stellung genommen.

In Bezug auf die gedanderten Festsetzungen, zu denen ich im Rahmen der erneuten Ausle-
gung gem. § 4 a (3) BauGB beteiligt werde, habe ich aus Sicht der Stadt Porta Westfalica
keine Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Meine im Juli geduBerten Anregungen und Bedenken erhalte ich aufrecht.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadt Porta Westfalica mit Schreiben vom
15.06.2011 und 26.07.2011 im Rahmen der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 und §
4 Abs. 2 BauGB zu der Planung Stellung genommen wurde. Die Stellungnahmen wurde be-
rucksichtigt und der Abwagung zugefihrt.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf die geanderten Festsetzungen aus
Sicht der Stadt Porta Westfalica keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen sind und die
im Juli 2011 geduBerten Anregungen und Bedenken jedoch weiterhin aufrecht erhalten wer-
den. Unter Bezugnahme der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.07.2011 vorgetragenen
Stellungnahme wird auf die hierzu ergangene Abwagung hingewiesen. Der Rat der Stadt
Rinteln hat die erneute offentliche Auslegung auf die Anderungsgegenstinde begrenzt. Das
bedeutet, dass nur zu diesen Anderungsgegenstinden (Herausnahme der ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstdtten, Herausnahme des nicht-zentrenrelevanten GroBelektro -
weiBe Ware-) Anregungen und Hinweise vorgetragen werden kénnen.

Der Rat der Stadt Rinteln hat die mit Schreiben vom 26.07.2011 vorgetragenen Stellung-
nahme in seiner Sitzung am 26.10.2011 beraten und abgewogen. Das Ergebnis der Abwa-
gung wird unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 24.11.2011 er-
hoben.

Zum besseren Verstandnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom 26.07.2011 nachfol-
gend noch einmal aufgefuhrt:

Wie seitens der Stadt Porta Westfalica ausgefiihrt, wurden die Ergebnisse der Abwédgung in
Bezug auf die stadtebaulichen Auswirkungen gem. § 11 BauNVO auf das Stadtgebiet Porta
Westfalicas, insbesondere auf den Stadtteil Eisbergen, in der Begriindung zum Bebauungs-
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plan bertcksichtigt und bewertet. Die in Bezug auf die stadtebaulichen Wirkungen auf die
Stadt Porta Westfalica vorgetragenen Hinweise und Anregungen wurden, wie in der Stel-
lungnahme angemerkt, im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang der Festsetzungen des B-
Planes (hier besonders in Bezug auf das festgesetzte Sondergebiet ,,Bau- und Gartenmarkt")
gewichtet. Hierbei wurde sowohl auf die konkreten Raumstrukturen als auch auf die Ausfih-
rungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Porta Westfalica vom 18.12.2006
eingegangen. Grundlage der Bewertung und Gewichtung war dabei nicht allein das konkret
geplante Vorhaben, sondern die Beurteilung der im B-Plan insgesamt moglichen Arten der
Nutzungen mit den textlich festgesetzten und begrenzten Sortimenten. Insofern wurde all
das in die Abwagung eingestellt, was nach Lage der Dinge aus dem B-Plan entwickelt wer-
den kénnte. Da es sich bei dem Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung um
eine hinsichtlich Art und Umfang hinreichend genug bestimmte Nutzungsstruktur handelt,
konnte auch unter Einbeziehung der CIMA GmbH eine Bewertung dartiber vorgenommen
werden, ob die im B-Plan festgesetzten Nutzungen im Zusammenhang mit den in der Stadt
Porta Westfalica vorhandenen Einzelhandelsstrukturen vertraglich sind.

In diesem Zusammenhang wurden auch Festsetzungen zur Begrenzung des Einzelhandels in
den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten Bestandteil des B-Planes und auch Be-
standlteil der Abwdagung der Stellungnahme der Stadt Porta Westfalica vom 15.6.2011.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Porta Westfalica, mit Ausnahme der geplan-
ten Festsetzungen zum Verkauf von Fahrrddern inkl. Zubehdr, ihre Bedenken gegen die Pla-
nung zurtckstellt, jedoch weiterhin anregt, die Verkaufsfidchen der einzelnen Sortimente
nach Warengruppen zu beschrédnken sowie auch in den festgesetzten Gewerbe- und Indus-
triegebieten den s.g. Werksverkauf flachenmdélig einzuschranken.

- Anregungen zum Sortiment Fahrrader

In Bezug auf die weiterhin aufrechterhaltenen Bedenken der Stadt Porta Westfalica hinsicht-
lich der Festsetzungen zum Verkauf von Fahrradern, wird auf die zu diesem Punkt bereits im
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB ergangene Abwédgung zur Stellungnahme vom 15.06.2011
der Stadt Porta Westfalica hingewiesen und Bezug genommen. Die Ergebnisse dieser Abwd-
gung werden unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom 26.07.2011
erhoben. Zum besseren Verstdndnis ist der entsprechende Ausschnitt der Abwéagung zur
Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfolgend noch einmal aufgefihrt:

~Nach den Ausfiihrungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind im zentralen Versor-
gungsbereich (Hausberge) keine Anbieter fir Fahrrdder vorhanden. Die mit dem Konzept
verbundene Konzentrationswirkung wird jedoch ber diesem Sortiment nicht erreicht. Ledliglich
am Nahversorgungsstandort Eisbergen ist ein Fahrradeinzelhandel vorhanden. Die im B-Plan
Nr. 79 dem Hauptsortiment zugeordneten Fahrrdder fiihren nicht zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Versorgungsstrukturen, da es im zentralen Versorgungsbereich an dem Fahr-
radeinzelhandel fehlt und daher auch keine faktische/ wesentliche Beeintrachtigung erfolgt.
Da Fahrrdder nicht nahversorgungsrelevant sind, fihrt dieses Sortiment auch nicht zu einer
Funktionsschwéchung des Nahversorgungsstandortes Eisbergen. Im Ubrigen sei hier darauf
hingewiesen, dass mit dem fir einen Bau- und Gartenmarkt als Hauptnutzung lblichen Sor-
timentsmix grundsatzlich der Verkauf von Fahrrddern verbunden ist und dieser im Vergleich
zu den Hauptsortimenten ,Bau" und ,Garten" fldchenhaft jedoch untergeordnet in Erschei-
nung treten wird. Ebenfalls sei darauf hingewiesen, dass in den in Porta Westfalica ansassi-
gen Mérkten Max Bahr und Toom Fahrrdder sowie Fahrradzubehdr im Randsortiment gefiihrt
werden. Diese Mdérkte sind nicht entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Stadt Porta Westfalica dem zentralen Versorgungsbereich Hausberge zuzuordnen. "

Da, wie bereits beschrieben, davon ausgegangen wird, das der Anteil der Verkaufsfidche fir
Fahrrdder einschl. Zubehor in Bau- und Gartenmdrkten eher untergeordnet ist, wird kein
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Erfordernis gesehen, den Verkauf von Fahrrddern einschl. Zubehdr noch differenzierter zu
begrenzen.

- Beschrdnkung der Verkaufsfiachen

Hinsichtlich der auch weiterhin seitens der Stadt Porta Westfalica angeregten Beschrankung
der Verkaufsfidchen wird ebenfalls auf die hierzu bereits ergangene Abwéagung zur Stellung-
nahme vom 15.06.2011 hingewiesen und Bezug genommen. Zum besseren Verstandnis ist
der entsprechende Ausschnitt der Abwéagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfol-
gend noch einmal aufgefihrt:

In Bezug auf die seitens der Stadt Porta Westfalica angeregte Verkaufsflachenbeschrankung
fuhrt die CIMA GmbH folgendes aus:

~Die derzeitigen textlichen Festsetzungen stellen sicher, dass nicht mehr als insgesamt 600
gm zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente realisiert werden. Es ist davon auszu-
gehen, dass — entsprechend dem geplanten Betriebstyp ,,Bau- und Gartenmarkt" — ein brei-
ter Sortimentsmix angeboten werden soll. Die Beschrankung der zuldssigen Randsortiments-
fldche auf eines oder wenige Warengruppen ist insofern weder wahrscheinlich noch mit der
zuldssigen Betriebstypenbezeichnung vereinbar."

Es wird daher davon ausgegangen, dass durch die Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes
mit den damit typischerweise verbundenen Sortimenten keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die Nahversorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte innerhalb der
Stadt Porta Westfalica abgeleitet werden kénnen. Auf die lber die bereits im B-Plan enthal-
tene Begrenzung der Verkaufsfidchen der Randsortimente von max. 10 % der Gesamtver-
kaufsflache des Sondergebietes hinaus wird in diesem besonderen Einzelfall, der durch die
besondere Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" und den damit verbundenen, wenig
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten begrindet wird, zugunsten einer mog-
lichst bedarfsgerechten und flexiblen Ausformung der Verkaufsfidchen verzichtet. Eine Be-
grenzung des Sortimentes Fahrrader inkl. Zubehor auf 150 m? Iasst eine flexible Zulassung
von dem Grunde nach unkritischen Sortimenten nicht zu und fihrt in diesem Fall zu einer
unverhdéltnisméBigen Einschrdnkung der betrieblichen Entwicklung.

Ferner sei darauf hingewiesen, dass die max. Gesamtverkaufsfiache der im B-Plan Nr. 79
zuldssigen Randsortimente mit max. 600 m? das in WA-, MI- und GE-Gebieten sowie inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) allgemein zuldssige MaB im
Sinne der Vermutungsgrenze von max. 800 m?2 Verkaufsfiache oder max. 1.200 m? Ge-
schossfldache nicht erreicht. Um die davon ausgehenden Wirkungen noch weitergehend zu
relativieren, sei darauf hingewiesen, dass bis zur v.g. Vermutungsgrenze oder knapp unter-
halb der darin grundsatzlich zuldssigen Einzelhandelsbetriebe die damit verbundenen Ver-
kaufsflachenanteile, die im Stadtgebiet z.B. in Baullicken realisiert werden kénnten, als quasi
~plangegeben" zu berticksichtigen sind.

Die im B-Plan Nr. 79 zuldssigen Randsortimente bleiben jedoch deutlich hinter der Vermu-
tungsgrenze zurtick, so dass fiir den bei einem Bau- und Gartenmarkt als unwahrscheinlich
anzusehenden Fall der vollsténdigen Inanspruchnahme des Gesamtkontingentes der Rand-
sortimente (10 %) fir nur ein Sortiment auch dann keine wesentliche Beeintrachtigung der
in der Stadt Porta Westfalica ansdssigen Nahversorgungseinrichtungen ableitbar ware. Dieser
Ansatz wird jedoch im Zusammenhang mit der festgesetzten Zweckbestimmung und pragen-
den Hauptnutzung Bau- und Gartenmarkt mit dem bereits o0.b. Sortimentsmix als nicht realis-
tisch betrachtet. Es wird daher auch nicht davon ausgegangen, dass ein mogliches grolfia-
chiges und preisattraktives Angebot im néheren Umfeld von Eisbergen eine Aufgabe des dort
befindlichen Marktes mit negativen Entwicklungen auf den zentralen Versorgungsbereich
nach sich ziehen wirde. Eine GroBfiachigkeit im planungsrechtiichen Sinne kann schon des-
halb nicht erreicht werden, weil die Randsortimente auf max. 600 m?2 begrenzt werden. Der
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Verkauf von preisattraktiven Fahrrddern kann und findet bereits in den in Porta Westfalica
ansassigen Markten Max Bahr und Toom statt, so dass eine im hier in Rede stehenden Son-
dergebiet zuldssige untergeordnete Verkaufsfiache mit dem Sortiment Fahrrdader keine we-
sentliche Beeintrachtigung des in Eisbergen befindlichen Marktes und damit auch keine we-
sentliche Beeintrdachtigung des zentralen Versorgungsbereiches bewirken wird. Dardber hi-
naus liegt der in Eisbergen befindliche Betrieb (Fahrrad) nicht im unmittelbaren Nahbereich
der fur die Nahversorgung der Bevolkerung wichtigen Einzelhandelseinrichtungen, so dass
hier keine Kopplung zu den ansassigen Einzelhandelsbetrieben (z.B. Lebensmittel) erkennbar
ist. Auch aus diesem Grund kann eine unmittelbare Abhédngigkeit zwischen dem Betrieb Fahr-
rad Reese und der Attraktivitat des zentralen Versorgungsbereiches nicht abgeleitet werden.

Eine Beschrdnkung der Verkaufsfidchen nach einzelnen Warengruppen drangt sich aufgrund
der klaren Zweckbestimmung des Bau- und Gartenmarktes und der damit regelméaBig zu
erwartenden Sortimente und Sortimentsgruppen nicht auf. Dartiber hinaus soll der Standort
sowie die betriebliche Entwicklung des Bau- und Gartenmarktes nicht durch eine zu hohe
und fir Bau- und Gartenmadrkte nicht zwingend erforderliche Regelungsdichte beeintrachtigt
werden. Insofern sollen die gewahlten textlichen Festsetzungen auch hinreichend Spielraum
fur eine den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen entsprechende Sortimentsgestaltung und
—aufteilung ermaoglichen. Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden auf
10 % der Gesamtverkaufsfidche begrenzt, so dass eine erhebliche Beeintrdchtigung der im
Kernbereich der Stadt Rinteln als auch in den Nachbargemeinden bestehenden Versorgungs-
elnrichtungen nicht zu erwarten ist.

- Anregungen zum Werksverkauf

Auch in Bezug auf die seitens der Stadt Porta Westfalica weiterhin angeregte Einschrankung
des Werksverkaufes wird auf die hierzu bereits ergangene Abwdagung zur Stellungnahme
vom 15.06.2011 hingewiesen und Bezug genommen. Zum besseren Verstandnis ist der ent-
sprechende Ausschnitt der Abwéagung zur Stellungnahme vom 15.06.2011 nachfolgend noch
einmal aufgefiihrt:

~Der Anregung einer weiteren flachenmdébigen Einschrdnkung des Werksverkaufes innerhalb
der Gewerbe- und Industriegebiete wird nicht gefolgt. Entgegen der Ansicht der Stadt Porta
Westfalica wird davon ausgegangen, dass durch den ausnahmsweise zuldssigen Verkauf
(Werksverkauf) von Produkten an den Endverbraucher keine relevanten stidtebaulichen
Auswirkungen im Sinne der erheblichen Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsberei-
ches oder der Nahversorgungsstrukturen auf die umliegenden Stadtteile Porta Westfalicas
bewirkt werden. Stddtebaulich relevant sind entsprechende Verkaufsflachen regelmalig
dann, wenn diese die Grenze der Groffidchigkeit (d.h. 800 m? Verkaufsflache bzw. 1.200 m?2
Geschossfidche) erreichen oder dariiber liegen. Im Einzelfall kénnen auch geringere Ver-
kaufsfliachen relevant werden. Fir diesen Einzelfall wird die Stadt Rinteln im Rahmen der
konkreten Vorhabenplanung auf eine vertragliche VerkaufsfiachengrolBe hinwirken. Von einer
pauschalierten Begrenzung der Verkaufsfiachen bei Werksverkauf wird jedoch abgesehen, da
dies die Werksverkaufsfiachen der ,vertraglichen" Sortimente unverhdéltnismaBig einschran-
ken und zu einem relevanten Standortnachteil beitragen wiirde. Vor dem Hintergrund der
Ansiedlung von Gewerbebetrieben und der damit verbundenen Sicherung und Schaffung
neuer Arbeitsplatze wird auf die Begrenzung der Verkaufsfidchen bei Werksverkauf verzich-
tet. Im Ubrigen sei darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung von Einzelhandel, mit Ausnahme
des ,,Werksverkaufs" und ,, Tankstellen" innerhalb der festgesetzten Gewerbe- und Industrie-
gebiete ausgeschlossen ist, so dass eine wesentliche Beeintrachtigung des zentralen Versor-
gungsbereiches Hausberge und der Nahversorgungsbereiche und —standorte der Stadt Porta
Westfalica nicht ableitbar ist."

Ergebnis: Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 27.12.2011

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH seitens
der Telekom Deutschland GmbH beauftragt und bevollmachtigt wurde, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich wichtige Telekommunika-
tionsanlagen der Telekom befinden. Da die im Plangebiet liegenden Telekommunikationsli-
nien von den StraBenbaumaBnahmen berihrt werden und infolge dessen gesichert, veran-
dert oder verlegt werden mussen, wird die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH recht-
zeitig in die konkreten ErschlieBungsmaBnahmen einbezogen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wurde bereits der Hinweis aufgenommen, dass es
fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH so
frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH wird friihzeitig liber die weiteren Planungsaktivita-
ten informiert.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Industrie- und Handelskammer Hannover, Schreiben vom 08.12.2011

Zu dem o0.g. Planentwurf hat die Industrie- und Handelskammer Hannover mit Schreiben
vom 01.08.2011 und 08.06.2011 Stellung genommen. Im Zusammenhang mit der hier vor-
gelegten Planfassung verweisen wir auf diese Stellungnahmen.

Wir begriiBen es, dass in der nun vorgelegten Planfassung die Anregung der IHK bezliglich
des Sortimentes GroBelektroartikel aufgegriffen wurde. Darliber hinaus halten wir unsere
Anmerkungen zu den Warengruppen Mdbel, Spielwaren (ausgenommen Hobby- und Bastel-
bedarf) und Hausrat unter dem Aspekt Bestandteile des Kernsortiments bzw. Bestandteile
des Randsortiments eines Bau- und Gartenmarktes aufrecht.

Erganzend weisen wir darauf hin, dass die CIMA GmbH in ihrer gutachterlichen Stellungnah-
me (Begriindung Seite 25) ausfiihrt, dass das Sortiment Zoobedarf und Tiernahrung nur als
Randsortiment angeboten werden soll. Dieses entspricht auch unserer Auffassung. Konse-
quenterweise sollte dieses Sortiment dann auch in den textlichen Festsetzungen entspre-
chend (zuldssige Randsortimente) eingestuft werden.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Industrie- und Handelskammer Hannover
mit Schreiben vom 08.06.2011 und 01.08.2011 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB zum B-Plan
Nr. 79 Stellung genommen wurde. Der Rat der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am
26.10.2011 die Stellungnahme beraten und abgewogen.

Es wird ferner zur Kenntnis genommen, dass die seitens der IHK vorgetragene Anregung
bezuglich des Sortiments ,,GroBelektroartikel* aufgegriffen wurde, dariiber hinaus jedoch die
Anmerkungen zu den Warengruppen Mobel, Spielwaren (ausgenommen Hobby- und Bastel-
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Diaunselic Tehehenn el parotinl i Crnlib |
30145 Havweegur

Stadt Rinteln
Postfach 14 60
31724 Rinteln

Py e — oy —

ihre Refarenzen  Herr Geiges vom 15.11.2011
ansprechpariner  Heinrich Drangmeister, Lfd.Nr.: 212 aus 2011
Durchwant  +49 5121 161 104
Dawm 27.12.2011
o _ Beuift B-Plan Nr.79 "BraasstraBe/Siemensstrafie” mit Teilaufhebung der B-Pl&ne Nr. 19
: "Industriegebiet S0Q", Nr. 39 "Industriegebiet stidl.d: Braasstrake und Nr. 67A
" "Westliche Braasstrae” ' :

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentdmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Telekom haben sich keine neuen Erkenntnisse ergeben.

Wir verweisen deshalb auf unser Schreiben PT1 21 PB Hil 1, Manfred Hampe vom
20.10.2011 das weiterhin Glitigkeit hat.

Mit freundlichen Grafien

Jofg Neelsen Heinrich Drangmeist

Deutsehe Telekam Netzproduktion GmbH
Hausanschriff  Technisuhe Intrastiubktur Niederassung Nordwest, Poststrabe 1-3, 26122 Oldenbury
Postanschrift 307145 Hannover
Talekontakte  Telelon +49 441 23, Teiclax <48 441 2342125, Inlernet www telakon.de
Konto  Pastbank Saarbriichen (81 7 690 100 66), Kto.-Nr, 24 858 668
BAN: DF 1759010086 0024858668, SWIFT-BIC: PBNRDEFF
Autsichisrat  Dr. Thomas Knoll (Vorgitsnder)
Geschatsfitniung O, Bruno Jaeobleucrinem (Vorsitzendor). Alberl Matheis, Klays Peren
Handelsregister  Amisgerichi Bonn HRD 14 100, Sitz der Gesellschaft Bonn
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

bedarf) und Hausrat unter dem Aspekt Bestandteile des Kernsortiments bzw. Bestandteile
des Randsortimentes eines Bau- und Gartenmarktes aufrecht erhalten werden.

Zu den Anmerkungen der Stellungnahme hinsichtlich der als Kernsortiment des Bau- und
Gartenmarktes aufgeflihrten Sortimente Mdébel (excl. Garten- und Bademdbel) wurde bereits
im Rahmen der Abwagung zu den Stellungnahmen vom 08.06.2011 (Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 1 BauGB) und 01.08.2011 (Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
Stellung genommen. In diesem Zusammenhang sei auf die Ausfihrungen der CIMA GmbH
vom 20.06.2011 hingewiesen, die im Rahmen der Vorbereitung des Auslegungsbeschlusses
(§ 3 (2) BauGB) zum Gegenstand der Abwagung erhoben wurden. Zum besseren Verstand-
nis werden die Ausflihrungen zur Abwagung der v.g. Stellungnahmen nachfolgend noch
einmal aufgefiihrt:

~Neben Garten- und Badmodbeln bieten nach Erfahrungen der CIMA viele Baumdarkte auch
Ktichenmobel, Kleinmdbel (z.B. Wohnraum-Regale und Regalbretter) und dhnliches an. Nach
unserer Ansicht ist es daher nicht zielfihrend, eine Beschrdankung auf bestimmte Arten von
Mobeln vorzunehmen, zumal es sich bei Mobeln laut der Rintelner Sortimentsliste (gem. Ein-
zelhandelskonzept 2007) um ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment handelt.

Da — wie erwéahnt — viele Baumarkte auch Kichenmobel anbieten, werden zumindest in eini-
gen Baumarkten auch die entsprechenden Einbaugeréte (z.B. Backdfen, Dunstabzugshauben
usw.) angeboten. Durch eine entsprechende Regelung sollte dies auch im vorliegenden Fall
ermoglicht werden, zumal es sich bei GroBelektrogeraten laut Rintelner Sortimentsliste um
ein nicht-zentrenrelevantes Sortiment handelt. [...]"

Auch die von der IHK genannten Sortimente werden nach Erfahrungen der CIMA héufig in
Bau- und Gartenmarkten angeboten. Hierbei handelt es sich beispielsweise oft um Spielwa-
ren, die thematisch mit einem Baumarkt zu tun haben (z.B. Schaufeln, Sandformen u.&. als
Erganzung zu den angebotenen Sandkdsten, Spielzeug-Gartengeradte und -werkzeuge, Mo-
dellautos von Baufahrzeugen und Landmaschinen usw.). Hausrat wird meist lediglich in Form
von Plastikschalen und -behéltern u.a. angeboten und ist insofern qualitativ nicht vergleich-
bar mit typischen Innenstadt-Angeboten. Fir Bicher ist in den textlichen Festsetzungen
unter § 3 Abs. 4 a Nr. 3 bereits eine Beschrankung auf Fachliteratur und Fachzeitschriften
enthalten. Eine weitere Einschrdankung der Randsortimente (ber das bereits erfolgte Mals
hinaus wdare nicht zielfihrend fir die Realisierung eines zeitgemalben, leistungsfahigen Bau-
und Gartenmarktes, was im Umkehrschluss bedeuten wiirde, dass der Markt aufgrund seiner
nicht konkurrenzféghigen Angebotsstrukturen nicht in der Lage wdére, abflieBende Kaufkraft
nach Rinteln zurtickzuholen. Zudem kénnte — wie oben bereits erwahnt — ein ldbermaBiger,
stadtebaulich nicht begriindeter Ausschluss von Randsortimenten zur Nichtigkeit des Bebau-
ungsplanes fihren. [...]"

Auf der Grundlage der Ausfiihrungen der CIMA GmbH und der Vereinbarkeit der textlichen
Festsetzungen des B-Planes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe™ mit dem Einzelhandelskon-
zept der Stadt Rinteln wurde das Sortiment ,Mébel" beibehalten.

Mit der geplanten Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" und mit der diese Hauptnut-
zung pragenden Sortimentsvielfalt, die ein Ubergewicht in Bezug auf Spielwaren und Hausrat
dem Grunde nach nicht zuldsst bzw. erwarten lasst, ist eine Beschrankung von den Randsor-
timenten Spielwaren und Hausrat (wie in den Stellungnahmen vom 08.06.2011 und
01.08.2011 vorgetragen) nicht verhaltnismaBig. Auf Grund der Beschrankung der Verkaufs-
flache der in den textlichen Festsetzungen dargestellten Randsortimente auf bereits 10 %
der Gesamtverkaufsflache ist ein derartiges Ubergewicht als Einzelsortiment oder in der Mi-
schung mit anderen Randsortimenten nicht zu erwarten. Daher wird weiter davon ausgegan-
gen, dass diese Festsetzungen nicht dazu flihren oder dazu geeignet sind, die im Versor-
gungskern Rinteln bestehenden und ggf. die von dieser Planung beriihrten Einzelhandels-
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strukturen erheblich zu beeintrichtigen. Dies wird im Ubrigen dann auch fiir die in den
Nachbarkommunen befindlichen Einzelhandelsstrukturen angenommen, da von diesen Sorti-
menten keine Uber die Grenzen des Stadtgebietes wesentlich hinausgehende Magnetwirkung
auf andere Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen zu erwarten ist.

Uber die in der erneuten und eingeschrinkten offentlichen Auslegung dargelegten ,Ande-
rungsgegenstande hinaus werden die textlichen Festsetzungen insbesondere im Hinblick auf
die zulassige Kern- und Randsortimente nicht geandert.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die im Rahmen des B-Planes Nr. 79
festgesetzte Differenzierung der Sortimente nach nicht zentrenrelevant, zentrenrelevant und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf der Grundlage der im Einzelhandelskonzept der
Stadt Rinteln aufgefiihrten ,Rintelner Liste™ Erfolgt. Zur hinreichenden Bestimmtheit der
Festsetzungen ist es erforderlich, dass die Festsetzung (Begrenzung und Zuldssigkeit) von
Sortimenten aus dem jeweiligen Einzelhandelskonzept der von der Planung unmittelbar be-
troffenen Kommune (hier Stadt Rinteln) abgeleitet wird. Das Einzelhandelskonzept flir die
Stadt Rinteln (CIMA 2007) enthalt u.a. die Rintelner Sortimentsliste, welche — entsprechend
den verwaltungsgerichtlichen Anforderungen — ortsspezifisch abgeleitet wurde. GemaB der
Rintelner Sortimentsliste ist Zoobedarf (inkl. Tiernahrung) als nicht-zentrenrelevant einge-
stuft. Der B-Plan Nr. 79 bezieht sich unmittelbar auf die Rintelner Liste.

Das Sortiment Tiernahrung und Zoobedarf nimmt im Zusammenhang mit der Hauptnutzung
»Bau- und Gartenmarkt" regelmaBig nur einen kleineren Teil der Gesamtverkaufsflache ein,
da sonst der pragende Gesamtcharakter der Hauptnutzung ,Bau- und Gartenmarkt" verloren
gehen wirde. Im geplanten Bau- und Gartenmarkt soll das Angebot an Tiernahrung wesent-
lich starker auf Futtermittel und Ausriistung fiir Nutztiere (Pferde, Rinder, Schweine, Geflligel
usw.) ausgerichtet werden kénnen, um den ortlichen Bedarf qualitativ und quantitativ de-
cken zu kénnen. Im Heimtiersegment soll das Angebot eher einem Zoofachgeschaft als dem
Randsortiment von Lebensmittel- und Drogeriemarkten entsprechen. D.h., es wird neben
Tierfutter auch ein breites Angebot an Zubehdr wie Heimtierkafige und —ausstattung und
darliber hinaus auch Zierfische, Aquarienpflanzen usw. zu erwarten sein. Dies geht bereits
aus der Stellungnahme der CIMA GmbH vom 04.07.2011 hervor.

Mit Schreiben vom 03.01.2012 (per E-Mail) hat die CIMA GmbH die Stellungnahme vom
04.07.2011 im Hinblick auf die v.g. Sortimente Tiernahrung und Zoobedarf prazisiert, so dass
deutlich wird, dass sich das Sortiment Zoobedarf und Tiernahrung lediglich als ein unterge-
ordnetes Teilsortiment der Kernsortimente darstellen wird. Dies resultiert bereits daraus,
dass auch weiterhin die Hauptnutzung ,Bau- und Gartenmarkt" mit den damit typischerweise
verbundenen Sortimenten pragend bleibt. Nach Abstimmung mit der CIMA GmbH wurde der
entsprechende Absatz der Stellungnahme vom 04.07.2011 aus Grinden der Klarstellung und
zur Vermeidung von Missverstandnissen wie folgt gedndert:

...] Das Sortiment Zoobedarf und Tiernahrung soll in dem geplanten Baumarkt lediglich als
untergeordnetes Teilsortiment des Kernsortimente angeboten werden. [...]"

Die entsprechende Passage wird in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend an-
gepasst. Von einer Festsetzung der Sortimente Zoobedarf und Tiernahrung als Randsorti-
mente wird weiterhin abgesehen. Die Zuordnung des Sortimentes Zoobedarf und Tiernah-
rung wird seitens der CIMA GmbH nicht als erhebliche Beeintrachtigung der o6rtlichen Versor-
gungssituation bewertet.

Hinweis: Auf die Abwagung zur Stellungnahme vom 01.08.2011 wird hingewiesen und Bezug
genommen, soweit es die Anderungsgegenstande der erneuten, eingeschrankten Auslegung
nicht betrifft.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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E.ON Westfalen Weser AG, Schreiben vom 28.11.2011
Die Schreiben vom 01. Juni 2011 und 17. August 2011 haben weiterhin Gultigkeit.
Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
01.06.2011 und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Stellungnahmen auch weiterhin Giiltigkeit haben. Die
Stellungnahmen wurden berticksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Die Ergebnisse dieser
Abwagungen werden unverandert zur Abwagung der vorliegenden Stellungnahme vom
28.11.2011 erhoben. Zum besseren Verstandnis ist die Abwagung zu den Stellungnahmen
vom 01.06.2011 und 17.08.2011 nachfolgend noch einmal aufgefiihrt.

- Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise und Anregungen zu Kostentragungs-
pflichten, Erdarbeiten in der Ndhe von Versorgungsleitungen, Sicherheitsaspekten und
Schutzstreifen der Leitungen beziehen sich auf die Durchfiihrung des Bebauungsplanes.
Die v.g. Aspekte werden im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung berdcksichtigt und
rechtzeitig mit dem Energieversorgungsunternehmen abgestimmt. Die Stellungnahme
wird der Begriindung des Bebauungsplanes nachrichtlich als Anlage beigefiigt.

- Die in der Anlage gekennzeichneten Mittelspannungskabel verlaufen innerhalb der of-
fentlichen Verkehrsfidche und beddrfen aus diesem Grund keiner weiteren Festsetzung
im Bebauungsplan.

Die Hinweise und Anregungen wurden bereits in die Planung eingearbeitet.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Niedersachsische Landesforsten, Niedersachsisches Forstamt Oldendorf, Schreiben
vom 21.11.2011

Gegen den beabsichtigten Bebauungsplan bestehen hier im Hinblick auf die Liste fiir die ge-
planten Gehdlzpflanzungen (S. 75) folgende Bedenken:

Esche (Fraxinus excelsior): seit nun etwa 4 Jahren gibt es in unserem Raum bei der
Esche erhebliche Ausfalle, die durch das Eschentriebsterben (Erreger: der Pilz Chalara fraxi-
nea) bedingt sind. Der Pilz befallt bestandesweise Eschen aller Altersstufen und auf allen
Standorten.

Die Nordwestdt. Forstl. Versuchsanstalt -wie auch andere forstl. Forschungsanstalten- emp-
fehlen daher, die Esche bis auf weiteres nicht mehr durch Pflanzung in die Landschaft einzu-
bringen. Die Gefahr ist namlich groB, dass mit dem Pflanzmaterial wieder neues infiziertes
Material ausgebracht und der Pilz noch starker verbreitet wird. Nachweislich ist bereits in
Niedersachsen ein noch nicht geschadigter Eschenbestand durch Anpflanzung von infizierter
Esche in der Nachbarschaft von Chalara fraxinea befallen worden. Wenngleich die Esche si-
cherlich eine standortheimische Baumart ist, empfehle ich dringend sie so lange nicht mehr
zu pflanzen bis resistente Stamme der Esche gefunden worden sind.

Abwdgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan Bedenken in Bezug auf die
Liste der geplanten Gehdlzpflanzungen bestehen. In diesem Zusammenhang werden die
Ausfuihrungen zu dem schadigendem Pilzbefall der Esche zur Kenntnis genommen.
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Der Anregung folgend wird die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) aus der der Begriindung
als Anlage beigefiigten ,Pflanzenliste flir standortheimische und —gerechte Gehdlzpflanzun-
gen" gestrichen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 25.11.2011

Da es sich um eine umfangreiche Stellungnahme handelt, wird auf die beigefligte Kopie des
Schreibens verwiesen und Bezug genommen.

Abwagung:

Der in dem der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnete Bereich erfasst
die Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 79. Es handelt sich
hierbei jedoch nicht um eine detailgenaue Ubertragung der Grenzverldufe des rdumlichen
Geltungsbereiches.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der in der Anlage gekennzeichnete Bereich keine Ver-
sorgungseinrichtungen der in der Stellungnahme aufgeflihrten Eigentlimer bertihrt.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. §
4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB) wurden die weiteren zustandigen Netzbetreiber
ebenfalls beteiligt, so dass die entsprechenden Auskiinfte vorliegen. Ein Nutzungskonflikt
wurde nicht beschrieben.

Eine Erweiterung des Plangebietes ist nicht beabsichtigt. Eine weitere Beteiligung erlibrigt
sich daher.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Niedersachsischer Heimatbund e.V., Schreiben vom 20.12.2011

Nach Ricksprache mit unseren Mitarbeitern nehmen wir in unserer Eigenschaft als eine nach
Bundesnaturschutzgesetz anerkannte Naturschutzvereinigung zum o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben wir am 16.6.2011 per FAX be-
reits unsere Stellungnahme abgegeben. Unsere damaligen Empfehlungen — besonders hin-
sichtlich des Werbepylons — sind teilweise in die geanderte Planung eingeflossen. Erganzend
sollte bezliglich des Werbepylons (S. 31 der Unterlagen) noch aufgenommen werden, dass
aus Griinden der Lichtverschmutzung auf eine Anstrahlung von unten verzichtet werden soll-
te.

In dem Plangebiet werden eisenzeitliche Graberfelder vermutet. Die Hinweise zum Denkmal-
schutz (S. 54 der Unterlagen) sind zu beachten. Zu erwartende Graberfelder sind jedoch
maoglicherweise bereits durch die friiheren Oberflachenverdanderungen zerstort worden.

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Niedersachsischen Heimatbundes e.V. mit
Schreiben vom 16.06.2011 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 79 Stellung ge-
nommen wurde. Die Stellungnahme wurde berticksichtigt und der Abwagung zugefiihrt. Zum
besseren Verstandnis ist die Abwagung zur Stellungnahme vom 16.06.2011 nachfolgend
noch einmal aufgeflihrt:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sid",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Nds. Heimatbundes e.V. keine grundsatzii-
chen Bedenken gegen das Vorhaben bestehen, da es sich um ein ehemaliges Industriege-
lande handelt, das einer entsprechenden Nachnutzung zugefihrt werden soll und hierdurch
keine o6kologische Verschlechterung zu erwarten ist.

zZu ,MaBe der baulichen Nutzung"

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes und somit auch des Industriegeldndes wird
im Bebauungsplan eine Fldche zum Anpflanzen und mit Bindungen an den Erhalt von Bau-
men und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Die Fldache dient der
landschaftsgerechten Abgrenzung des Plangebietes. Erganzend zu den bisher in v.g. Fldche
vorgesehenen MalBnahmen wird festgesetzt, dass in einem Abstand von max. 10 m ein hei-
mischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen Ist. Hierdurch kann eine angemessene Eingrinung des Plangebietes unter Berticksich-
tigung des Ubergangsbereiches zur offenen Landschaft erreicht werden, der u.a. auch die
zukinftig mogliche Hohenentwicklung der baulichen Anlagen berdcksichtigt. Nach Stden
schlieBBen sich dem Plangebiet ebenfalls in den Bebauungspldnen Nr. 46 und Nr. 64 festge-
setzte Gewerbegebiete an. Eine Eingrinung der Industriegebietsfiachen in diesem Bereich ist
daher nicht erforderlich, da dort kein unmittelbarer Ubergang zum Landschaftsrand erkenn-
bar ist.

Von einer Festsetzung zur architektonischen oder farbgestalterischen Gliederung der Baukor-

per wird abgesehen. Bei den zukdnftig in den GE- und GI-Gebieten vorgesehenen baulichen
Anlagen wird es sich ldberwiegend um gewerblich und industriell gepragte bauliche Anlagen,
die vor allem betrieblich bedingten funktionalen und zweckmdélbigen Aspekten gerecht wer-
den sollen. Uber die bisherige planungsrechtiiche Situation hinaus, die durch die B-Pldne Nr.
19 ,Industriegebiet Stid" und Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich BraasstraBe" vorgegeben wur-
de, sollen die Bebauungsmadglichkeiten und damit auch die Méglichkeiten der weitest gehen-
den Berticksichtigung zukinftiger betrieblicher Standortbedingungen nicht durch weiterge-
hende Anforderungen an die bauliche Gestaltung der Grundstiicke eingeschrankt werden.
Auf Vorgaben hinsichtlich einer baulichen Gliederung der Anlagen wird daher mit Ausnahme
der Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen verzichtet.

zZu ,,Werbepylon"

Die Ausfiihrungen zu den Werbeanlagen werden zur Kenntnis genommen. Den Anregungen
folgend, wird der bisherige § 2 der ortlichen Bauvorschriften wie folgt erganzt:

Bewegte Werbeanlagen sowie die Verwendung von bewegtem Licht oder sonstigen dynami-
schen Effekten sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in greller Farbe - Leuchtfarbe - (RAL 840
HR, RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind unzuldssig."

Durch den Ausschluss angestrahlter oder bewegter Werbeanlagen kénnen Beeintrachtigun-
gen der umgrenzenden Landschaft sowie der angrenzenden Siedlungsbereiche vermieden
werden.

2Zu ,,Oberfidchenwasser"

Die bisherige, aufgrund der ehemaligen Nutzung des Geldndes erfolgte Oberfldchenversiege-
lung ist liberwiegend noch erhalten. Aussagen dariiber, inwiefern die bestehenden Versiege-
lungen in nachfolgende Nutzungen tbernommen werden, kénnen zum gegenwadrtigen Zeit-
punkt nicht getroffen werden. Die zukinftige Nutzung der im Plangebiet befindlichen Flachen
st von dem jeweiligen Betrieb abhédngig, der im Plangebiet angesiedelt werden soll. Es han-
delt sich hierbei nicht um einen Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung, sondern um
die Durchfiihrung des B-Planes. Gleiches gilt fir Aussagen in Bezug auf die zukinftigen Be-
festigungen von Park- und Abstellfiachen. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Aspekte, die
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im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu kidren sind und in Abhangigkeit von der kon-
kreten Nutzung bzw. des Betriebskonzeptes/-ablaufes stehen.

In Bezug auf die angeregte Versickerung des Regenwassers von den Dachflachen auf dem
Geldande wird darauf hingewiesen, dass die bestehende Entwdésserungssituation des Plange-
bietes bereits durch das im Bereich der Stralle ,,Am stumpfen Turm" befindliche und fir die
Entwicklung des , Industriegebietes Stid" ausgelegte Regenrtickhaltebecken bestimmt wird.
In die bestehende Entwdésserungssituation soll durch die vorfiegende Planung nicht eingegrif-
fen werden. Der bislang an der Einleitungsstelle in der Braasstrale eingeleitete Gesamtab-
fluss darf nicht lberschritten werden. Um dies zu gewahrieisten, sind auf den Grundstiicks-
fldchen geeignete bauliche MaBnahmen zur Riickhaltung des anfallenden Oberflachenwas-
sers vorzuhalten, so dass das anfallende Oberflachenwasser dber die im Plangebiet zu verle-
genden Regenwasserkandle an den in der BraasstralBe befindlichen Regenwasserkanal und
dariber in das v.g. Regenriickhaltebecken gedrosselt abgegeben wird.

Die in der Stellungnahme formulierten Empfehlungen wurden entsprechend der o.b. Abwa-
gung bei der weiteren Planung berlicksichtigt. An dieser Abwagung wird auch weiterhin fest-
gehalten. Diese wird zur Abwagung der hier vorliegende Stellungnahme erhoben.

Die Empfehlung, dass aus Griinden der Lichtverschmutzung auf eine Anstrahlung des Wer-
bepylons von unten verzichtet werden sollte, wird zur Kenntnis genommen. In die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis als Empfehlung aufgenommen.
Auf eine Festsetzung wird jedoch verzichtet, da es sich hierbei um ein bereits siedlungsstruk-
turell als Gewerbe- und Industriegebiet vorbelastetes Areal handelt, fir das Werbeanlagen
wichtiger Bestandteil des Betriebsstandortes und der Betriebsentwicklung sind, um auf den
Standort im Sinne der Standortsicherung aufmerksam zu machen.

Ferner wird der Hinweis auf die vermutlich im Plangebiet befindlichen eisenzeitlichen Graber-
felder zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der konkreten Vorhaben- und ErschlieBungs-
arbeiten werden die Hinweise zum Denkmalschutz entsprechend berticksichtigt. Ein Hinweis
wird in die Begriindung zum B-Plan aufgenommen.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.

Einzelhandelsverband Hannover-Hildesheim e.V., Schreiben vom 22.11.2011

Wie bereits mit Schreiben vom 03.06. und 14.07.2011 ausgeflihrt, ergeben sich flr uns
grundsatzlich keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Wir unterstiitzen die Anregung der IHK, die GroBelektroartikel (,weiBe Ware") aus der Liste
des im SO ,Bau- und Gartenmarkt" zuldssigen Kernsortiments der textlichen Festsetzungen
zu nehmen.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Einzelhandelsverbandes Hannover-
Hildesheim e.V. grundsatzlich keine Bedenken gegen das Planvorhaben ergeben.

Entsprechend der Anregung der IHK wurde die s.g. ,weiBe Ware" aus der im SO-Gebiet zu-
lassigen Sortimente herausgenommen. Diese Anderung war u.a. Gegenstand der durchge-
fuhrten erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB und der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a
Abs. 3 BauGB.

Ergebnis: Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Anlage 1: Pflanzenliste fiir standortheimische und -gerechte

Geholzpflanzungen

GroBkronige Laubbdaume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Mittel- bis kleinkronige Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Zweigriffliger WeiBdorn
Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle®,

einschl. drtlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Std*

Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

)

Anlage 2: Flachenbezogene Schallleistungspegel

(erstellt durch: Biiro Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen, 04.07.2011)

Gutachten Nr.

- 11088 -

Anlage 1

Blatt: 2

Bonk - Maire - Hoppmann GbR

Gerausche - Erschufierungen - Bauakusti Rostocker Str. 22
Beratende Ingenieurs YBI 30823 Garhsen Mabstab: 1 3333
Tel.. 05137 98950
Mess-Stelle nach §5 26, 28 BlmSchs Fac 05137 880535 Datum Zeichen
hear | 04.07 2011 Meyer
gez. | 04.07.2011 Bocksrichter
gepr. | 04.07 2011 Meyer

Bebauungsplan " Braasgeldnde "
- Gliederung -
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Stid“,
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Anlage 3: Straenbauvorentwurf

(erstellt durch: Ing.-Blros Weinkopf, Hameln, Stand 08.07.2011)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sud",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sud",
Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstraf3e* und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstralle/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet Sud",

Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich der Braasstraf3e“ und Nr. 67 A ,Westliche BraasstralRe”

Anlage 4: “Rintelner Liste”
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet
Sud*, Nr. 39 ,Industriegebiet stdlich der Braasstrafe® und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralie*

Teil IV Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/Siemensstrae®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspldane Nr. 19 ,Industriegebiet
Sid", Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich der BraasstraBe™ und Nr. 67 A ,Westliche Braasstra-
Be" und der Begriindung wurde ausgearbeitet vom

Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau
Krankenhager StraBe 12 - 31737 Rinteln
Telefon: 05751- 9646744 Telefax: 05751- 9646745
Rinteln, den 31.10.2012

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat am 06.07.2011 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBBe", einschl. értlicher Bauvorschrif-
ten und einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 19 ,Industriegebiet Sid", Nr. 39
~Industriegebiet stdlich der BraasstraBe™ und Nr. 67 A , Westliche BraasstraBe®, gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 09.07.2017
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/Siemensstrae®, einschl. ortlicher
Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspldane Nr. 19 ,Industriegebiet
Sad®, Nr. 39 ,Industriegebiet stidlich der Braasstrae™ und Nr. 67 A ,Westliche Braasstra-
Be", mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Informationen haben vom 19.07.2011 bis 19.08.2011 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 31.10.2012

gez. Buchholz

Blirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 79 ,Braasstrafe/Siemensstralle”,
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr. 19 ,Industriegebiet
sad*,
Nr. 39 ,Industriegebiet siidlich der BraasstralRe“ und Nr. 67 A ,Westliche Braasstralle*

Erneute, eingeschrankte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 26.10.2011 dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBe”, einschl.
ortlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 19 ,Indus-
triegebiet Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet sldlich der BraasstraBe"™ und Nr. 67 A ,Westliche
BraasstraBe™ und der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und die erneute,
eingeschrankte offentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten, eingeschrankten offentlichen Auslegung wurden am
08.11.2011/09.11.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 79 ,BraasstraBe/SiemensstraBBe", einschl. ortlicher
Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungspldne Nr. 19 ,Industriegebiet
Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet slidlich der BraasstraBe™ und Nr. 67 A ,Westliche Braasstra-
Be" mit der Begriindung einschl. Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Informationen haben vom 22.11.2011 bis 22.12.2011 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Rinteln, den 31.10.2012

gez. Buchholz

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 79 ,BraasstraBe/Siemensstrafe”,
einschl. drtlicher Bauvorschriften und einschl. Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 19
»Industriegebiet Sud", Nr. 39 ,Industriegebiet sidlich der BraasstraBe" und Nr. 67 A
~Westliche BraasstraBe", nach Priifung der Hinweise und Anregungen gemai3 § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.05.2012 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht gem. § 2 a BauGB und Zusammenfassen-
der Erklarung beschlossen.

Rinteln, den 31.10.2012

gez. Buchholz

Blirgermeister
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