3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.20
"HEISTERBREITE"

STADT RINTELN / OT RINTELN

STAND: 10.12.2004
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

| —(S5F Gewerbegebiet
| Industriegebiet
Mag der baulichen Ni
69 GeschoBfiachenzahi
04 Grundfiachenzah!

[} Zahl der Voligeschosse
Baumassenzahi

80.0 maximal zuldssige Firsthohe (MGNN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
] offene Bauweise

— — — Baugrenze

Flédchen fiir den berdrtiichen Verkehr und fir die értlichen Hau hi

l:l] Bahnen (Bahnanlagen)

Verkehrsfiachen

Straenverkehrsfiachen

"‘“"'“’ Einfahrtsbereich

Y - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwassereitungen

O—O—O Mittelspannungskabel (unterirdisch)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o o o

5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

o _©

Sonstige Planzeichen

== == — = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
== === == = hier: Transportbriicke

— ——  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3.00 MaRlinie/Mafzahi (m)



TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung
Fir die voriegende 3.Anderung des Bebauungsplanes Nr.20 "Heisterbreite" ist die BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990

(BGBL.I S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) malgeblich.

2. Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird innerhalb des sidlichen Teilbereiches in Gewerbegebiet
geandert.

3. MaR der baulichen Nutzting
Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht geéindert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
nicht Giberbaubaren Flachen werden entsprechend der Festsetzungen in dem angrenzenden rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr.8 festgesetzt.
GemaB §19(4) BauNVO sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen i.S. des §14BauNVO

- bauliche Anlagen, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.
Das MaR der baulichen Nutzung wird (iber die Grundflachenzahl und die GeschoRfiachenzahl bzw. die Baumassenzahl
festgesetzt. Zuséatzlich wird in den Gewerbegebieten das MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise und die Beschrankung auf drei Voligeschofe bei einer maximalen Hohe der Gebaude von 80.0m UNN festgesetzt.
Im Industriegebiet sind zwei Voligeschofe bei einer Baumassenzahl von 6.0 zulassig.

4. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Einfriedigungen und Bewuchs sind bis zu einer Hohe von 0.80m ber den angrenzenden Fahrbahnrandem zulassig.

Die iiberbaubaren Flachen sind ausschlieRlich ber die Baugrenzen festgesetzt.

Ostlich der Bahnanlagen sind gemaf §24 NStrG keine Nebenanlagen oder Werbeanlagen zulassig. Es gelten die konkreten
anbaurechtlichen Bestimmungen des §24Abs.1 bis Abs.5 NStrG.

7. Anlage einer Pflanzflache auf privaten Fldchen

Innerhalb der auf den Grunstiicken festgesetzten Flidchen mit Pflanzbindung gem. §9(1) Nr.25a BauGB ist eine freiwachsende
Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Je 10m* festgesetzter Flache sind
mind. 4 Straucher zu pflanzen. Die Hecke ist artenreich und zu 20% aus Baumen und zu 80% aus Strauchem anzulegen bzw.
zu ersetzen.

Geholzartenliste:

groRRkronige Baume: Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fagus sylvatica (Rotbuche), Prunus
avium (Echte Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordata (Winterlinde) und Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
mittelkronige Béume: Acer campestre (Feldahom), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuperia
(Eberesche) und Populus tremula (Espe)

Kleinbdume/ Straucher; Comus mas (Komelkirsche), Coryllus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilldomn),
Crataegus laevigiata (Zweigriffeliger Weildorn), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus padus (Wildbime), Rosa canina
(Hundsrose), Rosa corymbifera (Heckenrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Salix caprea (Salweide) und Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder).

8. AuRerkraftireten eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.20 "Heisterbreite”
Durch die vorliegende Anderung wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.20 "Heisterbreite” fur den Geltungsbereich der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes auler Kraft gesetzt.




Prédambel des Bebauungsplanes

Auf Grund des §1Abs 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 5556, 97
und 98 der Niedersichsischen Bauordnung i.W.m, §40 der Nieders. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Rinteln die Anderung des Bebauungsplanes Nr 20 "Heisterbreite”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und den nebenstehenden trilichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Rinteln, den 10.12.2004

gez, Gbldner- Dorka gez. Buchholz
die Ratsvorsitzende der Blrgemeister

Aufstellungsbeschiull

Der Verwaltungsausschult der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 20.11.2003 die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes Nr.20 "Heisterbreite” beschiossen.
Der Aufstellungsbeschiul ist gem&Rk §2Abs 1 BauGB am 26./28.06.2004 ortsUblich bekanntgemacht.

Rinteln, den 10.12.2004

gez. Buchholz
der Blrgermeaister

Planunterlage Az.: L-84/2004

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Rintein, Flur 18, M.1:1000

Die Vervielfiltigung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die dffantliche

Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standariprasentationen

ist nur mit Erlaubnis der zustiindigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zulassig

(§5 Abs.3 des Nds.Gasetzes iiber das amiliche Vermessungswesen vom 12,12.2002,
Nds. GVEI. Nr.1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom: 20.02.2004).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauiichen Anlagen
gecmetrisch einwandfrei. Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkelt |st einwandfrai maglich,

Fiir den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Architekturbiro Steding
Auf der Kunterschaft €, 31737 Rintein

Rintein, den 10.12.2004

Offentliche Ausleqgung

Der Verwaltungsausschuft der Stadt Rinteln hat In seiner Sitzung am 20.11.2003 demn
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentiche
Auslegung gemal §3Abs.2 BauGB/§3Abs.3Satz1 erster Halbsatz i.V.m. §3Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Daver der GffentlichenAuslegung wurde am 12.08.2004 ortsiblich bekannt
gemacht, Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 24.08.2004
bis 24.09,2004 gernal §3Abs 2 BauGB &ffantlich ausgelegen.

Rintein, den 10.12.2004

gez. Buchholz
der Blrgermelster



Satzungsbeschlull

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prilfung der Bedenken und
Anregungen gemék §3Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2004 als
Satzung (§10BauGB) sowle die Begrindung baschiossan.

Rinteln, den 10.12.2004

gez. Buchhaolz
der Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschiult des Bebauungsplanes ist gemam §10Abs.3 BauGB am d. 05

im Amtsblatt fir-den-RegierungsbeaidHenraver bekannigemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit gemak §10Abs 3 BauGB am 2-7% 5 in Krah getreten.

Rinteln, den ‘7. 7. 0SS

%2 Budhholz.

der Birgemeister
Beltrittsbeschluf
Der Rat der Stadt Rintaln ist den in der Verfllgung vom . {AZ

aufgefihrien Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in sainer Srlzm'lg arn R
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Martgaben vom . gy .. | —
diffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der iffentlichen Ausiagung wrda am .
ortsiblich bekanntgemacht.

ORISR e e

Verletzung von Verfahrans- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Veretzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geftend gemacht worden.

U . |- N

Minge! der igun

Innerhalb von cieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

L e e



