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Praambel des Bebauungsplanes
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen
Bauordnung i. V. m. 8 40 der Niederséachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Rinteln diesen
Bebauungsplan Nr. 73 "Sondergebiet BahnhofstraRe" bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Rinteln, den 20.06.2008

gez. Buchholz

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seinen
Sitzungen am 22.02.2007 und 03.04.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73 "Sondergebiet BahnhofstraRe" gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.03.2007 und 16.03.2007
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Rinteln, den 20.06.2008
gez. Buchholz

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Rinteln

Flur: 6 , MaRRstab: 1:1000.

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (8 5 Abs. 3 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 11. Dezember 2002,
Nds. GVBI. 2003 S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen, baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach
(Stand vom 20.03.2006).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 24.06.2008

gez. Ostendorf

(Unterschrift).

Planverfassser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 "Sondergebiet
Bahnhofstral3e" wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhéger Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den 20.06.2008

gez. Reinold

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rinteln hat in seiner
Sitzung am 03.04.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 73 "Sondergebiet BahnhofstralRe" und der Begrindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.04.2008
und 07.04.2008 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 "Sondergebiet
BahnhofstraBe" mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 16.04.2008 bis 16.05.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Rinteln, den 20.06.2008
gez. Buchholz

Blrgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/ Verwaltungsausschuss deg/Stadt hat in seiner Sitzung
am__. .  dem vereinfachtgdeanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Bgfriindung zugestimmt. Den
Beteiligten im Sinne von Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben
heit zur Stellungnahme bis zum

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat den Bebauungsplan Nr. 73
"Sondergebiet Bahhofstral3e" nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.06.2008 als
Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung und die
zusammenfassende Erklarung beschlossen.

Rinteln, den 20.06.2008
gez. Buchholz

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 73 "Sondergebiet Bahnhofstraf3e" ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 29.08.2008 im Amtsblatt Nr.
8/2008 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 29.08.2008 wirksam geworden.

Rinteln, den 01.09.2008

gez. Buchholz

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften,
Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Vorschriften sowie Mangel der Abwéagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Rinteln, den .

Burgermeister

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000
Blatt Nr. 3720/3820

Herausgeber: Landesvermessung und
Geobasisinformation Niedersachsen

Vervielfaltigung erteilt am 31.03.2006 Az.. L4-24/2006
durch die Behdrde fur Geoinformation, Landentwicklung und
Liegenschaften Hameln - Katasteramt Rinteln

BAUWEISE; BAUGRENZE

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet
siehe textl. Festsetzungen

Mischgebiet

eingeschranktes Gewerbegebiet
siehe textl. Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise
e e ¢ Baugrenze
H max. = O .
68 m 0. NN max. Hohe = 68 m u. NN
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11BauGB

A\

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

©

GRUNFLACHEN

StralBenverkehrsflache
mit Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrtsbereich

§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Transformatorenstation

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Zweckbestimmung "MalRnahmenflache fur
Natur und Landschaft"

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

L ©
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§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

natirliche Uberschwemmungsgebietsgrenze

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

1 L 1]
T T T

REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung fir Flachen von MaRnhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

89 (6) BauGB

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz
unterliegen
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Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(@) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Stadt Rinteln

(b)  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
der Anlieger und Ver- und Entsorgungs-
berechtigten und der Deutschen Telekom zu
belastende Flachen

(c)  Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bezugspunkt in m . NN.

max. flachenbezogener Schallleistungspegel [dB(A) m?]
T =Tag, N = Nacht

Abgrenzung von Larmpegelbereichen

Larmpegelbereich
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Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,Einkaufszentrum" SO 1 (8 11 Abs. 3 BauGB)

In dem im B-Plan festgesetzten Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum"
sind fur Einzelhandelsbetriebe in Abhangigkeit von der Sortimentsauswahl die nachfolgend
dargestellten Verkaufsflachen (VKF) nach Varianten gegliedert zulassig: Variante A = 5.460 mz2,
Variante B = 5.660 m2, Variante C = 5.810 m2. Schank- und Speisewirtschaften sind als Ausnahme
innerhalb des SO 1-Gebietes zulassig. Bei der Nutzung der Verkaufsflachen sind folgende
Flachenanteile und Sortimentsgliederungen zulassig:

Einzelhandel/Betrieb Variante A Variante B Variante C
mit VKF in m2 mit VKF in m2 mit VKF in m2

Verbrauchermarkt 2.000 2.000 2.000
davon Lebensmittel/Reformwaren 1.650 1.650 1.650
davon Gesundheits- und Kérperpflege 200 200 200
davon Blicher, Schreibwaren 50 50 50
davon Geschenke, Glas, Porzellan, 50 50 50
Hausrat
davon Zoobedarf 50 50 50
zzgl. Vorkassenbereich:
Apotheke bis zu 120 bis zu 120 bis zu 120
Zeitschriften 50 50 50
Backerei (reine Verkaufsflache) 30 30 30
Lebensmitteldiscounter (inkl. 950 950 950
Randsortimente)
Fachmarkte
Textilfachmarkt (Bekleidung, Wische) 450 450 450
Schuhfachmarkt (Schuhe, Lederwaren) 450 450 450
Drogeriefachmarkt 1.000 600 600
davon Gesundheits- und Kérperpflege (inkl. 500 bis 600 600 600
Lebensmittel)
davon Bekleidung/Wasche o | biszu 100
davon Blcher, Schreibwaren § bis zu 200
davon Unterhaltungselektronik (CD's) % bis zu 250
davon Spielwaren E bis zu 100
davon Geschenke, Glas, Porzellan, Hausrat @ | bis zu 150
Blumen- und Pflanzenmarkt 410 410 410
(Blumen, Pflanzen, Samereien)
Zoofachmarkt (Zooartikel) 600
Mdébel- und Heimtextilienfachmarkt 750
davon Mdbel (inkl. Matratzen) 600
davon Heimtextilien 150
Planvorhaben insgesamt 5.460 5.660 5.810

Bauliche Nutzung - Sondergebiet SO 2 -Einkaufszentr  um - (§ 11 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO 2) sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein

zulassig:

1. Dienstleistungsbetriebe aller Art, freie Berufe, nicht stérende Gewerbebetriebe (ausgenommen
Einzelhandel), Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Beherbergungsbetriebe

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des

§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und

Gartenbaubetriebe) werden nicht Bestandteil dieses B-Planes.

Bauliche Nutzung - Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die nachfolgenden Nutzungen allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschéfts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Tankstellen.

Gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB sowie Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
Gartenbaubetriebe) werden nicht Bestandteil dieses B-Planes.

Bauliche Nutzung - Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEE 1- und GEE 2- Gebiet) werden
nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5und 6 i. V. m. 8 8 Abs. 2 und 3 BauNVO
ausgeschlossen:

1. Tankstellen,
2. Vergniugungsstatten

Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE 1- und GEE 2-Gebiet) sind die

nachfolgenden Nutzungen gem. 8 1 Abs. 5 6. V. m. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

4. Einzelhandelsnutzungen oder Handelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn der
Verkauf von Waren an Endverbraucher in Zusammenhang mit dem auf dem
Betriebsgrundstiick ausgetbten Dienstleistungsgewerbe steht und nur einen untergeordneten
Betriebsbestandteil ausmacht.

Innerhalb des festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebietes (GEE 1- und GEE 2-Gebiet) sind die

nachfolgenden Nutzungen gem. 8§ 1 Abs. 6i. V. m. § 8 Abs. 3 BauNVO zulassig:

1.  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl kann innerhalb der SO 1- und SO 2- Gebiete bei Vorhaben gem. § 1 Abs. 9
BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 tiberschritten werden.

Innerhalb des MI-Gebietes wird die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 S. 2
durch Nebenanlagen und Stellplatze mit Zufahrten i.S.v. § 14 BauNVO um bis zu 50 % zugelassen.

Innerhalb der GEE 1- und GEE 2- Gebiete wird die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19
Abs. 4 S. 2 durch Nebenanlagen und Stellplatze mit Zufahrten i.S.v. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
zugelassen.

Bauweise (8 9 Abs. 3 BauNVO)

Fur die festgesetzten SO 1- und SO 2-Gebiete gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen
Bauweise ohne Einschrankung der Gebaudelange.

Fur die festgesetzten MI-, GEE 1- und GEE 2- Gebiete gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer
offenen Bauweise ohne Einschrankung der Gebaudelange.
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Hohenbegrenzung baulicher Anlagen im Sondergebie  t (SO 1 und SO 2)

(8 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Firsthéhe der innerhalb des Sondergebietes (SO 1) errichteten Gebaude wird auf max.
68 m U. NN begrenzt. Als Firsthohe wird der hochste Punkt der Dachhaut lotrecht zum Bezugspunkt
gemessen definiert.

Die Firsthohe der Gebaude innerhalb des Sondergebietes (SO 2) wird auf max. 70 m 4. NN
begrenzt. Als Firsthéhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut lotrecht zum Bezugspunkt gemessen
definiert.

Die Firsthéhe der Gebaude innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete (GEE 1 und GEE 2)
wird auf max. 66 m 0. NN begrenzt. Als Firsthohe wird der héchste Punkt der Dachhaut lotrecht zum
Bezugspunkt gemessen definiert.

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der 0.g. H6hen ist im Bereich des Flurstiicks 98/8 mit einer Hohe
von 56 m 0. NN festgesetzt/definiert.

Durchgrunung des Plangebietes

Je angefangene 13 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen als gliederndes Element ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Héhe und einem Pflanzbeet von mind. 10 m?
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen ist entsprechender Ersatz zu
pflanzen. Die entsprechenden Laubbdume im v.g. Sinne sind der Anlage zu entnehmen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und z  ur Entwicklung von Natur und

Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen ist der Bereich des Gleisbetts zu
erhalten.

Realisierungszeitpunkt der KompensationsmafZnahm en

Die in § 8 genannten PflanzmaflRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn, spatestens jedoch
innerhalb von 2 Vegetationsperioden nach Baubeginn, auszufihren.

MalRnahmen zum Immissionsschutz

Flachenbezogener Schallleistungspegel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00

Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Teilflache LEK tags I-EK nachts
TF 1 60 45
TF 2 63 48

*) Diese Zahlenwerte sind im Rahmen des Abwéagungsverfahrens in Anlehnung an die
Ausfiihrungen dieses Gutachtens durch die planende Kommunen festzulegen.

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte
Luftabsorptions- und Bodendampfungsmalle (frequenz- und entfernungsabhéngige
Pegelminderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches
Institut fur Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kénnen beziglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel” i.S. der
Sechsten Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen.
Dem gemalR ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Bezlglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerauschkontingentierung”, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist
zulassig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert LGI nicht Giberschritten wird.

Die Berechnung der aus den festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel resultierende
Immissionswerte LI ist gemaf Nr. 7.3.2 der ISO 9613-2 nach dem alternativen Verfahren fur eine
Mittenfrequenz f = 500 Hz und eine mittleren Quellhéhe hQ = 3 m ber GOK sowie unter Beachtung
der meteorologischen Korrektur fur CO (tags) = 3,5 dB(A)und CO (nachts) = 1,9 dB(A)
durchzufiihren.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

Schallschutzmanahmen (Passiver Schallschutz) im MI-Gebiet

Aufgrund der moéglichen Nutzung innerhalb des Sondergebietes (SO 1 und SO 2) sowie der auf der
zukinftigen Ost-West-Tangente zu erwartenden Verkehrsfrequenz sind im Umfeld des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gegentber der gemal DIN 18.005 "Schallschutz im
Stadtebau" definierten Orientierungswerte erhdhte Larmimmissionen moglich bzw. zu erwarten. Zum
Schutz vor den hervorgerufenen LArmimmissionen werden gegen Auf3enldarm folgende bauliche
SchallschutzmalRnahmen (passiver Schallschutz) festgesetzt:

Aufgrund des verkehrlich notwendigen Ausbaus des Kreuzungsbereiches Bahnhofstral3e/ Mindener
StraRe sind Uberschreitungen der in der 16. BImSchV definierten Grenzwerte und der in der DIN
18.005 "Schallschutz im Stadtebau" dargelegten Orientierungswerte zu erwarten. Zum Schutz vor
den von dem Kreuzungsbereich und von der im B-Plan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache
(Ost- West- Tangente) hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen Auf3enlarm bauliche
Schallschutzmaflinahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die im B-Plan
festgesetzten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziglich wird auf die aktuellen technischen
Regelwerke der DIN 4109, der VDI- Richtlinie 2719 und auf die 24. Verordnung zur Durchfiihrung
des BImSchG verwiesen.

Im Bereich des im MI -Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiches IV sind die in der DIN 4109,
Tabelle 10 angegebenen Schalldamm- Maf3e R'w,R fir Wéande und Fenster jeweils einzeln
einzuhalten. Das resultierende Schalldamm- MaR R'w, res ist in Abhangigkeit des
Fensterflachenanteils zu bestimmen. Um das erforderliche R'w, R zu realisieren, missen die
Fenster (und AuRenwéande) einen Prifwert von Rw,p > R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109,
Tabelle 11, FuRnote 1).

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbau teilen
(DIN 4109, Tabelle 8)

Larm- Mafgebl. Bettenrdume Aufenthaltsrdume in
pegel- AuBenldrm- in Krankenanstalten | Wohnungen, Biirordume 1)
bereich | pegel und Sanatorien Ubernachtungsrdume |y 3.

in Beherbergungs-

statten, Unter-

richtsrdume o. &.
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 ‘) 50 45
VI >80 % % 50

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
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Erforderliche Schalldamm-Mafe erf. R'w, res von Kombi nationen von AufRenwanden und

Fenstern. (Auszug aus DIN 4109; Tabelle 10)

erf. Ry res Schallddmm- MaRe fir Wand/ Fenster in dB
ragﬁ bei folgenden Fensterflichenanteilen in %
Tab.8 10 % 20 % 30% 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30
40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35 40/37
45 45/37 45/40 50/40 50/40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

Schallschutzmaflinahmen im SO 1- und SO 2-Gebiet

Durch die innerhalb des SO 1- und SO 2-Gebietes zulassigen Gebdudeabmessungen kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Pegelerh6hungen der Schienenverkehrsgerdausche durch
Schallreflexionen verursacht werden, die im Einzelfall zu einer Uberschreitung des fiir Mischgebiete
maRgeblichen Sanierungsgrenzwertes in der Nachtzeit im Mischgebiet nérdlich der Bahnanlagen
fuhren konnen. Fir diesen Fall werden zum Schutz vor den hervorgerufenen Schallreflexionen an
den Nordfassaden der Geb&ude bauliche, reflexionsmindernde Schallschutzmaflinahmen
festgesetzt). Die Definition der konkreten reflexionsmindernden Maflnahmen erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren (Einzelnachweis).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innerhalb des in § 1 genannten Sondergebietes (SO 1) mit einem (a) gekennzeichnete Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist zugunsten der Stadt Rinteln zu belasten. Das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht dient der Sicherung der fiir die Ortsentlastungsstral3e (Ost-West-Tangente)
erforderlichen Flachen. Die entsprechend festgesetzten Flachen werden nach der
Rechtsverbindlichkeit des zur bauplanungsrechtlichen Sicherung des verkehrlichen Anschlusses an
die StraRe Galgenfeld erforderlichen Bebauungsplanes als eine 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt (8§ 9 Abs. Abs. 2 BauGB).

Die innerhalb der in 88 1 und 2 genannten Sondergebiete mit einem (b) gekennzeichneten Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belasten. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Sicherung der
fur die Ver- und Entsorgung der Verbraucher- und Fachmérkte erforderlichen Flachen und der
Zufahrt der Stellplatzflachen.

Die innerhalb des in § 1 genannten Sondergebiets und in § 3 genannten Mischgebietes mit einem
(c) gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belasten. Das Leitungsrecht dient der Sicherung unter dem Plangebiet
verlaufenden Regen- und Mischwasserleitungen.

Zu- und Ausfahrten

Die im SO 2-Gebiet festgesetzte Zu- und Ausfahrt ist nur bis zum Zeitpunkt des verkehrlichen
Anschlusses der im B-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen an die dstlich des B-Plans
vorgesehene Ost-West-Tangente zuldssig. Nach der vollstandigen Realisierung der
Ost-West-Tangente (mit Anschluss an die Stra3e Galgenfeld) ist in diesem Bereich nur eine
Ausfahrt aus dem SO 2-Gebiet zul&ssig.

Die im MI-Gebiet festgesetzten Zu- und Ausfahrten sind fir den Fall der Realisierung einer
Tankstelle bindend. Fur andere, im MI-Gebiet allgemein zuldssigen Nutzungen kénnen nach
Abstimmung mit der Stadt Rinteln auch andere Zu- und Ausfahrten zugelassen werden, wenn die
Belange der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

Ruckhaltung des Oberflachenwassers

Das im SO 1-Gebiet anfallende und Uber die bestehende Entwéasserungssituation hinaus zu
erwartende, zusatzlich abflusswirksame Oberflachenwasser ist auf den Grundsticksflachen durch
geeignete bauliche oder sonstige MaRhahmen derart zuriickzuhalten, dass nur die naturliche
Abflussspende des derzeit unbebauten Gelandes an die nachste Vorflut abgegeben werden darf.
Innerhalb des festgesetzten GEE 1- und GEE 2-Gebiet ist das auf den bisher unbebauten
Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser durch geeignete bauliche oder sonstige
Mafinahmen zurlickzuhalten und dosiert an die nachste Vorflut abzugeben. Die derzeitige
Einleitungsmenge des anfallenden Oberflachenwassers von 70 I/s darf nicht Uberschritten werden.
Auf Grund der Lage der 0.9. GEE-Gebiete innerhalb des natirlichen Uberschwemmungsgebietes
sind geeignete Ruckhaltema3nahmen mit der Stadt Rinteln und der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Schaumburg abzustimmen.

II. Ortliche Bauvorschriften
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf den raumlichen
Geltungsbereich dieses B-Planes.

Dacher

Auf den innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes (SO 1 und SO 2) errichteten Hauptgeb&auden sind
Flachdacher und bis 15 Grad geneigte Dacher zulassig. Als sichtbarer Dachabschluss im Bereich
der AuBenwand sind nur Alu-, Zink- oder Kupferbleche zulassig. Fir die Dacheindeckungen sind
Materialien in ortsuntypischen Farbtonen wie gelb, blau, grun, violett, etc. und in handelsublichen
Mischungen der vorgenannten Farbtdne unzuléssig. Fur Solarelemente und Dachfenster sind auch
andere, materialbedingte Farben zulassig. Ausgenommen hiervon sind Gewachshauser.

AuRenwande und Farben
Als Material fur die bestimmenden Ansichtsflachen der Hauptbaukdrper sind nicht zul&ssig:

Holzimitate

Fachwerkkonstruktionen und Nachbildungen

Kunststoff -Fassaden,

Schiefer- und sonstige Schuppendeckungen

Sichtbare und geschlossene Brettschalungen

PoooTw

Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen sind unzuldssig. Als Farbtone fur
Aufenwande sind die folgenden RAL-Farbtone nicht zulassig: 1026, 1028, 2005, 2007, 3024, 3026
(Leuchtfarben) und 4010, 4005 bis 4009, 4001, 4003.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen i. S. d. Abs. 1 sind innerhalb des Plangebietes nur auf den Siid-, West- und Ostseiten

der Hauptgebaude mit einer Flache von max. 8 % der jeweiligen Aul3enwand des Hauptgebaudes
und auf den Nordseiten nur mit einer Flache von 4 % der jeweiligen AuRenwand des
Hauptgebaudes zulassig.

Ausleger dirfen bis zu 1,0 m vor die Gebaudefront ragen. Die Schildgréf3e darf nicht héher als 1,20
m einschliel3lich der Befestigungskonstruktion und nicht starker als 0,25 m sein. Je Geschaft ist nur
ein Ausleger zulassig.

Flachwerbeanlagen mussen parallel zur und horizontal auf der Fassade angebracht werden und
sind nur in Form von Schriftziigen oder einzelnen Buchstaben zulassig. Als Lichtwerbung sind nur
Einzelbuchstaben, die be- oder hinterleuchtet werden (Schattenschrift) oder in zurickhaltender Art
und Weise angestrahlte Schriften zuléssig. Eine in benachbarte Fassaden tUbergreifende Werbung
ist unzuléssig. Firmenabhé&ngige Logos sind allgemein zulassig.

Innerhalb der festgesetzten SO - Gebiete (SO 1 und SO 2) ist jeweils nur eine Werbeanlage mit
einer maximalen Hohe von 63 m 0. NN als max. zweiseitige Werbeanlage (Pylon) und einer
Ansichtsflache von max. 2,50 m Breite und 4 m Hohe je Seite zulassig.
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Oberhalb der Traufoberkante eines Geb&audes (Schnittkante zwischen Dachflache und AulRenflache
der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzulassig.

Angestrahlte oder bewegte Werbeanlagen einschl. der Verwendung von bewegtem Licht oder
sonstigen dynamischen Effekten sind nicht zuldssig. Lichtwerbung in greller Farbe - Leuchtfarbe -
(RAL 840 HR, RAL 1016, 10262005, 2007, 3024, 3026 und 5015) sind unzulassig.

Fahnen als Werbetréager sind unzulassig.

Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung ist die entsprechende Werbeanlage
zu beseitigen.

Ausnahmen fur zeitlich begrenzte Werbungen fur kirchliche, kulturelle, politische, sportliche oder
ahnliche Veranstaltungen kénnen in Abstimmung mit der Stadt Rinteln gestattet werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. 8 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihren lasst oder durchftihrt, die
nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften tUber Gestaltung entspricht.

Hinweise:
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Baudenkmalschutz

Da der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes von den aul3erhalb des Plangebietes
befindlichen Baudenkmalern gepragt ist, wird auf die Anforderungen des denkmalrechtlichen Objekt-
und Umgebungsschutzes gem. 88 8 bis 11 NDSchG hingewiesen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein; TongefalRscherben, Holzkohlenansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg sowie dem Niederséachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehédrde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Externe Kompensationsmaf3nahmen

Fur die Kompensation von ggf. sich im weiteren Aufstellungsverfahren darstellenden erheblichen
Eingriffen in Natur und Landschaft stehen stadteigene Flachen des Flurstiicks Nr. 56 / Flur 4 /
Gemarkung Uchtorf zur Verfigung.

Baunutzungsverordnung

Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990, zuletzt ge&ndert durch das Investitions- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Bauleitplanung der Stadt Rinteln
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