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l. PLANUNGSGEGENSTAND
1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

11 Ziele und Zwecke der Planung

Das grundsatzliche Ziel der Stadt Rinteln, eine - unter Beachtung der prognostizierten Bevdlkerungs-
und Wirtschaftsentwicklung - bedarfsgerechte Wohnentwicklung gemaR ihrer regionalplanerisch rele-
vanten Siedlungsfunktion und ihrer Bedeutung als Entwicklungsschwerpunkt, soll hier umgesetzt wer-
den.

Die MafRnahme dient der Innenentwicklung und entspricht den landesplanerischen Vorgaben zur bes-
seren Ausnutzung der Siedlungsschwerpunkte. Die relativ zentrumsnahe Lage bedient eine Bauplatz-
nachfrage im Ortsteil Todenmann.

Die Nachfrage der Bauplatze in Zusammenhang mit dem Umbau eines Hotels zur Wohnbebauung im
Geltungsbereich zeigt, dass die Ziele umgesetzt werden kdnnen.

Entsprechend kann hier mit einer relativ zeitnahen Umsetzung dieses Planverfahrens gerechnet wer-
den. Mit der Entwicklung dieser Flachen in der relativen Nahe zur Innenstadt von Rinteln soll die zent-
rale Entwicklung der Kernstadt gefdrdert werden.

Fur die vorliegende Bauflache spricht:

die zentrale Lage in einem bereits erschlossenen Wohngebiet

die gute ErschlieBung durch eine Anbindung in den Ortsteil und in die Kernstadt
die siedlungsraumliche Starkung des Ortsteiles

die vorhandene Infrastruktur (Wasser, Abwasser, ErschlieBungsstrafie)

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung eines neuen Wohngebietes an dieser Stelle aus den
vorgenannten Griinden sinnvoll. Das Plangebiet schlie3t in seiner Entwicklung an das sudlich gelege-
ne Bebauungsplangebiet Nr. 34 ,Weserberghausweg“ an. Durch die Planung wird somit zu einer Ver-
vollstandigung des bereits bestehenden Siedlungsbereiches beigetragen.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes innerhalb des Ortsteils Todenmann
Kartengrundlage: Topographische Karte TK 10 (Maf3stab im Original 1 : 5.000)
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1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Anlass der Planung ist der Antrag des Eigentiimers der Flurstiicke 41/98, 49/99 und 49/100 der Flur 1
der Gemarkung Todenmann, fur diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, mit dem Ziel die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine kinftige Bebauung zu schaffen. Der Eigentimer hat
bereits zwei Interessenten, die am Kauf von zwei Grundstticken interessiert sind.

Eine Bebauung gemaf § 34 BauGB war in diesem Bereich nicht durchsetzbar, da es zu viele Unwég-
barkeiten gab, die bauplanungsrechtlich noch zu klaren waren. Dazu gehoéren u.a.:

- ErschlieBung

— Beseitigung des anfallenden Miills

Anfahrt der Feuerwehr im Brandfall
Beseitigung des anfallenden Regenwassers
Artenschutzrechtliche Betrachtung

Durch die Klarung dieser Parameter im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes soll mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes dann Planungsrecht fir den Bereich geschaffen und eine zlgige
Durchfiihrung / Realisierung des Vorhabens gewahrleistet werden, mit dem Ziel, den Innenbereich in
der Néhe des Ortskerns zu bebauen.

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Ré&aumliche Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Weserberghausweg III* liegt im Ortstell
Todenmann ca. 2.500 m nordwestlich der Kernstadt. Der Bereich liegt inmitten eines bereits bebauten
Gebietes (vgl. Abb. 1 und 2). Die Stadt Rinteln liegt im sudlichen Niedersachsen an der Weser und
grenzt direkt an Nordrhein-Westfalen an.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung dargestellten Flurstiicke in der Gemarkung
Todenmann, Flur 1, 41/98, 41/99 und 41/100. Im Norden, Osten und Siiden wird der Geltungsbereich
durch private Wohngrundstiicke abgegrenzt. Im Westen bildet der ,Weserberghausweg" die Abgren-
zung.

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in privatem Eigentum. Der ,Weserberg-
hausweg", der auch als Erschlielungsstral3e gilt, ist im Eigentum der Stadt Rinteln.

2.3 Gebiets-/Bestandssituation

Das Plangebiet kann als stadtisches Randbaugebiet zur Kernstadt Rinteln angesehen werden. Der
Ortsteil Todenmann schlief3t im Osten direkt an die Kernstadt an. Das Plangebiet ist in einen Sied-
lungsbereich eingebettet, in dem mehr oder weniger dichte Bebauung einen Teil des Ortes bildet.

Der Bereich ist Uber vorhandene 6ffentliche Stralen gut zu erreichen. Im Westen des Geltungsberei-
ches liegt ein ehemaliges Hotel, das als Wohnhaus umgebaut ist. Ostlich neben dem ehemaligen Ho-
tel und dem Schwimmbadgebéaude ist ein groRer Garten vorhanden, der mit Doppelhdusern oder Ein-
zelh&usern bebaut werden soll.

Der Garten ist durch Zierpflanzen gepragt.

ILB Planungsbiro Rinteln
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Abb. 2:  Luftbild des Plangebietes (ohne Mal3stab)
[Ostlich des ehemaligen Hotels (weiBer Punkt im Plan) sollen zwei Doppelhéduser gebaut werden]

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB betreffen ausschlie3lich Be-
bauungsplane der Innenentwicklung. Das sind Bebauungsplane, die die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung — z. B. die Anderung
eines Baugebiets — betreffen. Durch den Bezug auf die Innenentwicklung ist der Bebauungsplan auf
die geschlossene Ortslage beschrankt. Er kann folglich nur innerhalb eines Ortsteils i.S.d. § 34 oder in
einen bereits (einfach oder qualifiziert) beplanten und bebauten Bereich aufgestellt werden. Unprob-
lematisch ist dies innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, so wie es hier der Fall ist.

Nach § 13ai.V. mit § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Der § 4c BauGB
(Monitoring) ist nicht anzuwenden. Der fur die Anwendung dieser Regelung maf3gebliche Grenzwert
von 20.000 m2 zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht Uberschritten, da
fur diesen Bebauungsplan nur eine Grundflache von ca. 5.118 m2 beansprucht wird.

Der § 13 a (1) Nr. 1 gibt vor, dass die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Um-
feld des Geltungsbereiches sind keine Bebauungsplane aufgestellt worden, die eine Kumulation be-
wirken wirden.

2.5 Erschlielung

Stral3enseitige ErschlielRung

Die HaupterschlielBung ,Weserberghausweg" ist eine offentliche ErschlieBungsstral3e, die an die
StralBe ,Unter der Frankenburg” anbindet. Von dort gelangt man auf die Landesstral3e L 441 (,Haupt-
straf3e)”, von der aus die Kernstadt in dstliche Richtung und das Land Nordrhein-Westfalen in westli-
cher Richtung erreicht werden kann.
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Da es sich bei dem ,Weserberghausweg“ um Gemeindestrale handelt und die Stadt Rinteln das Be-
bauungsplanverfahren fiihrt, ist eine Einbeziehung nicht notwendig.

Die neu geplanten Hauser hinter dem ehemaligen Hotel werden Uber einen Privatweg erreicht. Der
Stichweg ist 5 m breit. Die Wegebreite reicht aus, um die hinterliegenden Grundstiicke zu erreichen.

Trinkwasserversorgung

Der Anschluss des Trinkwassers kann ber die im unmittelbaren Umfeld liegenden Versorgungslei-
tungen problemlos an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.

Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in den Verkehrsflachen der geplanten Erschliel3ungsstra-
Re.

Abwasserentsorgung
In der Stralle ,Weserberghausweg" ist eine Schmutzwasserleitung DN St 200 vorhanden. In diese
Schmutzwasserleitung kann das anfallende Schmutzwasser eingeleitet werden.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist aufgrund der vorhandenen Bebauung leicht
zu bewerkstelligen. Im den angrenzenden StralRenbereichen befinden sich Leitungen und Anlagen
des Netzbetreibers.

Durch die Ausrichtung der Gebaude und die Empfehlung der Firstrichtung ist die Méglichkeit zur Nut-
zung der Solarenergie gegeben.

Niederschlagswasser

Nach § 86 des Niedersachsischen Landeswassergesetzes ,Erlaubnisfreie Benutzungen des Grund-
wassers" ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegeflachen von Wohngrundstii-
cken anféllt und auf dem Grundstiick versickert, verregnet oder verrieselt werden soll nicht erforder-
lich. Fur die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur, so-
weit die Versickerung, Verregnung oder Verrieselung lber die belebte Bodenzone erfolgt.

Der Eigentimer der Grundsticke hat dazu einen ,Geotechnischen Ergebnisbericht zu den Versicke-
rungseigenschaften der anstehenden Boden*' in Auftrag gegeben.

Danach ist eine Versickerung z.B. in Mulden-Rigolen-Systemen, die in den Verwitterungshorizont ein-
binden, mdglich.

Die Niederschlagsentwasserung muss uber eine Versickerung auf den privaten Grundstiicken erfol-
gen. Um eine Verunreinigung des Grundwassers — insbesondere durch Niederschlagsabfliisse von
Strafl3en und Hofflachen - zu vermeiden, wird eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone durch
Versickerungsmulden bzw. Muldenrigolensysteme empfohlen.

Daher wird auf dem Grundstiick ein Mulden-Rigolen-System installiert. Die GréRe des Versickerungs-
volumens wird im Bauantragsverfahren errechnet.

Zur Verringerung des Abflusses des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken wird die Errich-
tung einer Zisterne - mit Uberlauf in das Rigolensystem - und die Nutzung des Niederschlagswassers
als Brauchwasser (vor allem zu Gartenbewasserung) empfohlen. Wird jedoch eine Brauchwassernut-
zung im Haus (z.B. Toilettenspilung) angestrebt, sind bei der Planung und dem Betrieb die Anforde-
rungen der DIN 1988 und der Trinkwasserversorgung zu beachten.

Eine Brauchwasseranlage darf keinesfalls mit dem Trinkwassernetz im Haus verbunden werden. Die
Brauchwasserleitungen sind farblich besonders zu kennzeichnen.

1 Untersuchung zur Versickerung von Niederschlagswasser — Weserberghausweg Rinteln, gpb-Arke, Geotechnisches Planungs- und Bera-
tungsbiiro, Pappelmihle 6, 31840 Hessisch Oldendorf, 22.08.2016
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Léschwasser und Feuerwehrzufahrt

Der Loschwasserbedarf ist fir den Léschwasserbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Das Arbeitsblatt W 4057 sieht fiir ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Geschossigkeit Il einen Léschwasserbedarf von 48 m3/h vor. Hier wird da-
von ausgegangen, dass die Gefahr der Brandausbreitung gering ist. Dazu sind eine Uberwiegende
Bauart mit feuerbestéandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und eine harte Bedachung not-
wendig.

Da die Begriffe feuerbestandig/feuerhemmend und harte Bedachung in der DIN 4102 definiert sind
und die Bauweise der Hauser Uberwiegend in Beton oder Stein mit Ziegel- oder Betondachsteinen
durchgefiihrt wird, ist der Loschwasserbedarf von 48 m3/h fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) aus-
reichend.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch die 6ffentliche Wasserversorgung aus dem Hydranten im
Weserberghausweg. In diesem Bereich kénnen 48 m3 pro Stunde fiir 2 Stunden vorgehalten werden.

Als Feuerwehrzufahrt wird die ErschlieBungsstrale festgelegt, die im Notfall als Zufahrt fir die Feuer-
wehr dienen soll. Nach der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr - Niedersachsen - vom 28. Sep-
tember 2012 (Nds. MBI. Nr. 379 S. 159) sind folgende Punkte zu beachten.

Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen missen so befestigt
sein, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen, mindestens jedoch entsprechend der StraRen-Bauklasse
VI (Richtlinie fur Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen - RStO 01). Zur Tragfahigkeit
von Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf DIN EN 1991-1-
1:2010-12 in Verbindung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 verwiesen.

Die lichte Breite der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte H6he mindestens 3,50 m
betragen. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur Fahrbahn zu messen.

Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht behindert,
wenn die in der Richtlinie den AuRenradien der Gruppen zugeordneten Mindestbreiten nicht unter-
schritten werden. Dabei miissen vor oder hinter Kurven auf einer Lange von mindestens 11 m Uber-
gangsbereiche vorhanden sein.

Diese sind auf der privaten StraRe im Eingangsbereich vorhanden. Die nach der Richtlinie Uber FI&-
chen fir die Feuerwehr — Niedersachsen erforderlichen Kurven in Zu- oder Durchfahrten sind in der
Einfahrt zur Privatstral3e gegeben (vgl. Abb. 6, Konzeptplan, Kurvenlinie in rot).

2.6 Planunterlage

Nach § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sind als Unterlagen fir Bauleitplane Karten zu verwen-
den, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebiets in einem fiir den Planinhalt
ausreichenden Grade erkennen lassen (Planunterlagen). Die MaRstabe sind so zu wahlen, dass der
Inhalt der Bauleitplane eindeutig dargestellt oder festgesetzt werden kann.

Aus den Planunterlagen fir Bebauungsplane sollen sich die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Be-
zeichnungen in Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anla-
gen, die Stral’en, Wege und Platze sowie die Gelandehdhe ergeben. Von diesen Angaben kann dann
abgesehen werden, wenn sie fiir die Festsetzungen nicht erforderlich sind.

Fur diesen Bebauungsplan werden als Kartengrundlage die DXF-Daten aus dem Amtlichen Liegen-
schaftskataster als DXL-Datei im Koordinatensystem ETRS 89/UTM (Gemarkung Todenmann) ver-
wendet. Nach Auskunft des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) — Regionaldirektion Hameln-Hannover — Dezernat 3.5 Katasteramt Rinteln wird zur besseren
Weiterverarbeitung der Planunterlage eine Schwarzweil3-Darstellung der Liegenschaftskarte mit
Schraffuren verwendet. Die Darstellung entspricht jedoch nicht dem ALKIS-Signaturkatalog.

Die Planzeichnung ist im Maf3stab 1: 500 erstellt.

DVGW (1978): Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405, Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung,
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
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3. Planerische Ausgangssituation und weitere rechtl iche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Der Regionalplan fir den Landkreis
Schaumburg sieht in diesem Bereich keine Nut-
zungen vor.

Abb. 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan
(Quelle: http://rrop.schaumburg.de/page/page 1D/59)

3.2  Landschaftsplanung

Der Geltungsbereich liegt in keinem Landschaftsplan.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt grundsétzlich fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende, Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren

Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar.

Im beschleunigten Verfahren kann gemaf § 13 a Abs. 2, Satz 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flache-
nnutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzu-

passen.

Da der Flachennutzungsplan im Anderungsbereich bereits eine Wohnbauflache darstellt, ist eine An-

passung nicht erforderlich (vgl. Abb. 4).
.. A =) /f // “Qb'l “l‘_\r_ '7 2 : < b -..-:: 'E--'..E‘
”_/f/ 4 /}Z) Al ,WL/ and: Hit: 1Rz 1 ST e
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7‘]7*4'{_% "/T 1
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Abb. 4: Darstellung des Flachennutzungsplanes (ohne MarSstab)
(Quelle: Stadtverwaltung der Stadt Rinteln)
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34 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Hier werden die im Nahbereich der Anlagen liegenden Schutzgebiete nach 88 23 — 29 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sowie schutzwiirdige Biotope genannt, die in der Naturschutzkarte Nieder-
sachsen dargestellt sind.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

3.4.1 Naturschutzgebiete (8 23 BNatSchG)

Etwas weiter nordlich grenzt in ca. 50 m Entfernung getrennt durch die vorhandene Bebauung und die
Strale, das Naturschutzgebiet HA 210 ,Kamm des Wesergebirges” an (vgl. Abb. 5).

Das Naturschutzgebiet in der naturraumlichen Region "Weser- und Leinebergland” weist naturraumty-
pische Buchenwaldgesellschaften auf historisch alten Waldstandorten auf, die der potenziell natirli-
chen Vegetation entsprechen. Trockenwarme Standorte sind durch Orchideen-Buchenwalder gekenn-
zeichnet, stellenweise finden sich Eichen-Mischwald trockenwarmer Kalkstandorte sowie Ahorn-
Lindenwald trockenwarmer Kalkschutthdnge. Auf tiefgriindigeren Braunerden haben sich mesophile
Buchenwalder kalk&rmerer Standorte sowie z. T. bodensaure Buchenwaélder ausgebildet. An
Schatthéngen tritt der Ahorn-Eschen-Schluchtwald auf.

In den Kammlagen befinden sich Jurakalkfelsen, die vereinzelt Gber die Baumkronen hinausragen.
Auf besonnten Felsvorspriingen kommen Fragmente von Felsrasen und thermophilen (warmelieben-
den) Gebischgesellschaften in verarmten, aber fur das nordwestliche Weser- und Leinebergland cha-
rakteristischen Ausbildungen vor. Beschattete Klippen geringerer Hohe weisen Felsspalten- sowie
Moos- und Flechtengesellschaften auf.

Das NSG ist Bestandteil des FFH-Gebietes 112 "Sintel, Wesergebirge, Deister".
: : T '-5 heek
S i e ?’r*.l wegen/ RgERY

’H'aﬁmb.e.:‘k - ; o
. L’.._nul-nn.'.':. o PR .ITwa&y;hg Crundlage® 48 LGN

Abb. 5: Lage des Naturschutzgebietes ,Kamm des Wesergebirges" (ohne Mal3stab)
(Quelle: Niederséchsische Umweltkarte, NLWKN Stand Juni 2016)
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3.5 Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

3.6 Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen ver-
zeichnet.

Aufgrund des bewachsenen Gelandes besteht keine Erosionsgefahr. Dies gilt auch fir die kiinftig
kleinteilige Struktur der Hausgarten, deren Modellierung sowie die kiinftig ganzjéhrige Vegetation im
Vergleich eher reduzierend wirkt.

Durch die Planung werden teilweise unversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Diese besitzen
hinsichtlich ihrer Bodenfruchtbarkeit mittlere Wertigkeit, fr spezialisierte und schutzwirdige Pflanzen-
gesellschaften haben die im Plangebiet vorkommenden Béden jedoch nur geringe Bedeutung. Uber-
geordnete Zielsetzung der Stadt Rinteln ist es, in allen Siedlungsschwerpunkten angemessene Erwei-
terungs- und Entwicklungspotentiale — hier bezogen auf die Wohnbebauung - anbieten zu kénnen.

3.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschitzten Natur-, Bau- oder Bodendenkmaler.

Im Umfeld des Plangebietes sind archéologische Fundstellen bekannt. Mit dem Auftreten archéaologi-
scher Funde und Befunde ist daher auch im Plangebiet zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten im Plange-
biet bedirfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaR den jeweiligen Vorschriften des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Die Genehmigung ist rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Rinteln zu beantragen.

Durch die ggf. mit Auflagen und Bedingungen versehene Genehmigung wird sichergestellt, dass ar-
chéaologische Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung durch die Baumaflinahmen sach- und fachge-
recht dokumentiert und geborgen werden.

Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden die arch&ologischen Kulturdenkmale in Teilen un-
wiederbringlich zerstort. Sdmtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbei-
ten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedurfen nach § 13
Abs. 1 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde der
Stadt Rinteln. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bedingungen
verbunden werden.

Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden rei-
chenden Erdarbeiten) ist sobald wie mdéglich, mindestens aber vier Wochen vorher schriftlich an-
zuzeigen. Die Anzeige ist an die untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Rinteln zu richten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzent-
rationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des
NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Die Bodenfunde sind unverzuglich einer Denk-
malbehdrde, der Stadt Rinteln oder einem Beauftragten fir archdologische Denkmalpflege anzuzei-
gen.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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1. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN
4. Entwicklung der Planungsuberlegungen und informe lle Planungskonzepte
4.1 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Die Planung soll die vorhandene Nutzung sichern und Neubauten auf Definitionsgrundlage der Bau-
ordnung und der Baunutzungsverordnung hinsichtlich der Gestaltung anpassen.

Die bauliche Nutzung der Flache orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
fur die beabsichtigten Nutzungen. Das Baugebiet wird durch die Festsetzung eines Wohngebietes im
Sinne des § 4 BauNVO und durch die Festsetzung von Maf3en der baulichen Nutzung gegliedert, so
dass die zukunftig zuldssigen Nutzungen, die nachstgelegene schitzenswerte Nutzung (Wohnbebau-
ung) nicht beeintrachtigen kdnnen.

Wesarberghauswag
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Abb. 7:  Potenzielle Méglichkeit der baulichen Nutzung (Bebauungsbeispiel)
(Quelle: Konzeptplanung des Architekturbiros Kipping, Rinteln, Stand Juni 2016)
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Den Bauherren soll in diesem Plan die Méglichkeit gegeben werden, regenerativer Energien (Fotovol-
taik) zu nutzen, wenn andere Dachflachen (z.B. Satteldach, Walmdach) gewahlt werden, als die im
Bebauungsbeispiel (Abb. 7) dargestellten. Dazu sollen im Bebauungsplan durch Vorgaben der Aus-
richtung der Hauser nach Suden, die durch die Festsetzung der Firstrichtung erreicht wird, die Vo-
raussetzungen geschaffen werden. Es handelt sich um eine Bebauung, in der Einzel- und/oder Dop-
pelhduser angedacht sind, die in direkter Nahe zur Natur (Naturschutz- und FFH-Gebiet) liegt. Eine
klimagerechte Stadtplanung erfolgt hier u.a. durch die Verwirklichung der ,Innenentwicklung vor der
AuBRenentwicklung” , der geplanten Nachverdichtung, und der Ausrichtung der Gebaude nach Siden.

Die HaupterschlieBungsplanung ist insgesamt abgeschlossen. Das Verkehrskonzept basiert auf der
ErschlieBung Uber die HaupterschlieRungsstralle ,\Weserberghausweg", der mit dem geplanten priva-
ten ErschlieBungsweg die ErschlieBung der hinteren Bebauung sichert (vgl. Planzeichnung).

4.2 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsaltern  ativen

Da dieser Bereich in einem Innenbereich nach § 34 BauGB liegt und ein landesplanerischer Ziel die
Verdichtung von Innenbereichen ist, kommen keine Planungsalternativen in Betracht.

Die stadtebaulich glinstige Lage des Plangebietes in Nahe der Innenstadt und aller erforderlichen Inf-
rastrukturen (6ffentlicher Nahverkehr, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen) dient den Zielen des Be-
bauungsplanes zur Schaffung von Wohnraum und bedarf keiner Planungsalternativen.

4.3 Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Ein landschaftsplanerisches Konzept wird nicht neu entwickelt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes bewirken nur geringe Umweltauswirkungen. Daher ist auch ein landschaftsplanerisches Kon-
zept, dass ausgehende Umwelteinwirkungen vom Plangebiet minimiert, nicht erforderlich.

4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stéadtebaulichen Entwicklung ergeben-
de Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
dar. Eine wichtige Funktion erhalt der Flachennutzungsplan aus § 8 Abs. 2 BauGB, wonach die unmit-
telbar rechtsetzenden Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der Fla-
chennutzungsplan bildet somit die erste Stufe im zweistufigen Planungssystem des Baugesetzbuches
mit der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) als erste Stufe und der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplanung) als zweite Stufe. Wahrend der Flachennutzungsplan die
stadtebauliche Planung der Gemeinde in den Grundziigen vorzeichnet, hat der Bebauungsplan die
Aufgabe, aus der aktuellen Situation heraus konkret und detailliert den vorgegebenen Rahmen auszu-
fullen.

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Stadt Rinteln stellt den Geltungsbereich als Wohnbaufla-
che dar.

Die Entwicklung dieses Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplanes gem. § 8 (2) Satz 1
BauGB ist damit gegeben.

5. Grundziige der Planfestsetzungen
5.1  Art der baulichen Nutzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung und die Voraussetzung fur die ErschlielBung geschaffen. Diese leiten sich aus
den o.g. Zielvorstellungen ab.

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Wohngebdude, und nicht stérende Handwerksbetriebe zulas-
sig. Alle anderen allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 BauNVO, wie die
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden
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Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zweck und
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind in diesem Bereich ausgeschlossen.

Mit der allgemeinen Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen (untergeordnete Gewerbe-
betriebe), sofern sie das Wohnen nicht stéren und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt, wird die Méglichkeit geschaffen, im privaten Umfeld neue Arbeitsbereiche zu schaffen.

Die in § 4 Absatz 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet abweichend definiert. So sind alle anderen ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
auch nicht ausnahmsweise zuldssig. Die Stadt grenzt damit erheblich stérende und flachenverbrau-
chende Gewerbebetriebe, die das Wohnen beeintrachtigen, aus. Damit wird ein Fokus auf die Wohn-
baunutzung gesetzt und der vorhandenen Nutzung im Umfeld Rechnung getragen. Tankstellen sind
aufgrund der Lage des Baugebietes und der Zuwegung zum Baugebiet weder stadtebaulich vertret-
bar, noch sind diese erforderlich, da im gesamten Stadtgebiet mehrere Tankstellen vorhanden sind.
Gartenbaubetriebe sind im allgemeinen Wohngebiet nicht erwiinscht, da solche Betriebe in der Regel
einen sehr hohen Flachenverbrauch nach sich ziehen und diese Betriebe mit den gewachsenen stad-
tebaulichen Strukturen nicht vereinbar sind.

Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Fur die neu zu errichtenden Wohngebaude wird eine Begrenzung der maximal zulassigen Wohnun-
gen vorgenommen.

Dabei wird bei diesen Neubaugrundstiicken die Anzahl auf maximal zwei Wohnungen pro Gebaude
festgesetzt. Der Anlass fir eine solche Beschrankung ist, stadtebaulich eine Bebauungsstruktur zu er-
langen, die dem klassischen Einfamilienhaus entspricht und gleichzeitig eine nachbarschiitzende Wir-
kung zu erreichen. Diese nachbarschitzende Wirkung soll durch eine mit der Beschrankung der Zahl
der Wohnungen verbundenen Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs in dem Gebiet fuhren.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das bestehende Mehrfamilienhaus am Weserberghausweg.

52 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird zur Anpassung an das vorhandene Orts- und Landschaftshild im
Bebauungsplan zeichnerisch durch die Angabe von zulassigen Grundflachenzahlen und einer Ge-
samthdhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzungen der Grundflachenzahl und der Héhe
gelten fir den gesamten Geltungsbereich.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gemafl? § 19 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Um der Intention der Stadt
Rechnung zu tragen, eine gut durchgriinte Wohnbebauung zuzulassen, orientieren sich die Werte der
zulassigen Grundflachenzahl an der in § 17 BauNVO definierten Obergrenze von 0,4, da somit groRe
Gartenbereiche entstehen und eine hohe Durchgriinung des Gebietes erzielt werden kann.

Hoéhe der baulichen Anlage

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird zur Anpassung der Neubauten an den Bestand und der
Schaffung eines ansprechenden Orts- und Stral3enbild festgesetzt. Sie ist unerlasslich, um die tat-
séachliche Gebaudehdhe und die Gebdudehdhe zum Gelénde festzulegen. Bei Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Da in diesem Bereich nur geneigte Dacher zulassig sind, ist die Firsthohe als oberer Bezugspunkt mit
Festsetzung der Hohe nach NHN (hier 132 m) normalerweise ausreichend und eine Nachprifbarkeit
der Bezugshohe gegeben. Aufgrund des sehr bewegten Gelandes sind Héhenpunkte in die Plan-
zeichnung aufgenommen worden. Folgende Festsetzung sind getroffen worden:

Die maximal zulassige Gebaudehodhe wird auf 132 m NHN (Normalhdéhennull) festgelegt und wird auf
10,00 m begrenzt. Maf3geblich ist der oberste Punkt der Dachhaut der Gebaude (einschl. Attika). Be-
zugsebene fir die max. zulassige Gebaudehdhe im Sinne dieser Satzung ist die Oberkante des Fer-
tigfuBbodens des untersten Geschosses. Die Héhenpunkte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Damit ist sichergestellt, dass durch eine Verlagerung des Gebaudes in den tieferen Gelandebereichen
keine dreigeschossige Bebauung entstehen kann.
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Durch die Festlegung der max. Gesamthohe ist die Festsetzung von Geschossen nicht mehr erforder-
lich.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundsticken in Beziehung
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen bzw. der angrenzenden Bebauung stehen. Die Festsetzung der
Bauweise wird durch die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung Niedersachsen bezig-
lich der Abstandsflachen und erforderlichen Abstandsmalfe ergénzt.

Offene Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird gemafl § 22 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Die offene Bau-
weise unterscheidet sich von der geschlossenen Bauweise in der Form, dass die Gebaude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden. Die Lange der jeweiligen
Hauserkomplexe darf 50 m nicht Gberschreiten.

Die moglichen Hausformen lassen sich folgendermaf3en definieren:

Einzelhaus: Ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und rickwartigen
Grundstiicksgrenzen. Es kann sich dabei beispielsweise um ein Einfamilien-Wohnhaus, ein Mietshaus
oder einen Gebaudekomplex handeln. Ausschlaggebend fur die Zuordnung ist, dass das Gebaude
sich auf einem einzigen Grundstiick befindet.

Doppelhaus: Zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken werden durch Aneinanderbauen an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefiigt. Die beiden Hauser werden da-
bei baulich aufeinander abgestimmt.

Beide Hausformen sind im Plangebiet zugelassen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen
keine nach § 22 BauNVO mdoglichen Einschrankungen vor, nach denen Flachen festgesetzt werden
kénnen, auf denen nur ein oder zwei der genannten Hausform zulassig sind. Damit will die Kommune
ein breit gefachertes Bauangebot prasentieren.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 23 BauNVO) werden die bebaubaren Bereiche im Plangebiet festgelegt. Hierdurch wird gleich-
zeitig die Verteilung der Bebauung auf den Grundstiicken geregelt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemafR 8§ 23 BauNVO kdnnen durch die Festsetzung von Bau-
linien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. Zur Erreichung planerischer und stadte-
baulich-raumlicher Zielvorstellungen werden im Plangebiet die Baufenster durch Baugrenzen zeichne-
risch festgelegt. Die Baugrenzen dirfen von der Bebauung nicht Uiberschritten werden. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.

Um einen erhdhten Eingriff in den Boden zu vermeiden sind die Baugrenzen im nérdlichen Bereich
eng gefasst worden.

5.4  Weitere Festsetzung nach § 9 BauGB

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden gemald dem oben beschriebenen Verkehrskonzept zur Sicherung der
notwendigen Flachen und einer effizienten Erschlielung festgesetzt. Die ErschlieBung des hinteren
Grundstiickes wird Uber einen privaten ErschlielBungsweg erfolgen. Eine mdgliche Anordnung ist in
der Planzeichnung dargestellit.

Stellplatze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4,19 , 22 BauGB

Durch die heutigen Rahmenbedingungen ist davon auszugehen, dass der Motorisierungsgrad der zu-
kunftigen Bewohner trotz der innenstadtnahen Lage sehr hoch ist. Daher ist es wichtig geniigend Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr vorzuhalten bzw. den Bedarf im Plankonzept zu bertcksichtigen.
Stellplatze, tberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen sind nur in-

nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Pro Grundstiick sind mindestens zwei Stell-
platze nachzuweisen. Bei Einfamilienhausern gilt der Stauraum vor der Garage als Parkplatz.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Sowohl innerhalb der privaten StraBenverkehrsflachen als auch in der Flache fiir Gemeinschaftsanla-
gen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die zustéandigen Versorgungsbetriebe festgesetzt. Damit
kann die notwendige ErschlieBung (z.B. Wasser, Abwasser, Strom, etc.) gewahrleistet werden.

5.5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Die Mdglichkeit, drtliche Bauvorschriften zu erlassen, ist in § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
fir das Land Niedersachsen festgelegt.

Dachform und Dachneigung

Um die Dachlandschaft der umgebenden Bebauung aufzunehmen, muss die Dachneigungen der Ge-
baude mindestens 20° betragen. Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigung sind zuldssig bei
untergeordneten Dachteilen, sofern die Hauptdachflachen die festgesetzten Neigungen aufnehmen.
Fur Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind Flachdéacher zulassig.

Fur die Dacher der Hauptgebdude sind Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie Beton-
dachziegeln zulassig.

Glanzend engobierte (mit keramischer Uberzugsmasse versehen), reflektierende Dachziegel bzw. -
steine und Metall- und Kunststoffeindeckungen sind nicht zulassig.

Dachfarben mit den Farbténen von ,wei3", ,gelb“, ,grin“ und ,blau” sind im Bereich der Satzung nicht
zulassig. Die Begrenzung der Farbtdne gilt nicht fir Hauptgebdude, deren Dachneigung kleiner als
20° ist und der Gewinnung von regenerativer Energie dient bzw. fir Grasdacher.

Mit diesen Festsetzungen entsprechen die neu geplanten Wohnhauser der umgebenden Bebauung.
Gestaltung der Freiflachen

Im Plangebiet sind die unbebauten privaten Flachen gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Damit
passen sich die Gartenflachen der Umgebungsbebauung an. Im sidlichen Bereich dirfen nur Mauern
entstehen, die max. 1,0 m Hdéhe erreichen. Damit soll verhindert werden, dass von den stdlichen
Grundstiicken eine Sichtbarriere entsteht.

6. Flachenbilanz

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebiete bzw. Flachen weisen folgende Flachengrél3en auf:

Art der Flache Grofe (gerundet)
Allgemeines Wohngebiet 4.516 m*

- davon Uberbaubare Grundstucksflache (GRZ 0,4) 1.806 m?

- davon nicht Gberbaubare Flache 2.710 m?
StralRenverkehrsflachen 434 m®
Private Grunflachen 168 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 5.118 m?

. UMWELTBELANGE
7. Umweltprifung

Nach § 13ai.V. mit § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Der § 4c BauGB
(Monitoring) ist nicht anzuwenden. Der fiir die Anwendung dieser Regelung maf3gebliche Grenzwert
von 20.000 m2 zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht Uberschritten, da
fur diesen Bebauungsplan nur eine Grundflache von ca. 5.118 m2 beansprucht wird (vgl. Flachenbi-
lanz in Kap. 6).
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8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Nach § 13a (2) BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig,
wenn entsprechend § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt. Dies ist hier der Fall.

9. Artenschutz

Avifauna

Zur Bericksichtigung moglicher Beeintrachtigungen geschuitzter Arten wurden folgende Begehungs-
termine durch das Biiro FORNA-KARTIERUNGSBURO aus Detmold durchgefiihrt:

Begehungstermin: 06.05.2016, 06:00 Uhr — 07:15 Uhr, trocken bei ca. 14°C, windstill
Begehungstermin: 17.05.2016, 06:30 Uhr — 08:00 Uhr, trocken bei ca. 13°C, windstill

Um Sicherheit beziiglich des Status der nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet zu er-
werben, wurden im Abstand von 14 Tagen zwei Begehungen im UG durchgefihrt.

Treten in diesem Untersuchungsintervall klassische revieranzeigende Verhaltensmuster auf darf von
einem besetzten Revier ausgegangen werden (s. Methodenhandbuch des DDA). Im Rahmen der vor-
liegenden Untersuchungen, war der Reviergesang das entscheidende Merkmal. Bei allen nachgewie-
senen Reviervogelarten konnte in dem vierzehntagigen Untersuchungsintervall der Reviergesang ver-
nommen werden. Zusatzlich konnten am 17.05.2016 jeweils ein futtertragender adulter Zilpzalp und
eine futtertragende adulte Monchsgrasmuiicke beobachtet werden.

Auf dem Gartengrundstiick am Weserberghausweg in Rinteln / OT Todemann konnten durch die oben
aufgefiihrten Untersuchungsgénge folgende Brutvogelarten nachgewiesen werden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl/Reviere Schutzstatus ND | Rote Liste ND
1. Heckenbraunelle Prunella modularis 1 § -
2. Ringeltaube Columba palumbus 1 § -
3. Zaunkonig Troglodythes troglodythes 1 § -
4. Kohlmeise Parus major 1 § -
5. Zilpzalp Phylloscopus coolybita 1 § -
6. Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 1 § -
7. Amsel Turdus merula 1 8 -
8. Griinfink Carduelis chloris 1 § -
9. Singdrossel Turdus philomelos 1 § -

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung konnten im Untersuchungsgebiet des Gartengrundstiicks
am Weserberghausweg in Rinteln / OT Todenmann keine Vogelart als Reviervogel nachgewiesen
werden, die in Niedersachsen als planungsrelevant gelistet oder eine Einstufung in der aktuellen ,Ro-
ten Liste" besitzt.

Das nachgewiesene Brutvogelspektrum stellt das Arteninventar dar, das als ,ortsublich bezeichnet
werden kann und was sich in dem naheren und weiteren Umfeld des UG wiederholt.
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Abb. 8: Kartierung der Vogelarten (ohne Mal3stab)
Quelle: Avifaunistisches Gutachten (FORNA-KARTIERUNGSBURO Detmold)

Flederméause

Die sogenannten Hausfledermause schlagen ihre Sommerquartiere in Gebauden auf. Auf warmen,
ungenutzten Dachbdden, hinter Fensterladen oder Wandverkleidungen bilden z.B. Zwergfledermause
die Wochenstuben zur Aufzucht ihrer Jungen.

Den Winter verbringen viele Flederm&use in kihlen, aber frostsicheren Bunkern, Hohle oder Kellern,
die Spalten oder Vorspriinge als Hangeplatze anbieten. Wichtig ist nebst solchen Verstecken eine ho-
he Luftfeuchtigkeit und nattrlich Ruhe. Flederméause, die in ihrem Winterschlaf unterbrochen werden,
verbrauchen zum Aufheizen ihrer Kérper die Energie, die ihnen dann zum Ende des Winters u.U.
fehlt.

Im Mai 2016 wurden zunéchst die vorkommenden Gebaude in Augenschein genommen. Sicherheits-
halber wurden die Bereiche, die potenziell als Quartier genutzt werden kdénnten, begangen und abge-
sucht. Es konnten dabei keine Hinweise auf Fledermause vorgefunden werden. Die Gebaude wurden
begangen und Wande sowie die Decke nach Spalten und Fledermausen abgesucht.

Aufgrund des guten baulichen Zustandes und der in den Geb&uden vorgenommenen Umbauarbeiten
war ein Vorkommen auch unwahrscheinlich.

Zudem wurden zwei Baume, die sich auf dem Grundstiick befinden, auf potentielle, fir Flederméause
geeignete Winterquartierstrukturen untersucht. Dabei wurden der Stamm sowie gréRRere Seitenaste
der Baume abgesucht. Bei der Untersuchung wurde fir die hoher gelegenen Bereiche ein Fernglas
hinzugezogen.
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Da das Gebaude noch bewohnt ist und z.Z. gerade umgebaut wird, kénnen Winterquartiere ausge-
schlossen werden.

Fur die Erfassung von Fledermaus-Sommerquartieren an und im Gebaude wurde das Gebaude an
zwei Tagen nach Hinweisen auf eine Nutzung durch Fledermause sowie Quartierpotential abgesucht,
da die Nutzung als Fra3- und Hangplatz vermutet wurde.

Es konnten keine eindeutigen Fledermausspuren mehr vorgefunden werden. Auch Kotspuren wurden
nicht entdeckt. Eine aktuelle Nutzung wird daher nicht vermutet.

Um eine Nutzung auszuschlieRen, wurde eine Begehung in der Dammerung durchgefiihrt, die zur op-
tischen Sichtung von Fledermausarten dienen sollte. Dabei richtete sich die Bestimmung nach dem
Bestimmungsschlissel fur fliegende Flederméause (Vierhaus und Klawitter). Dabei wurden zwei nah-
rungssuchende Zwergflederméuse gesehen.

Die Zwergfledermaus ist wie alle europaischen Fledermausarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
listet und demnach besonders streng geschitzt. Sie ist die haufigste Fledermausart in Deutschland
und gilt derzeit nicht als geféhrdet. Sie ist in allen Naturraumen auch mit Wochenstuben nahezu fla-
chendeckend vertreten.

Malnahmen

Um das Tétungsverbot des § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG in Bezug auf die Avifauna einzuhalten, sind
folgende Vermeidungsmafinahmen wéahrend der Baufeldraumung der Anlagen notwendig:

Im Zeitraum von 01.03. bis 30.09. ist zur Vermeidung baubedingter Beeintréachtigungen des Brutge-
schehens eine Bautétigkeit auszuschliel3en.

Eine alternative Bauzeitenregelung ist moglich, wenn der Antragsteller nachweist, dass zum Zeitpunkt
der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlagen keine Beeintrachtigungen des Brutge-
schehens erfolgt. Dies ware insbesondere dann der Fall, wenn im Jahr der Vorhabenrealisierung im
zu betrachtenden Gebiet keine durch die MaBnahmen betroffenen Brutvégel nachweisbar sind oder
durch ein spezifisches Management (z. B. angepasste Bauablaufplanung), Beeintrdchtigungen von
Brutvégeln ausgeschlossen werden kdnnen. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigen Bau-
beginn, gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der Genehmigungsbehdérde zur Pri-
fung und Bestatigung vorzulegen.

Storung

Artenschutzrechtlich relevante Stérungen von Végeln sind nicht zu erwarten, sofern die Baufeldrau-
mung in der Bauzeitenbeschrankung au3erhalb der Vogelbrutzeit liegt und bei verzégertem Baube-
ginn der Nachweis erbracht wird, dass auf der Bauflache und im Wirkbereich keine Stérung von Bru-
ten auftritt. Fir die Fledermause sind keine Stérungen zu erwarten.

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Fur das Baugebiet wird ein intensiv genutzter Hausgarten mit Baumbestand in Anspruch genommen.
Damit gehen potenziellen Brutplatzen von Bodenbritern sowie von Baumbritern verloren. Der poten-
zielle Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, kann aufgrund des Umfeldes neu besiedelt wer-
den. Einige Arten legen aufgrund ihrer Lebensweise und der Dynamik ihres Lebensraumes jahrlich
neue Neststandorte an, daher ist § 44, Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG nicht einschlagig.

Bei betriebsbedingten Kollisionen ist der Tétungstatbestand [§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG] in sachge-
rechter Auslegung des Gesetzes nicht bereits dann erfillt, wenn (was nie auszuschliel3en ist) einzelne
Exemplare einer Art zu Schaden kommen kénnen, sondern erst dann, wenn sich das Tétungsrisiko in
signifikanter Weise erhdht (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008 ,Bad Oeynhausen, Az.: 9 A 14.07, Rdnr.
91). Gemeint ist eine ,deutliche", ,bezeichnende” bzw. ,bedeutsame” Steigerung des Toétungsrisikos
(vgl. OVG Luneburg, Beschluss vom 18.04.2011 - 12 ME 274/10). Vermeidungsmafinahmen sind bei
der Bewertung einzubeziehen (BVerwG, Urt. v. 09.07.2009 ,Flughafen Minster/Osnabrick”, Az.: 4 C
12.07, Rdnr. 42).

Das Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) gilt fur Anhang-1V-Arten und Végel definitionsge-
maf nur dann, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Demzufolge
kann ein Verbotstatbestand nur erfiillt sein, wenn bei vermeidbaren Tétungen bzw. Kollisionen, d.h.
wenn die Moglichkeiten zur Vermeidung nicht ausgeschdpft werden und das Toétungsrisiko nicht auf
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das Niveau des bestehenden allgemeinen Lebensrisikos (Ausschluss einer signifikanten Erhéhung)
gesenkt wird (vgl. BVerwG, Urteil v. 14.7.2011 — 9 A 12.10 — [Ortsumgehung Freiberg]),

Aufgrund der VermeidungsmafRnahmen (Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit) und des Umfel-
des des Baugebietes ist nicht davon auszugehen, dass das Tétungsrisiko signifikant erhéht wird.
Aufgrund der Habitatausstattung des UG und der Auswertung vorhandener Daten sind keine weiteren

Arten oder Artengruppen artenschutzrechtlicher Relevanz (z.B. Reptilien, Amphibien, Kéafer) im Wirk-
bereich des Vorhabens zu erwarten.

10. Auswirkungen der Wohnbebauung auf die Erhaltung sziele und auf die Schutz-
objekte der FFH-Gebiete

Nordlich angrenzend liegt in ca. 60 m Entfernung das FFH-Gebiet DE 3720-301 ,Sintel-
Wesergebirge-Deister” (vgl. Abb. 9).

Das FFH-Gebiet ist eines der bedeutendsten Kalkfels- und Buchenwaldgebiete Niedersachsens. Fer-
ner sehr bedeutsam aufgrund der naturnahen Biotopkomplexe kalkreicher Bachtaler (mit prioritar zu
schitzenden Kalktuff-Quellen und Erlen-Eschenwaldern).
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Abb. 9: Lage des FFH-Gebietes DE-3720-301 (ohne Mal3stab)
(Quelle: © Interaktive Karte Niedersachsen, Stand Mai 2016)

10.1 Wirkung durch das Vorhaben

Die Wirkung eines Vorhabens kann in drei Bereiche untergliedert werden:
Baubedingte Wirkungen
Anlagenbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen

Bei dem hier zu bewertenden Vorhaben treten vor allem baubedingte Wirkungen auf, die durch den
Fahrverkehr wahrend der Bauphase bedingt sind. Anlagenbedingte Wirkungen, z.B. durch veranderte
Lichtverhaltnisse, Gebaude oder Gérten treten nicht auf, da in diesem Bereich bereits Wohnh&user
vorhanden sind. Betriebsbedingte Wirkungen, die durch den ErschlieBungsverkehr auftreten, sind zu
vernachlassigen, da das neue Baugebiet sehr klein ist und nur eine geringe Bebauung zul&sst.
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Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauphase ergeben sich aufgrund der Lage kaum Stéreffekte fir einen unerheblichen
Randbereich des FFH-Gebietes. Ein Vorkommen FFH-relevanter Arten im Untersuchungsgebiet ist
nicht nachgewiesen und eher unwahrscheinlich, da in unmittelbaren Bereich Wohnhauser vorhanden
sind. Durch Larm und Bewegung kénnen sich aber fur die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Brut-
vogelarten Storeffekte ergeben. Da die Bautatigkeiten nicht direkt angrenzend stattfinden, ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung aber nicht gegeben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Der Bau von Wohnhdusern mit Garten bewirkt eine kleinteiligere Strukturierung des Geltungsberei-
ches. Diese wirkt sich aber nicht auf die Erhaltungs- und Entwicklungsziele der angrenzenden FFH-
Gebiete aus. Da direkt am FFH-Gebiet bereits Wohnh&auser vorhanden sind, wirkt sich die zusatzliche
Beeintrachtigung (z.B. veranderte Lichtverhaltnisse) nicht wesentlich aus.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die Nutzung der Wohngebiete bedingt ein geringfligig erhdhtes Verkehrsaufkommen sowie eine er-
hdhte Gerauschkulisse, z.B. durch Rasenméahen, Unterhaltungen, die aber nur geringe Storeffekte auf
die Randbereiche der FFH-Gebiete haben.

10.2 Auswirkungen auf die Lebensraumtypen gemafl Anh  ang | der FFH-Richtlinie

Die in dem angrenzenden FFH-Gebiet vorkommenden Lebensraumtypen sind auf das FFH-Gebiet
begrenzt. In der Nahe des Geltungsbereiches kommen nur die Buchenwald-Lebensraumtypen vor an-
dere Biotope kommen in der Néhe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht vor.

Waldmeister-Buchenwalder (9130)
Orchideen-Kalk-Buchenwald (9150)

Es erfolgt keine direkte Beeintrachtigung der Lebensraumtypen, da zwischen der geplanten Bebauung
und den Lebensraumtypen noch Wohnbebauung liegt. Das geringfiigig erhéhte Verkehrsaufkommen
bedingt keine Verschlechterung des Zustandes des FFH-Randgebietes.

Die Rahmenbedingungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Arten bzw. Lebensraumtypen wer-
den nicht eingeschrankt. Das Entwicklungspotential eines Lebensraumes oder einer Art bleibt unver-
andert. Die schutziibergreifenden Funktionen im Netz Natura 2000 sind ohne Einschrankungen wei-
terhin gewahrleistet.

10.3 Auswirkungen auf die Brutvogelarten

Im Steckbrief des FFH-Gebietes sind keine Vogelarten genannt. Die nachfolgend genannten Vogelar-
ten haben ihre Hauptverbreitung in Waldgebieten. Es erfolgt keine direkte Stérung der Brutvogelarten
durch die BaumaRnahmen bzw. durch die Nutzung der Wohnbauflachen. Die Stérungen erfolgen indi-
rekt Uber die Nutzung der Waldflachen zum Spazierengehen. Die siedlungsnahen Waldflachen von
Todenmann werden auch jetzt schon genutzt. Es erfolgt keine erhebliche Intensivierung der beste-
henden Nutzung in den Randbereichen der Waldflachen.

Grauspecht, Schwarzspecht, Uhu, Rauful3kauz, Schwarzspecht, Rotmilan

Es erfolgt keine direkte Beeintrachtigung der Lebensrdume, da sie im Randgebiet zum Bebauungs-
plan aufgrund der schon vorhandenen Beeintrdchtigung durch Wohnbebauung keine wesentliche
Veranderung erfahren. Daher ist keine Beeintréachtigung durch die geplante Wohnbebauung vorhan-
den.

Die Rahmenbedingungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Arten bzw. Lebensraumtypen wer-
den nicht eingeschrankt. Das Entwicklungspotential eines Lebensraumes oder einer Art bleibt unver-
andert. Die schutziibergreifenden Funktionen im Netz Natura 2000 sind ohne Einschrankungen wei-
terhin gewahrleistet.
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10.4 Auswirkungen auf die Erhaltungs- und Entwicklu ngsziele

Im Folgenden werden die genannten Erhaltungs- und Entwicklungsziele in Hinblick auf die Durchfih-
rung der Baumafnahme in Kurzform dargestellt und bewertet.

Schutzziele /Mal3nahmen fiir Waldmeister-Buchenwalder (9130) Orchideen-Kalk-Buchenwald (9150)
sowie fur Grauspecht, Schwarzspecht, Uhu, RaufuRkauz, Schwarzspecht und Rotmilan.

Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung grof3flachig zusammenhéangender Orchideen-Kalk-Buchenwald
bzw. auf basenreichen Standorten Waldmeister-Buchenwalder mit ihrer typischen Fauna und Flora in
ihren verschiedenen Entwicklungsstufen/Altersphasen und in ihrer standdrtlichen typischen Variati-
onsbreite, inklusive ihrer Vorwélder, Gebisch- und Staudenfluren sowie ihrer Waldrénder durch

naturnahe Waldbewirtschaftung unter Ausrichtung auf die natirliche Waldgesellschaft einschlief3-
lich ihrer Nebenbaumarten sowie auf alters- und strukturdiverse Bestdnde und Férderung der Na-
turverjingung aus Arten der natirlichen Waldgesellschaft

Erhaltung und Férderung eines dauerhaften und ausreichenden Anteils von Alt- und Totholz, ins-
besondere von Grof3héhlen- und Uraltbdumen u.a. als Lebensraum fiir den Schwarzspecht, den
Grauspecht und verschiedene Fledermausarten

Vermehrung des Hainsimsen-Buchenwaldes bzw. auf basenreichen Standorten des Waldmeister-
Buchenwaldes durch den Umbau von mit nicht bodenstéandigen Gehdlzen bestandenen Flachen
auf geeigneten Standorten

Erhaltung und Férderung von Hohlenbaumzentren fiir den Schwarzspecht und den Grauspecht
zu erhalten und zu entwickeln.

Auf die Erhaltungsziele der Lebensraumtypen fur die Walder sowie fur die genannten Vogelarten ha-
ben die Baumaflinahmen im Planungsgebiet aufgrund der raumlichen Entfernung keine Auswirkung.

Auf die Erhaltungsziele und FérderungsmafRnahmen der Lebensraumqualitdten fur die explizit ge-
nannten Arten haben die Baumalinahmen im Planungsgebiet keine Auswirkung. Die MaRhahmen be-
ziehen sich Uberwiegend auf das FFH-Gebiet selbst. Die Lenkung der Freizeitaktivititen im FFH-
Gebiet betreffen auch die umliegenden Gebiete. Sie kénnen aber durch den Bebauungsplan nicht re-
guliert werden.

10.5 Summationswirkungen mit anderen Vorhaben

Neben dem geplanten Vorhaben ist fir diesen Bereich derzeit keine weitere Planung zu betrachten.
Die Siedlungserweiterungen beschranken sich auf die Flachen des Bebauungsplanes. Ein Summati-
onseffekt ist nicht gegeben

10.6 Bewertung der Erheblichkeit méglicher Beeintrd  chtigungen

In Anlehnung an eine funfstufige Bewertungsskala nach MIERWALD (2002) ergibt sich fiir die Wah-
rung des gunstigen Erhaltungszustandes der Arten und Lebensrdume der Anhange | und Il und der
Vogelschutzrichtlinie folgende Bewertung.

Fur die Lebensrdume und die Arten nach Anhang | ist ein geringer Beeintrachtigungsgrad durch die
BaumaRnahmen fir die Wohnbebauung festzustellen. Die Eingriffe 16sen keine Verdnderungen des
Ist-Zustands im FFH-Gebiet aus. Die Rahmenbedingungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der
Art bzw. des Lebensraums im Schutzgebiet werden nicht eingeschrénkt. Das Entwicklungspotenzial
eines Lebensraumes oder einer Art bleibt unveréndert. Als gering werden ferner extrem schwache
Beeintrachtigungen bewertet, die aufgrund ihres geringen Ausmafes unterhalb der Nachweisbar-
keitsgrenze liegen, jedoch wahrscheinlich sind. Auch sie l16sen allenfalls geringfigige Veranderungen
des Ist-Zustands aus und schrénken das Entwicklungspotenzial nicht ein. Im Schutzgebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung bleiben die Lebensraume des Anhangs | der FFH-Richtlinie einschlielich
ihrer charakteristischen Arten sowie die Populationen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie bzw. — im Besonderen Schutzgebiet - die Funktionen und Bestdnde von Vogelarten
des Anhangs | und Zugvogelarten gemanR Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie langfristig stabil. Die
schutzgebietsiibergreifenden Funktionen im Netz Natura 2000 (z. B. Verbundeigenschaften) sind oh-
ne Einschrankung weiterhin gewahrleistet.
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Auch fir die Vogelarten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie ist kein Beeintrachtigungsgrad fest-
zustellen. Die Baumalinahmen fiihren zu keinem Verlust von relevanten Lebensrdumen oder zu Be-
eintrachtigungen der Strukturen und Funktionen, die zur Erhaltung des Lebensraums im Schutzgebiet
notwendig sind, und eine Einstufung in die dritte Bewertungsstufe ,Mittlere Beeintrachtigung“ ergeben
wirden. Die Auswirkungen von geringem Beeintrachtigungsgrad entsprechen Schwankungen, die
auch infolge naturlicher Prozesse auftreten kénnen (z. B. Tod einzelner Individuen einer gréReren,
stabilen Population) und die von der Population bzw. vom Lebensraum problemlos in kurzer Zeit durch
natirliche Regenerationsmechanismen ausgeglichen werden kénnen.

Im Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung bleiben die Lebensrdume des Anhangs | der FFH-
Richtlinie einschlief3lich ihrer charakteristischen Arten sowie die Populationen von Tier- und Pflanzen-
arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. die Funktionen und Bestdnde von Vogelarten des An-
hangs | und Zugvogelarten geman Art. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie langfristig stabil. Die schutzge-
bietstibergreifenden Funktionen im Netz Natura 2000 (z. B. Verbundeigenschaften) sind ohne Ein-
schrankung weiterhin gewahrleistet.

10.7 Beurteilung der Zulassigkeit

Da fur den untersuchten Bereich keine erheblichen Beeintréchtigungen fir die Lebensraume und die
Arten nach Anhang | und Il festgestellt werden konnte, ist das Verfahren zulassig. Es erfolgen durch
den Bebauungsplan keine Eingriffe in die angrenzenden Waldbereiche.

Es sind daher auch nach Ziffer 5.6 der Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschrif-
ten zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 79/409/EWG (Vogelschutz-RL) (VV-
FFH) keine Ausnahmetatbestande darzustellen, die bei einer allgemeinen Unzuléassigkeit des Vorha-
bens aufgefuhrt werden mussten.
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V. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
11. Auswirkungen auf die Umwelt
11.1 Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat nur sehr geringe Auswirkungen auf die Umwelt. Die Fest-
setzungen lassen nur eine Bebauung zu, die nicht Uber die Méglichkeiten der vorhandenen Bebauung
hinausgeht. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind sehr gering, da das Wohngebiet sehr klein ist
und das Umfeld fast vollstandig bebaut ist.

11.2 Auswirkungen auf die biotischen Schutzgiter (A rtenschutz)

Zur Berlicksichtigung mdoglicher Beeintrachtigungen geschuitzter Arten im Rahmen von Planungsvor-
haben ist eine avifaunistische Untersuchung durchgefiihrt worden.

Aufgrund der gegebenen Strukturen ist nicht zu erwarten, dass nach BNatSchG geschitzte Tier- und
Pflanzenarten im Eingriffsbereich vorkommen. Durch den Erhalt der hochwertigen Biotopstrukturen im
Umfeld werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nach § 44 BNatSchG im Geltungsbereich be-
eintrachtigt.

Aufgrund der vorliegenden Daten und der Untersuchungen vor Ort wird eingeschéatzt, dass Arten, fr
die ein Schutz nach BNatSchG, nach FFH-Richtlinie und nach Bundesartenschutzgesetz besteht so-
wie alle européischen Vogelarten, weder verletzt oder getétet noch in ihre Entwicklungsformen ge-
schadigt werden und das keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschéadigt oder zerstort
werden.

12. Soziale Auswirkungen

Sicherheit fir den Eigentimer der Grundsticke im Wohngebiet bezliglich bereits getétigter Investitio-
nen und Zukunft des Standortes.

Beitrag zur Entwicklung und Gestaltung eines ortlichen Wohngebietes in Innenstadtnédhe und damit
zur Forderung weicher Standortfaktoren in der Stadt Rinteln.

13. Stadtplanerische Auswirkungen

Planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Siedlungsgebietes in den gegenwaértig vorhandenen
Siedlungsgrenzen als Allgemeines Wohngebiet.

14. Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswir kungen

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen fir die Offentlichkeit sind durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht gegeben.

15. Auswirkungen auf die Infrastruktur

Infrastrukturelle Auswirkungen sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegeben.
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V. VERFAHREN
16. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rinteln hat am 16.06.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr.
12 ,Weserberghausweg IlI* gefasst.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bau  GB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffen tlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussfassung

Rinteln, den 09.01.2018 gez. Thomas Primer

Der Burgermeister
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