BEBAUUNGSPLAN NR.3
"NORDLICHER MAASBERG" M.1:1000

einschliellich ortlicher Bauvorschriften und
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.2 "Am Maasberg"

STADT RINTELN
ORTSTEIL UCHTDORF

STAND:
23.02.2004
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Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

M P Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0.3 Grundfldchenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflache,
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

Offentliche Griinfliche, hier; Kinderspielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

L1 1L Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
T IET und zur Entwicklung der Landschaft

©00Qg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0000 von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

FH maximal zulassige Firstnéhe (m)
SRS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

3.00 Maglinie/Malizahl (m)



TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MalRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr.3 "Nérdlicher Maasberg" ist die BauNVO i.d.F. vam
23.01.1990 (BGBI.l $.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.02.2003 (Nds.GVBI. S. 89)
maigeblich.

2. Art der baulichen Nutzung
In dem allgemeinen Wohngebiet sind folgende nach §4(3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen gem. §1(6) BauNVO nicht zulassig. Diese Festsetzungen betrifft:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwailtungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

3. MaR der baulichen Nutzung
Gemal §19(4) Satz3 BauNVOQ darf die zuldssige Grundfldchenzahl nicht iiberschritten werden.

4. Belange des Verkehrs
Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 0.80m gemessen an dem betroffenen Straenrand
zulassig.

5. Anzupflanzende Biume und Straucher auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 500m? privater Grundstiicksflache ist mind. ein standortheimischer mittel- bis
grolBkroniger Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Béume sind nicht innerhalb der nach § 9(1) Nr. 25a festgesetzten Flichen mit Planzbindung
sondern auf anderen Vegetationsflichen zu pflanzen (Auswahl der Gehdlzarten Nr.9).

Innerhalb der auf den Grundstiicken festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindung gem. § 9(1)
Nr.25a BauGB ist eine frei wachsende Hecke aus standortheimischen Laubgehéizen zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Je 10m? festgesetzter Flache sind 4 Straucher zu
pflanzen. Die Hecke ist artenreich und zu 20 % aus B&umen, zu 80 % aus Strauchern anzulegen
(Auswahl der Gehdlzarten Nr.9), zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen.

6. Anzupflanzende Bdume und Strducher entlang des Kinderspielplatzes

Im Bebauungsplan ist die Anlage eines Kinderspielplatzes gem. § 9(1) Nr.15BauGB festgesetzt.
Die Kinderspieiplatzflache ist mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Auf
der Flache sind mind. 2 Baume zu pflanzen (Auswahl der Gehélzarten Nr.9).

Mind. 45% der Kinderspielplatzflache ist mit einer an den Standort angepassten Krauter-/
Grasermischung anzusden und extensiv zu pflegen.

7. Anzupflanzende Biume und Straucher auf dffentlichen Flichen

Im Bereich der Planstrae "A" sind vier mittel- bis grotkronige Laubb&ume zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Auswahl der Gehdlzarten Nr.9).

Neuanlage und Pflege einer Sukzessionsfliche:

Auf der gem. §9 Abs.1 Nr.20 festgesetzten Flache ist entlang der Nord-, West- und Ostseite auf
einem 10m breiten Randbereich eine dichte Abpflanzung der Flache mit standortheimischen
B&umen 2. Ordnung und Strauchern vorzunehmen. Je 100m? des Randbereiches ist 1 mittei- bis
grofikroniger Laubbaum sowie 40 Straucher zu pflanzen. Die restliche Flache ist als
Sukzessionsfliche mit Landschaftsrasen RSM 8.1 anzuséen und extensiv zu unterhalten. Eine
Mahd der Flache ist max. 2/Jahr, mind. jedoch 1-mal in 3 Jahren durchzufiihren. Das Mahdgut ist
abzufahren. (Auswahl der Gehdlzarten Nr.9)

8. Zeitliche Bindung der Massnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

Die Anpflanzungen auf den Flachen gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB sind binnen 2 Jahren nach
Baubeginn der auf dem Grundstlick errichteten Gebaude durchzufiihren.

Die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen sind in der néchstméglichen Pflanzperiode nach
Beginn der Erschliefungsarbeiten durchzufiihren.

9. Gehdlzartenliste

GroRkronige Baume: Kleinbdume / Straucher:

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus Bergahorn Coryllus avellana Hasel

Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Prunus avium Echte Traubenkirsche Crataegus laevigiata Zweigriffeliger Weilldorn
Quercus petraea Traubeneiche Malus sylvestris Wildapfel

Tilia cordata Winterlinde Prunus padus Wildbirne

Tilia platyphyilos Sommerlinde Rosa canina Hunds-Rose

Mittelkronige Baume: Rosa corymbifera Hecken-Raose

Acer campestre Feldahorn Rosa rubiginosa Weinrose

Betula pendula Sandbirke Salix caprea Saiweide

Carpinus betulus Hainbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Populus tremula Espe

10. Aullerkrafttreten eines Teilbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr.2 "Am Maasberg"
Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr.3 "Nérdlicher Maasberg" wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr.2 "Am Maasberg" fiir einen Teilbereich des Flurstlickes 59/28, Flur 2,
Gemarkung Uchtdorf, aufier Kraft gesetzt,




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem réaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.3 "Nérdlicher Maasberg”.

2. Firsthéhe

Die Firsthéhe der geplanten Gebéude darf eine Hohe von 8.50m iiber Bezugsebene nicht
Uberschreiten,

Bezugsebene i.S. dieser Satzung ist die gewachsene Erdoberfliche (lotrecht zum jeweiligen
First gemessen).

3. Dachformen

Im Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift sind fiir die Hauptbaukérper nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von 22° bis 45° zuldssig.

Fiir Garagen und sonstige Nebengebaude sind geneigte Dacher und Flachdécher zuldssig.
Die Gesamtlénge der Dachaufbauten darf je Dachseite nicht mehr als 3/5 der jeweiligen
Trauflinie des Hauptdaches betragen.

4. Dachneigungen
Fiir die Hauptbaukorper sind ausschliellich Dachneigungen von 22° bis 45° zulassig. Wenn

Grasdacher ausgefiihrt werden, darf die Dachneigung geringer sein,

5. Dachdeckun

Fur die geneigten Dacher sind nur Dachdeckungen aus gebrannten Tonziegeln sowie aus
Betondachsteinen in den Farbgebungen Rot-Rotbraun und Braun-Dunkelbraun

entsprechend den folgenden RAL-Farbtdnen zulassig:
2001,2002,3000,3002,3003,3004,3005,3009,3011,3013,3016,8004,8011,8012,8014,8015,8016
und 8017.

Glénzend engobierte, reflektierende Dachziegel bzw. -steine, Metallbleche und
Kunststoffeindeckungen sind nicht zuldssig.

Grasdéacher und Anlagen, die zur Gewinnung regenerativer Energien mit der Dachfiiche
konstruktiv verbunden sind, sind aligemein zuléssig.

6. Fassaden
Fir die Fassaden der Hauptgebaude sind Ziegel, Putz, Holz und Holzfachwerk zulassig.
Kombinationen untereinander sind zulassig.

7. Einfriedungen

Fr die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind folgende Materialien
zulassig:

- Sichtmauerwerk entsprechend der zul&ssigen Fassadengestaltung

- Naturstein

- Holz

- Hecken, ggf. in Verbindung mit Drahtgeflecht.
Kombinationen untereinander sind zulassig.

8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

Im Geitungsbereich des Bebauungsplanes sind private Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Garagenzufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung wie z.B. Pflaster mit einem
Fugenanteil von 30 %, Rasensteinen oder Schotterrasen zuldssig.

9. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. §91(3) NBau(Q, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren iaRt oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.



Priaambel des Bebauungsplanes

Auf Grund des §1Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§56, 97
und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i.\V.m. §40 der Nieders. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt Rinteln diesen Bebauungsplan Nr.3 "Nordlicher Maasberg”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Rinteln, den 23.02.2004

gez. Gélder - Dorka gez. Buchholz
die Ratsvorsitzende der Birgermeister

Aufstellungsbeschiut

Der Verwaltungsausschul der Stadt Rinteln hat in seiner Sitzung am 31.10.2002 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.3 "Nardlicher Maasberg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuld ist
gemanl §2Abs.1 BauGB am 26./28.06.2003 ortsublich bekanntgemacht.

Rinteln, den 23.02.2004

gez. Buchholz
der Blrgermeister

Planunteriage Az.: L4-578/2002

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Uchtdorf, Flur 2, M.1:1000

Die Vervielfaitigung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standartprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehorde zuldssig (§5 Abs.3 des Nds. Gestzes iiber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. Nr.1/2003 S.6).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen, baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom: 09.08.2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich,

Rinteln, dend®3 (3. ClE .
Vermessungs- und Katasterbehorde Schaumburg

Katasteramt Rinteln . = |
yez.Graenewveld. ..

Fiir den Planentwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Architekturbliro Steding
Auf der Kunterschaft 6, 31737 Rinteln

Rinteln, den 23.02.2004

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.08.2003 dem
Entwurf des Bebauungspianes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung geman §3Abs.2 BauGB/§3Abs.3Satz1 erster Halbsatz i.V.m. §3Abs.2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichenAuslegung wurde am 17.09.2003 ortslblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.09.2003
bis 23.10.2003 geman §3Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Rinteln, den 23.02.2004

gez. Buchholz
der Blirgermeister



SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemaf §3Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 22.01.2004 als
Satzung (§10BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rinteln, den 23.02.2004

gez. Buchholz
der Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschlult des Bebauungsplanes ist gemaR §10Abs.3 BauGB am 11.02.2004
im Amtsblatt fiir den Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit geman §10Abs.3 BauGB am 11.02.2004 in Kraft getreten.

Rinteln, den 23.02.2004

gez. Buchholz
der Birgermeister

Beitrittsheschlufl

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom ...........c.c.ccooe.
aufgefiihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Mafligaben vom .................. bis ............
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am .................
ortslblich bekanntgemacht.

BB s T

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

. den ...

Mangel der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
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